Zarzadzenie nr 95 /2018
Burmistrza Aleksandrowa Y.odzkiego
z dnia 19 czerwca 2018 roku

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla

fragmentow obrebow miejskich A-7 i A-2 w rejonie ulic Spéldzielczej, Zgierskiej i Skladowej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (T.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. z
2017 r. poz. 1566) oraz art. 55 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (T.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405; zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 i
poz. 1999.), w zwigzku z uptywem terminu wnoszenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla fragmentéw obrebow A-7 i A-2 w
rejonie ulic Spéldzielczej, Zgierskiej i Skladowej, po jego wyloZeniu do publicznego wgladu

Burmistrz Aleksandrowa Y.6dzkiego
zarzadza, co nastepuje:

§1. Rozstrzygnac¢ w sprawie rozpatrzenia zgtoszonych w terminie do 1 czerwca 2018 roku uwag —
wedhug wykazu, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Przestrzennej.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 95/2018
Burmistrza Aleksandrowa Y.odzkiego
z dnia 19 czerwca 2018 roku

WYKAZ UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW
LODZKI DLA FRAGMENTOW OBREBOW A-7 i A-2 W REJONIE ULIC SPOLDZIELCZEJ, ZGIERSKIEJ | SKLADOWEJ

wzrostu natgzenia ruchu,
analiz¢ zmiany wartosci
dziatek  potozonych w
sgsiedztwie strefy
przemystowej oraz drog
dojazdu do strefy,
ogodlnodostepng  prognoze
finansowa  zwigzang z
projektowanymi zmianami,
analize planowanych
zmian w nat¢zeniu hatasu,
analiz¢ i plan zapewnienia
bezpieczefistwa w ruchu
drogowym w rejonie strefy
przemystowej,

analiz¢

rozwoju  strefy
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2018 planu, ktory bedzie zawierat planu 1KDD, 1KDL 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
rowniez:
- analiz¢ planowanego Projekt planu sporzadza si¢ dla obszarow objetych zmiang i w granicach

okreslonych przez uchwale intencyjng. Umieszczanie w projekcie planu
zapisow dotyczacych terenow lezacych poza granicami planu bytoby
niezgodne z przepisami prawa. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15) okresla jakie elementy
obligatoryjne i fakultatywne powinien zawieral projekt planu i
uzasadnienie. Nie umieszcza si¢ w nich takich elementow jak analiza
wzrostu natezenie ruchu oraz analiza przewidywanego spadku warto$ci
dziatek sgsiadujacych ze zmieniany planem.

Wplyw terenéw przemystowych zarowno na wielko$¢ ruchu jak i
poziom hatasu analizowany jest dwukrotnie, zaréwno w zakresie
przeznaczenia terenu w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (suikzp) jak i przy pozwoleniu na
budowe¢ w zakresie programu poszczegdlnych obiektow. Plan
miejscowy obowigzkowo przyjmuje ustalenia suikzp oraz uscisla zasady
zagospodarowania dziatek i ich obstug.

Do kazdego projektu planu sporzadzana jest prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Elementy jakie powinna w szczegdlnoéci zawiera¢ sg
opisane w §11 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkow finansowych jest




przemystowej.

ogdlnodostgpna  w jednostce zajmujacej si¢ zagospodarowaniem
przestrzennym.

W §4 pkt. 9 Rozporzadzenia zawarte sa wytyczne dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej.

Ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15)
okresla jakie elementy obligatoryjne i fakultatywne powinien zawiera¢
projekt planu i uzasadnienie.

Whnosi o przygotowanie nowej
prognozy oddziatywania na
srodowisko w oparciu o ww.
analizy i badania.

Caly obszar zmiany
planu

1P, 2P, 3P, 4P,
1KDD, 1KDL

nieuwzgledniona

Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzana jest przez osoby
posiadajace odpowiednie do tego kwalifikacje. Prognoza zostata
sporzadzona zgodnie z przepisami prawa i zawiera wszystkie niezbgdne
elementy.

W zwigzku z tym, ze wigkszo$¢ dziatek objetych zmiang planu jest
wlasno$cig o0so6b fizycznych brak jest informacji o zamiarach
inwestycyjnych wihascicieli a tym samym nie ma mozliwosci odpowiedzi
m.in. na pytania: ile zaktadow tam powstanie, w jakich godzinach beda
pracowac¢ itp.. Projekt planu okresla zasady zagospodarowania terenu,
nie zawiera natomiast szczegétowych informacji technicznych.

Whnosi o zebranie opinii
wiascicieli i mieszkancow
nieruchomosci potozonych przy
ulicach Zgierskiej i
Warszawskiej (do ul.
Piotrkowskiej) oraz dziatek
potozonych w odlegtosci do 500
m od granic planowanej strefy
przemystowej, w sposob
bezposredni, innych nie
dotychczasowe metody
"konsultacji spotecznych".

Caly obszar zmiany
planu

1P, 2P, 3P, 4P,
1KDD, 1KDL

nieuwzgledniona

Przebieg procedury planistycznej jest opisany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 17). W art. 17 opisane zostaty
sposoby informowani mieszkancow o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do zmiany planu i mozliwosci sktadania wnioskow oraz o wylozeniu
tegoz planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag. W
trakcie niniejszego postepowania, Spoteczenstwo zostato
poinformowane o terminie wylozenia, dyskusji publicznej oraz
mozliwo$ci skladania uwag poprzez ogloszenie w prasie lokalnej,
wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Aleksandrowie £6dzkim oraz zamieszczenie obwieszczenia na BIP-ie.
Tym samym wszystkie osoby wymienione w uwadze mialy mozliwos¢
wyrazenia swoich opinii.

Po uwzglednieniu uwag i
przygotowaniu nowego,
poprawionego projektu
ponownie wylozy¢ do
publicznego wgladu.

Caly obszar zmiany
planu

1P, 2P, 3P, 4P,
1KDD, 1KDL

nieuwzgledniona

Procedura zmiany planu odbywa si¢ zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.




2P

04.06.
2018

Osoba fizyczna

Nie uwzgledniono interesu
wlasciciela nieruchomosci
poprzez przeznaczenie dziatki na
strefe przemystowa.

Caty obszar zmiany
planu

1P, 2P, 3P, 4P,
1KDD, 1KDL

nieuwzgledniona

Ustalenia zawarte w projekcie zmiany planu musza by¢ zgodne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (art. 14 ust. 5 i art. 20 ust. 1 ustawy.

W studium uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw £6dzki obszar objety zmiang planu
jest przeznaczony pod zabudowe produkcyjna i ustugowa:

L Tereny zabudowy produkeyjnej i ustugowej — PU

Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy produkcyjnej i magazynowej
oraz uslugowej na zasadach rownorzednych - do ustalenia w planach
miejscowych

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury
technicznej, tereny komunikacji, tereny publiczne i inne wynikajace z
zachowania stanu istniejgcego, mate zbiorniki wodne”.

W zwiazku z jednorazows optata
zwigzang ze wzrostem
nieruchomosci na 30 % - prosba
o informacje, czy i jaka jest
przewidywana opfata zwigzana
ze spadkiem wartosci dziatek
potozonych przy strefie
przemystowej oraz
odszkodowanie za ewentualne
zmuszenie do zmiany planow
zwigzanych z posiadang dziatka.

Caly obszar zmiany
planu

1P, 2P, 3P, 4P,
1KDD, 1KDL

nieuwzgledniona

Skutki uchwalenia planu miejscowego oraz obnizenie lub wzrost
wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem lub zmiang planu
miejscowego opisane sg odpowiednio w art. 36 i 37 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do wzrostu warto$ci nieruchomosci , zgodnie z art. 36
ust. 4 ,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang, warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te¢ nieruchomos$é, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowa optate ustalong w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta
jest dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza
niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci”.

Uzupei¢ plan o analiz¢ zmian,
ktore wprowadzi ewentualna
zZmiana (jakie konkretne
powstang zaktady i w jakim
terminie, jak wzro$nie nate¢zenie
ruchu).

Caty obszar zmiany
planu

1P, 2P, 3P, 4P,
1KDD, 1KDL

nieuwzgledniona

Ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15)
okresla jakie elementy obligatoryjne i fakultatywne powinien zawiera¢
projekt planu i uzasadnienie.

W zwiazku z tym, ze wigkszo$¢ dziatek objetych zmiang planu jest
wlasnosciag o0sob fizycznych brak jest informacji o zamiarach
inwestycyjnych wihascicieli a tym samym nie ma mozliwosci odpowiedzi
m.in. na pytania: jakie zaktady tam powstang i w jakim terminie.

Projekt planu okre§la zasady zagospodarowania terenu nie zawiera
natomiast szczegotowych informacji technicznych. Uwaga wykracza
poza problematyke okreslong w ustawie z 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




