Uchwala nr XXXV/335/01
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim
z dnia 12 grudnia 2001 roku

w sprawie:przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasoberminy
Aleksandréw to6dzki w latach 2002-2006".

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt. 15 ustawy z @nmmarca 1990 roku o samadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 roku nr p8z. 74 wraz z pniejszymi zmianami)
w zwiazku z art. 21 ust. | pkt. | i ust. 2 ustawy z daiaczerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakeeksu Cywilnego (Dz. U. nr 71,
poz. 733)

Rada Miejska w Aleksandrowie £6dzkim
uchwala, co nasgpuje:

§1
Przyjmuje st ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem G#lieksandrow
todzki w latach 2002-2006", ktérego tekst stanoaki@znik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierzagsfarzdowi Gminy Aleksandrow £6dzki.

83
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia wémiku Urzdowym
Wojewddztwa t6dzkiego z mambowizujaca od dnia | stycznia 2002 roku oraz podlega
ogtoszeniu:
1) natablicy ogtoszeUrzedu Gminy Aleksandrow £6dzki,
2) w lokalnej prasie.



Zalgcznik do uchwaly nr XXXV/335/01
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim
z dnia 12 grudnia 2001 roku

Rozdziat |

Prognoza dotycaca wielkaci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego (&g
Aleksandrow £.6dzki w poszczegolnych latach

l. Informacja dotycaca zasob6w komunalnych na koniec czerwca 2001 roku.

zasoby mieszkaniowe:

- ilos¢ budynkéw ogétem 348 szt.

w tym: miasto 323 szt.
wies 25 szt.

- iloé¢ budynkow tylko z mieszkaniami komunalnymi 299 szt.

- ilos¢ budynkdw w ktérychsgmieszkania wiasroiowe 51 szt.

- ilos¢ mieszka ogotem 1531 szt.

w tym: mieszkakomunalnych 1341 szt.
mieszka wiasndciowych 190 szt.

- powierzchnia gytkowa mieszka ogotem 56 282,20

w tym: mieszkekomunalnych zasiedlonych 48 635,00 m
mieszka wlasnadciowych 7647,20

W latach 2002-2006 planujegstmniejszenie powierzchni mieszkalnej z uwagi na

sprzeda lokali i rozbiérke budynkéw ze wzglu na stan techniczny. Jest on bowiem
zréznicowany w Gminie Aleksandréw todzki i zaleod wieku budynkdéw, ich konstrukcji
oraz wyposzenia w instalacje. Mieszkania komunalne znajdeij st w budynkach
wybudowanych w latach 1918-1945 charakteryzsg w wickszaci ztym stanem

technicznym oraz brakiem wypasaia w media. W latach 1950-1970 wybudowano 12

wielorodzinnych budynkow komunalnych na osiedlu Wyzwolenia, w ktérych znajdujecsi
321 lokali mieszkalnych. W 2002 roku Gmina Aleksedwd t6dzki z zasobu
mieszkaniowego wydzieli ¢&¢ lokali, ktére zostapn przekazane na wynajem jako lokale
socjalne.
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Rozdziat 2
Analiza potrzeb remontéw i modernizacji budynkéw miszkalnych
Gminy Aleksandréw £6dzki w latach 2002-2006

W celu poprawy stanu technicznego budynkow, w te2892-2006 niezlone edzie
wykonanie szeregu prac remontowych i modernizaching w szczegolsoi:

L.p. Rodzaj robot Okres Szacunkowy koszt
realizacj (w tys. zt)
1 Wymiana instalacii elektryczny 5lal 40C
2 Wymiana instalacji wod.-kan. i wykonanigwych
podbczer 5 lai 65C
3 Podhczenie dwdch budynkoéw wielorodzinnych do sig 2 lata 220
c.0
4 Docieplenie budynkéw wielorodzinnych (8 < 5 la 150(
5 Ogodinobudowlane:
wymiana pokry dachov 5 la 50C
naprawy dekarsko-blacharskie 5 ||:1t 5 gg?
wymiany i naprawy stolarki budowlanej Siat 200
wymiany i naprawy podtdg 5lat 250
prace pozostate (odnawianie lokali, awarie, rokBior
6 Dokumentacije, ekspertyzy, inwentaryz 5 la 20C
RAZEM: 4800
Lp. |Rodzaj rob¢ Naktady w tysicach ztotych \| poszczegdblnych lata
200z 200¢ 2004 200¢ 200¢
1 Wymiana instalacji elektryczny 65 70 8C 85 10C
2 Wymiana instalacji wod-
kanalizacyjnych i wykonywan
nowych instalac 13C 13C 13C 13C 13C
3 Podhczenie 2 budynkdéw do si
centralnego ogrzewalt - - - 12C 10C
4 Ocieplenie 8 budynké 22C 27C 33C 33C 35C
5 Remonty ogolnobudowlane
a wtynr
a) wymiar
pokrycie
dachéw 124 80 91 10C 10-
b) naprawy
dekarsk-
blacharskie, 180 120 100 105 65
C) wymiana lub
napraw
stolarki 70 70 70 7C 7C
d) wymiana lubl
naprawa podio 65 50 40 30 15
e) prace pozost 12C 70 25 2C 15
f) dokumentac
ekspertyz)
inwentaryzacijs 20 40 40 50 5C
6 RAZEM 994 900 906 1000 1000




Realizacja potrzeb remontowych i modernizacyjnyapezvniagcych popraw stanu
technicznego budynkéw wymagatoby poniesienia nacércorocznie w okresie 2002-2006
wydatkow rzdu 960.000. zi.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gegmn zasobu mieszkaniowego
zdecydowanie przewsgza maliwosci finansowe Gminy Aleksandrow tédzki Z tega te
wzgledu w latach tych poza wykonywaniem hieych napraw, konserwacji i usuwaniem
awarii - planuje si wykonywanie gtOwnie remontow zapewrdaych popraw
bezpieczastwa budynkéw i ich mieszkadw oraz zabezpieczenie budynkéw przed
szkodliwym dziataniem czynnikow zewtrznych, tj.:

1) remonty pokrg dachowych i konstrukcji dachowych,

2) remonty stropéw i balkondw,

3) remonty komindw,

4) wymiany instalacji elektrycznych,

5) wymiany instalacji wodnych i kanalizacyjnych, pgcienia do kanalizacji sanitarnej,
6) wykonanie docieplescian zewrtrznych budynkow.

Ze wzgkdu na brak pokrycia przewidywanych kosztéw prac getawo -
modernizacyjnych z wptywdw czynszowych rigleozway¢é umieszczenie dotacji na ten cel
w budzecie Gminy w kolejnych latach.

Rozdziat 3 Planowana sprzedalokali
w kolejnych latach

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzgdakali mieszkalnych stwierdzagsize
srednia sprzedalokali mieszkalnych w latach 1998-2001 ksztaltcavak srednio na
poziomie 14 lokali rocznie i miata tendegiopalepca.

Bezpdaredni wplyw na tempo sprzegalokali mieszkalnych zasobu gminneggaibie
miala aktualna sytuacja gospodarcza w Gminie Alettsawv todzki. W zwazku z tym
sprzeda na lata 2002-2006 przyp na poziomie:

1) 2002-15szt.
2) 2003-10szt.
3) 2004-10szt.
4) 2005-10szt.
5) 2006-10szt.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej

1. Stawki czynszu za | fipowierzchni aytkowej ustalaZarzgd Gminy Aleksandrow
£ 6dzki w oparciu o zasady oldlene niniejsa uchwah, o ile ustawy szczegétowe nie
stanow4, inacze;.

2. Zmiana stawek czynszu ngsbwa bedzie raz w roku.

3. Wysokas¢ stawek czynszu okélana lgdzie na podstawie obogaujacego wskanika
przeliczeniowego.



4. Przez wskanik przeliczeniowy naley rozumi€ wysoka¢ wskanika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia | frpowierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych dla Powiatu
Zgierskiego, ogtaszanego przez Wojegvdddodzkiego w Dzienniku Ugdowym
Wojewodztwa.

5. Ustala st na lata 2002-2006 maksymalne stawki czynszu padstago - bazowego za |
m? powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego z zastze@iem art. 9 ust. 3 ustawy,
W WysoKaci:

1) w 2002 roku - | ,36% wskaika przeliczeniowego,
2) w 2003 roku - 1,51 % wskaika przeliczeniowego,
3) w 2004 roku - | ,66% wskaika przeliczeniowego,
4) w 2005 roku - | ,81 % wskaika przeliczeniowego,
5) w 2006 roku - | ,96% wskaika przeliczeniowego.

6. Ustala si czynniki zwikszajce stawk bazow czynszu. Zwgkszenie nie jest naliczane,
jezeli najemca zmodernizowat mieszkanie we wiasnynnezad.

L.p. | Czynniki podwyszajce stawk bazow, czynszi Stawka w ¢
1 |[Centralne ogrzewar 20
2 |Gaz przewodow 20
3 |Lazienka, we 10

7. Ustala si czynniki zmniejszaice stawk bazow czynszu. Maksymalne zmniejszenie
bedzie naliczane z dwdéch najkorzystniejszych dlamejeczynnikow.

L.p. | Czynniki zmniejszajce stawk bazow czynszi Stawka w 9
1 |Budynek przeznaczony do rozbiorki z uwagi na Ans 20
techniczny
2 |Ciemna kuchni 20
3 |Brak wody 20
4 |Brak odptywt 10
5 |Lokal sytuowany powsgej 3 - go pitra 10
8. Przez lokal znajdagy sk w budynku przeznaczonym do rozbiérki z uwagi nastan
techniczny naley rozumi€ lokal potazony w budynku, ktory zostat przeznaczony do
rozbiérki decyzj organdw nadzoru budowlanego lub opirtechnicza osoby
posiadajcej odpowiednie uprawnienia budowlane, dziglgyj na zleceni@arzzdu Gminy
Aleksandrow t.odzki.
9.

Stawk; czynszwza 1 mpowierzchni aytkowej lokalu socjalnego ustala s
wysokaci 50% najniszej stawki czynszowe).

10.Najemcy lokali optacaj czynsz miesczny z gory do 10 - go dnia migsa.

11. Wysokas¢ czynszu miegicznego stanowi 1/ 1 2 iloczynu stawki ustalonej zgedn
z zasadami okéonymi powyzej oraz ilgci m? powierzchni aytkowej zajmowanego
lokalu.
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Rozdziat 5
Sposob i zasady zardzania lokalami i budynkami oraz przewidywane
zmiany w tym zakresie

Gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowyerz#arad Gminy Aleksandrow
£ 6dzki polega w szczegolia na:

ewidencjonowaniu nieruchorm,

sporadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego,
zabezpieczeniu nieruchokwo przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
wykonywaniu czynngci zwiazanych z naliczaniem nait@osci i ich windykaci,

wspotpracy z innymi organami, ktére na mocygmrych przepisow gospodaasu;j
nieruchomeéciami,

podejmowaniu czynrigi w postpowaniach sdowych o roszczenia w stosunku najmu
i dzierzawy lub innych praw rzeczowych na nieruchéono

Zarzdzaniezasobami:

komunalnymi - odbywa sina podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 rakthoonie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oamie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
nr 71, poz, 733), ustawy z dnia 21 sierpnia 19%10 mgospodarce nieruchosetami
(Dz. U. z roku 2000 nr 46, p6z. 543), Kodeksu Cywio, uchwat Rady Miejskie]
i innych przepisow,

lokalami stanowécymi wspotwiasnéc - w oparciu o ustagz dnia 24 czerwca 1994 roku
o wiasndci lokali (Dz. U. z 2000 roku nr 80, p6z. 903),awy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchogetami (Dz. U. z 2002 roku nr 46, p6z. 543), Kodeksu
Cywilnego i innych przepisow,

zaradzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Aleksandréw kiqoiawierzono ,PGKiM"
Sp. z 0.0. w Aleksandrowie £6dzki na podstawie umaawartej 24 maja 2000 roku.

Rozdziat 6 Zrodia finansowania gospodarki
mieszkaniowej

Srednie stawki optat w gminnym zasobie mieszkaniowyfatach 2002-2006 w ztotych

Wyszczegolnien 200z 200z 200¢ 200¢ 200¢
Stawka podstawowa 1,3¢ 1,5] 1,6€ 18] 1,9¢
Stawka podstawowa 2,28 2,5( 2,7¢ 3,0( 3,2¢
Stawka maks. : 3,3¢ 3,7¢ 4,12 4,4¢ 4,8¢
Stawka min. .. 13t 1,5( 1,6t 1,8C 19t
Srednia stawka : 2,1¢€ 2,31 2,4¢€ 2,65 2,81
Stawka w lokaly 0,68 0,75 0,83 0,90 0,98
socjalnym zt.
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Srodki na utrzymanie zasobu mieszkaniowegatgsih ztotych

L.p. | Wyszczegolnienie 2002 2003 2004 2005 2006

1 |Lokale mieszkalr 117 125i 133« 142( 151

2 |Lokale socjaln 2 1 =z 2 3 3

3 |Pozostate docho 530 401 385 447 410

z lokali uytkowych,
dotacji budetL
4 |Razem 1705 1660 1721 1870 1930
Rozdziat 7
Wysokaosé wydatkow na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych
Gminy Aleksandrow t.édzki
Koszty utrzymania zasobéw komunalnych obejnaluya podstawowe elementy:
1) koszty eksploataciji,
2) koszty utrzymania technicznego.
Wyszczegdlnienie Koszty w poszczegolnych latach w tystach ziotyct
200 200z 200< 200t 200¢
Eksploatacja 711 760 815 870 930
(w tyra koszty 30 30 35 35 40
administrowania
nieruchomasciami
wspolnymi)
Remonty, modernizacjai
wydatki inwestycyjne 994 900 906 1000 1000
Razen 170t 166( 1721 187( 193(
Rozdziat 8

Opis innych dziataa majacych na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Aleksar@v £.6dzki

1. Nie przewiduje s zamian lokali zwjzanych z remontami budynkow i lokali.

2. Planuje sj sprzedalokali w ilosci okreslonej w rozdziale 3.

3. Bezparedni wptyw na tempo sprzedalokali mieszkalnych z zasobu Gmingdzie
miata aktualna sytuacja gospodarcza w Gminie Atedksav todzki.

4. Gmina Aleksandréw todzki uczestniczy w realizowdnyrzez wspolnoty mieszkaniowe

remontach budynkdw, w ktérych jest wspokaiaielem nieruchomi.

5. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmamyera cele operacyjne

wyszczegolnione w strategii rozwoju Gminy Aleksaivdit.6dzki na lata 2000-2015.




