UCHWALA NR L/463/10
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM
z dnia 7 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142
poz. 1591, 22002 r. nr 214 poz. 1806; nr 153 poz. 1271, nr 113 poz. 984, nr 62 poz. 558 i nr 23 poz. 220, z 2003 r. nr 162,
poz. 1568 inr 80 poz. 717,z 2004 r. nr 116 poz. 1203 i nr 102 poz. 1055, z 2005 r. nr 175 poz. 1457 i nr 172 poz. 1441,
72006 1. nr 17 poz. 128, 22007 r. nr 173 poz. 1218, nr 48, poz. 327, z 2008 r. nr 223, poz. 1458, nr 180, poz. 1111 i nr 223
poz. 1458 22009 r., nr 52, poz. 420 i nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r., nr 28, poz. 142), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717, z 2004 r. nr 6 poz. 41 i nr 141 poz.
1492, 22005 r. nr 113 poz. 954 i nr 129 poz. 1087,z 2006 1. nr 45 poz. 319 i nr 225 poz. 1635, z 2007 r. nr 127 poz. 880
oraz z 2008 r. nr 199 poz. 1227, nr 201 poz. 1237 i nr 220 poz. 1413) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim Nr XI11/133/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
§ 1. 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw £.odzki dla
obrebu A-7 obejmujacego dzialki o nr ew. 86/46, 86/47, 86/48, 86/49, 86/50, 86/51, 86/52, 86/53, 86/54, oraz czgs$¢ dziatki nr
ew. 86/56 zwanego dalej “planem” wraz z rysunkiem planu stanowiaCym zatacznik nr 1 do uchwaly, wykonany na mapie

katastralnej w skali 1:1000.
2. Integralna cz¢scia uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej —
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki -
stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaly.

3. Stwierdza si¢ zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow L.odzki, przy uwzglednieniu prawomocnych decyzji administracyjnych.
4. Granice obowigzywania ustalen planu wyznaczaja:

1) Od zachodu - zachodnia granica dziatek nr ew. 86/46, 86/48, 86/50, 86/52, 86/53, 86/56,
2) Od potudnia — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1,

3) Od wschodu - wschodnia granica dzialek nr ew. 86/56, 86/53, 86/51, 86/49, 86/47,

4) Od péinocy - poinocna granica dziatek nr ew. 86/47, 86/54, 86/46.

5. Granice wyznaczone sa ha rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego jest:

1) przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug wraz z liniami rozgraniczajacymi, o réznych
funkcjach lub odmiennych zasadach zagospodarowania;

2) wyznaczenie terenu, okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy przy uwzglednieniu wymogow
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ochrony srodowiska;

3) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenu z uwzglednieniem powiazania z zewnetrznym ukiadem
komunikacyjnym:;

4) wskazanie mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem istniejacych rezerw, lokalizacji
nowych urzadzen.

§ 3. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacego
przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie katastralnej w skali 1:1.000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

5) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie powoduja negatywnego
oddziatywania na funkcje podstawowa;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé swobodnego sytuowania budynkow
(nadziemnych i podziemnych czgsci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii, wylaczajac
balkony, wykusze, loggie, tarasy i werandy wystajace poza obrys, nie wigcej niz 1,2 m. Linia zabudowy nie obliguje do
bezposredniego sytuowania obiektu budowlanego;

9) maksymalnej wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach szczegdlnych, pod warunkiem, ze
ustalenia szczegotowe planu nie stanowia inaczej;

10) uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ szczeg6lny przypadek, w ktorym
wystepujace formy uciazliwosci dzialan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic dziakki;

11) ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie, jako zrodet ciepla energii elektrycznej, gazu,
oleju opalowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nosnikow spalanych w urzadzeniach o wysokim
poziomie czystosci emisji;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki lub pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz
ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej
bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych oraz ktorych charakter i zakres nie wymaga
sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko, nie spowoduja pogorszenia warunkow zycia mieszkancow tj.
nie zwigksza ponad 10% emisji substancji zapachowych, poziomu hafasu ponad przyjete dopuszczalne do55 decybeli,
beda mialy zapewniona mozliwos¢ parkowania dla obstugi i uzytkownikow na swoich dziatkach;

13) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o uciazliwosci (rowniez pod wzglgdem hatasu
1 zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej Si¢ w granicach dzialki inwestora i nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionymi w przepisach szczegdlnych oraz nie zaliczane
w mys$| obowiazujacych przepisow do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, nie wymagajacych
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sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko.

§ 4. 1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaly.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obowiazywania ustalen planu,
2) przeznaczenie terenu,
3) linie rozgraniczajace teren o r6znym przeznaczeniu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.

Rozdziatl 2

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala si¢ nastepujacy symbol okreslajacy w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenu MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 6. Ustala sie nastepujacy symbol okreslajacy w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenu U — teren zabudowy usiugowej.

§ 7. Teren o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania zostat wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony w nastgpujacy sposob - oznaczenie literowe, duze litery okreslaja podstawowa funkcje przeznaczenia
i zagospodarowania terenu okreslona w ustaleniach planuw § 51 § 6.

§ 8. Dla niektorych terenow okreslono uzupetniajace rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami ich dopuszczenia
slone w niniejszej uchwale w sposob opisowy).
okresl jszej uchwal posOb opisowy

§ 9. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego plan ustala:

1) zakaz umieszczania wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenie przeznaczonym na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen elektrowni wiatrowych na terenie przeznaczonym na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

4) zakaz stosowania agresywnych barw na elewacji i dachu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinne;.

§ 10. Plan nie ustala zagospodarowania przestrzeni publicznej.

§ 11. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej musi by¢ lokalizowane w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych drogi,

2) ogrodzenie od strony drog publicznych — azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysoko$ci 60 cm z zakazem stosowania ogrodzen litych,

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 12. Plan nie ustala sposobow tymczasowego zagospodarowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
1. Plan zakazuje:

ID: LNLDK-Y CGKA-JLFOZ-KPBOZ-NUWDH. uchwalony. Strona3/12



1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
szczegllnych, za wyjatkiem terendw oznaczonych w planie symbolem U, gdzie dopuszcza si¢ przedsigwzigcia, dla
ktorych sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane z wyjatkiem realizowania inwestycji
celu publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu,

3) prowadzenia dzialalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziakki, do ktorych inwestor posiada

tytut prawny,
2. Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, tereny MN - przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jako tereny podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy
halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 14. Plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoiczesnej.

§ 15. Plan ustala nastepujace warunki w zakresie podzialu i taczenia istniejacych dzialek.
1. Kazda dziatka budowlana musi posiada¢ mozliwos¢:

1) dostepu do drogi publicznej,
2) realizowania miejsc postojowych dla samochodow w granicach wiasnej dzialki,
3) wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow,

4) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2. Plan dopuszcza mozliwos¢ dokonywania podzialu istniejacej dziatki w celu:
1) wyodrgbnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw,
2) powiegkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan zawartych
w przepisach odrgbnych;

3. Dziakki budowlane powstate w wyniku zalecanego potaczenia istniejacych dzialek, musza mie¢ zapewniona obsiuge
komunikacyjna, zgodna z ustaleniami planu oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

Rozdziatl 3

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 4MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa, ktora nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni w stosunku do wielkosci terenow

0 przeznaczeniu podstawowym,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktéra nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni w stosunku do wielkosci

terenOw o przeznaczeniu podstawowym,

2. Charakter dzialan - realizacja nowej zabudowy;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
2) adaptacja istniejacego podziatu dla dziatki budowlanej,

3) podziat na nowe dziaki z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki - 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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¢) minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki - 50 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 3000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) podziat nie dotyczy wydzielenia dziatki pod stacje transformatorowa wolno stojaca,

f) podziat nie dotyczy wydzielenia dziatki pod drogi wewngtrzne.

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, razem o wysokosci do
9,5 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy dachu oraz jedna kondygnacja podziemna,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej do 4 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, razem o wysoko$ci do 16
m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy dachu oraz jedna kondygnacja podziemna,

c) garazowej 1 kondygnacja naziemna, bez kondygnacji podziemnej i poddasza, o wysokosci do 6 m, od punktu
posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy dachu,

d) gospodarczej 1 kondygnacja naziemna, bez kondygnacji podziemnej i poddasza, o wysokos$ci do 6 m, od punktu
posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy dachu,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki oraz terenow utwardzonych — 70%,
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.
4. Architektura:
1) nachylenie polaci dachowych - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o rownym nachyleniu polaci w zakresie od 20° do 45°,
2) nachylenie pofaci dachowych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: dachy dwuspadowe lub wielospadowe

o rownym nachyleniu pofaci w zakresie do 45°,

3) kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen musza by¢ jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektéw na dzialce. W tym zakresie plan ustala:

a) dla materialow naturalnych, jako ich wiasciwy kolor naturalny: ceramika, dachéwka ceramiczna lub
blachodachowka, drewno, metale,

b) dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi: dla elewacji kolor biaty lub
pastelowy - zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych. Zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,
dla dachow kolory: ceglane, brazy, czarny, grafitowy - zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych,

c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegla drewno, metal),

5. Plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji:

1) ustug w wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

2) uslug w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 200 m2,

3) garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego i wielorodzinnego
zlokalizowanych w parterze lub kondygnacji podziemnej,

4) garazu jako obiektu wolno stojacego w ilosci 1 na wydzielona dzialke dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) budynku gospodarczego, jako obiektu wolno stojacego w ilosci 1 na wydzielona dziatke dla zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej.
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan zakazuje lokalizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana,

2) plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazowego w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy, jezeli na sasiedniej dziaice:

a) w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy istnieje budynek ze $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych,
dopuszcza sig¢ sytuowanie Sciany budynku bez otworow okiennych lub drzwiowych w takiej samej odlegtosci od
tej granicy, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

b) bezposrednio przy granicy istnieje budynek ze $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych albo wydano
decyzje o pozwoleniu na budowg tak usytuowanego budynku, dopuszcza si¢ sytuowanie sciany budynku bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy tej granicy, przylegajacej do istniejacej $ciany, chyba ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej,

c) w odleglosci od 1,5 m do 3 m od granicy projektowane sa budynki na dziatkach sasiadujacych ze soba, ze sciana
bez otwordow okiennych lub drzwiowych, dopuszcza si¢ Sytuowanie Sciany budynku bez otworow okiennych lub
drzwiowych w takiej samej odleglosci od tej granicy, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

d) bezposrednio przy granicy projektowane sa budynki na dziatkach sasiadujacych ze soba, ze $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych, dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy tej granicy, przylegajacej do projektowanej sciany, chyba, ze przepisy odrebne stanowia
inaczej,

3) odlegiosci, o ktorych mowa w ust. 6, pkt. 2 nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢
calkowicie ponizej poziomu terenu,

4) plan dopuszcza prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej w pomieszczeniach wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i wielorodzinnego — uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
wykraczaé¢ poza granice dzialki,

5) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddzialywania na srodowisko jest obligatoryjne,

6) zakaz realizacji produkcji,

7) plan ustala obowiazek wprowadzenia i utrzymania zieleni o charakterze izolacyjnym ($redniowysokiej i wysokiej) przy
granicy terené6w oznaczonych w planie symbolem MN i U,

8) plan naklada obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla 0sob niepelnosprawnych,

9) plan naklada obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla obstugi projektowanych obiektow w granicy wiasnej
dziatki zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

10) w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenu i zlokalizowania na nich obiektow, obowiazuja aktualne przepisy
szczegblne o ochronie przeciwpozarowe;j.
7. Plan ustala obsiuge komunikacyjna dla terenu MN od drog gminnych wyznaczonych na rysunku planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa

ustugowa.
1. Charakter dzialan:

1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,
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2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
2) adaptacja istniejacego podziatu dla dziatki budowlanej,

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej — 3 kondygnacje naziemne o wysokosci do 12 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do
kalenicy dachu,

b) wiaty - naziemna o wysokos$ci do 6 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy dachu,

c) garazowej 1 kondygnacja naziemna, bez kondygnacji podziemnej i poddasza, o wysokosci do 6 m, od punktu
posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy dachu,

d) gospodarczej 1 kondygnacja naziemna, bez kondygnacji podziemnej i poddasza, o wysokos$ci do 6 m, od punktu
posadowienia na gruncie rodzimym do kalenicy dachu,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki oraz terenow utwardzonych — 80%,
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3. Architektura:
1) nachylenie pofaci dachowych:

a) zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o rownym nachyleniu pofaci
do 35°,

b) wiata: dach dwuspadowy lub wielospadowy o réwnym nachyleniu polaci do 35°,

2) kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen musza by¢ jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dzialce. W tym zakresie plan ustala:
a) dla materialow naturalnych jako ich wiasciwy kolor naturalny: ceramika, dachowka ceramiczna lub

blachodachowka, drewno, metale,

b) dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewngtrznymi: dla elewacji kolor
dostosowany do logo firmy. Zakaz stosowania okladzin winylowych typu ,siding”, dla dachow kolory: ceglane,
brazy, czarny, grafitowy - zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych,

c) ogrodzenie frontowe: azurowe (kamien, cegla drewno, metal);

4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz realizacji produkciji,

2) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych, gospodarczych wiat i garazy w odleglosci mniejszej niz 4 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy,

3) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla samochodow,

4) plan naklada obowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla osob niepelnosprawnych,

5) w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenu i zlokalizowania na nich obiektow, obowiazuja aktualne przepisy
szczegblne o ochronie przeciwpozarowej;

5. obstuge komunikacyjna dla terenu U od drog gminnych wyznaczonych na rysunku planu.
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Rozdziat 4
Infrastruktura techniczna

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode Ustala sie zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkow w wode
w systemie centralnym poprzez istniejace i projektowane przytacza wodociagowe.

§ 19. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $§ciekéw we wsi Ruda Bugaj, poprzez istniejace
przylacze kanalizacyjne oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej,

2) scieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej musza spetia¢ warunki obowiazujacych w tym zakresie przepisow
szczegolnych.

§ 20. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu w systemie mieszanym: powierzchniowo i poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej,

2) odprowadzanie powierzchniowe i przez infiltracje do gruntu wody opadowe z dachu budynku w terenie zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej, a jezeli powierzchnia biologicznie czynna bedzie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
wymagane s inne formy odwodnienia terenu zapewniajace nie zalewanie dziatek sasiednich,

3) ze wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia terenu musza zabezpiecza¢ czystos¢ odbiornikow wod
powierzchniowych i gleby,

4) odbiornikami wod opadowych sa rowy melioracyjne, doplywy rzeki Bzury i rzeki Zimnej Wody. Warunki
odprowadzania wod opadowych do odbiornikow, z uwzglgdnieniem ich oczyszczania zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, okresla organ wydajacy pozwolenia wodnoprawne.

§ 21. 1. W zakresie dostawy energii elektrycznej ustala si¢ zasade zasilania w energie elektryczna z istniejacej sieci
napowietrzno — kablowej sredniego napigcia i niskiego napigcia

2. Przylaczenie obiektow do sieci i urzadzen elektroenergetycznych poprzez budowg liniowych odcinkow sieci
iurzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu o warunki przytaczenia wydawane przez wiasciwy zakiad
energetyczny dla podmiotu ubiegajacego si¢ o przytaczenie do sieci.

3. Budowe liniowych odcinkow sieci sredniego (15kV) 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda
i na warunkach okres§lonych przez zarzadce drogi.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic, jako:

1) wolno stojacych na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dojazdem od drogi

2) lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04kV.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo z lokalnych zrodet ciepta opalanych
paliwami ekologicznymi lub ze zrédia zdalaczynnego.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie do celow gospodarczych i grzewczych poprzez
istniejace przylacze gazowe z sieci gazowej $redniego cisnienia.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzaniem ich segregacji zgodnie z przyjetym planem
gospodarki odpadami gminy,

Rozdzial 5

Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 25. 1. Dla terenu drog publicznych, plan ustala:
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1) dla poszerzenia pasa drogowego oznaczonego ha rysunku planu symbolem 5KD”’L”, klase drogi ,,.L.”” — droga lokalna,

2) dla pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KD”D” szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m
i klase drogi dojazdowa,

3) dla pasa drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KD”’D” szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m
z placem do zawracania i klasg drogi dojazdowa;

2. Dla ulic nie wyznaczonych w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowg plan ustala szerokos¢ pasow
drogowo - ulicznych w liniach rozgraniczajacych min. 5,50 m;

3. Plan dopuszcza lokalizacjg sciezek rowerowych w projektowanych pasach drogowo - ulicznych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4. Na terenie w obrebie linii rozgraniczajacej drogi plan dopuszcza lokalizacjg zieleni, urzadzen zwiazanych z obstuga
ruchu drogowego, urzadzen zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja drogi oraz urzadzen infrastruktury technicznej — za
zgoda zarzadcy drogi oraz pod warunkiem, ze lokalizacja tych urzadzen nie narusza wymogdéw okre$lonych w przepisach
szczegblnych;

5. Plan ustala obowiazek sytuowania ogrodzen frontowych dziatki budowlanej w wyznaczonych w planie liniach
rozgraniczajacych tereny;

6. Plan ustala obowiazek wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe przy uwzglednieniu nastgpujacych
norm:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe/1 budynek,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
3) zabudowa ustugowa — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4) w przypadku terenow o funkcjach taczonych miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

Rozdzial 6
Obrona cywilna

§ 26. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) w wyznaczonych podpiwniczeniach budynkow wielokondygnacyjnych, nalezy przewidzie¢ odpowiednie pomieszczenia
o wzmocnionej konstrukcji z przeznaczeniem ochrony ludnos$ci od zagrozen szczegolnych,

2) zobowiazuije si¢ inwestorow i uzytkownikow do zapewnienia tacznosci telefonicznej do celéw alarmowych; przy
rozbudowie sieci telefonicznej,

3) obowiazek lokalizacji hydrantow nadziemnych dla zaopatrzenia ludnos$ci w wod¢ w warunkach specjalnych
w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony cywilnej.

Rozdziatl 7
Ustalenia koncowe

§ 27. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
okresla sie na:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 30%,
2) dla terenu zabudowy ustugowej 30%,

3) dla terenow oznaczonych symbolem: KD”’L”, KD”’D” nie ustala si¢ stawki procentowe;j z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 28. Na obszarze objetym niniejsza zmiana traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki zatwierdzonego Uchwatgq Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim Nr
XXVI1/241/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku.

§ 29. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa .6dzkiego

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim

mgr Leszek Pierlejewski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr L/463/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

z dnia 7 kwietnia 2010 r.
Zalacznik1.PDF

A-7 zall
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr L/463/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

z dnia 7 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW
LODZKI DLA OBREBU A-7 OBEJMUJACEGO DZIALKI O NR EW. 86/46, 86/47, 86/48, 86/49, 86/50,
86/51, 86/52, 86/53, 86/54, ORAZ CZESC DZIALKI NR EW. 86/56 INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNY GMINY ORAZ ZASAD
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r., Nr 80 poz. 717,z 2004 1., Nr 6 poz. 41 1 Nr 141 poz. 1492, z 2005 r., Nr 113 poz. 954 i Nr 129 poz. 1087, z 2006
1., Nr 45 poz. 319 1 Nr 225 poz. 1635, z 2007 r., Nr 127 poz. 880 oraz Dz. U. z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237
i Nr 220 poz. 1413) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz ustala zasady ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, to jest realizacja zadan
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel, w tym: budowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
nawierzchni drogowych wraz z wykupem nieruchomosci niezbednych pod droge, zgodnie z prognoza skutkow finansowych
uchwalenia niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, osiagna¢ moga docelowo kwote okoto 930 000, -
Ziotych.

2. Przyjmujac zalozenia z prognozy skutkéw finansowych faczne wplywy do budzetu Gminy zwiazane z realizacja
ustalen niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego osiagna¢ moga w horyzoncie dziesigcioletnim kwote
1 185 000,- Ziotych, w tym okoto 1 180 000,- z tytulu oplaty planistycznej.

§ 2. Finansowanie inwestycji wymienionych w § 1.1. bedzie odbywa¢ sie z budzetu Gminy, dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr L/463/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

z dnia 7 kwietnia 2010 1.
Zalacznik3.pdf

Zalacznik Nr 3 A-7
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