UCHWALA NR L/467/10
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM
z dnia 7 kwietnia 2010 r.

W sprawie zmiany cze $ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
1., nr 142 poz. 1591, Dz. U. 2002 r., nr 214 poz. 1806; nr 153 poz. 1271, nr 113 poz. 984, nr 62 poz. 558 i nr 23 poz. 220,
Dz. U. z2003 r., nr 162, poz. 1568 i nr 80 poz. 717, Dz. U. z 2004 r., nr 116 poz. 1203 i nr 102 poz. 1055, Dz. U. 22005 r.,
nr 175 poz. 1457 i nr 172 poz. 1441, Dz. U. 22006 r., nr 17 poz. 128, Dz. U. z 2007 r., nr 173 poz. 1218, nr 48, poz. 327,
Dz. U. 22008 r., nr 223, poz. 1458, nr 180, poz. 1111 i nr 223 poz. 1458 2009 r., nr 52, poz. 420 i nr 157, poz. 1241 oraz
72010 1., nr 28, poz. 142), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., nr 80 poz. 717, 22004 r., nr 6 poz. 41 i nr 141 poz. 1492, z 2005 r., nr 113 poz. 954 i nr
130 poz. 1087, z 2006 r., nr 45 poz. 319 i nr 225 poz. 1635, z 2007 r., nr 127 poz. 880 oraz Dz. U. z 2008 r., nr 199 poz.
1227, nr 201 poz. 1237 i nr 220 poz. 1413) w zwiazku z uchwata nr XIII/132/07 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 31 pazdziernika 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow t.odzki,

Rada Miejska w Aleksandrowie £.odzkim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Aleksandrow Lodzki (czes¢ obszaru przylegtego do ulicy Pabianickiej, obreb A-9) zwany dalej planem, skiadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaly planu,

2) czgsci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy
integralna czescia planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Stwierdza si¢ zgodnos¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lo6dzki, zatwierdzonym uchwata nr XXVIII/281/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim z dnia
18 kwietnia 2001r.

§ 2. Granice planu, ktore okresla zatacznik Nr 1, do uchwaly XI11/132/07 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 31 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cze¢sci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow £.0dzki, oznaczone sa na rysunku planu i wyznaczaja je:

1) od wschodu — granica administracyjna miasta Aleksandrow £.odzki,
2) od potudnia — granica administracyjna miasta Aleksandréw L.odzki,
3) od zachodu — zachodnie granice dzialek o numerach ewidencyjnych: 385/7, 385/6, 518, 517, 520/2, 520/1, 385/2, 385/1,

4) od poinocy — granice dziatek o numerach ewidencyjnych: 283/11, 509, 510, nastgpnie w kierunku wschodnim az do
dziakki o nr ewid. 299/10, nast¢pnie potnocna granica tej dzialki i dalej w kierunku wschodnim az do dziatki o nr ewid.
465/7, nastgpnie potnocna granica tej dziatki i dziatki o nr ewid. 303/8 i dalej w kierunku wschodnim az do dziatki o nr
ewid. 306/14 az do zachodniej granicy dziakki o nr ew. 314, po granicy ok. 35 m w kierunku pénocnym i nastepnie
w kierunku potudniowo-wschodnim az do dziakki o nr ew. 361 i dalej péinocna granica tej dziaiki.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
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§ 3. Celem planu jest ustalenie warunkow dla zrbwnowazonego rozwoju, poprzez ustalenie warunkéw zabudowy na
obszarze objgtym planem przy minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci, wynikajacych
z proponowanych dzialan i przeksztalcen przestrzennych, a takze ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w §1 niniejszej uchwaly,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
uchwaty,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5) obszarze obowiazywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych,

8) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi oraz inny sposob dostgpu
okreslony w przepisach odrebnych,

9) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajace na danym terenie,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowana obiektami kubaturowymi powierzchnig dziaiki,

12) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewnetrznym obrysie

murdéw, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni
dziaiki,

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych,

14) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos$¢ obiektu mierzona od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalna odlegtos¢ lica budynku od linii rozgraniczajacej drog, ciagow pieszo-jezdnych, granic dzialek lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; poza t¢ linig moga wystawac niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody,
okapy, otwarte tarasy oraz balkony; linie nieprzekraczalne zabudowy nie obowiazuja w przypadku lokalizacji stacji
transformatorowych,

16) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace tereny
o ro6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnym,

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podiozu lub forme przestrzenna niosaca
przekaz informacyjno-reklamowy,

19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsighiorce
dzialalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy — firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem
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formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje
dziatalnos¢ gospodarcza oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dzialalnosci gospodarczej.

2. Definicje pozostalych pojec¢ nie wymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale znajduja Si¢ w przepisach
odrebnych.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaly ustala sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym liniec zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem -
dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspolczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia wraz ze strefa bezpieczenstwa,

5) preznaczenie terendow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU
§ 8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
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2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDL, KDD, KPJ.

§ 9. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez:
1) obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce lub zespolach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) obowiazek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o podobnych parametrach w zakresie
wysokosci i ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji oraz dachow,

3) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz ogrodzen,
4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow uslugowych i gospodarczych na calym obszarze planu,

5) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,
6) plan ustala zagospodarowanie terenow drog publicznych poprzez:
a) ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepelnosprawnym,

b) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materialow uzytych do: budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodnikow,
placow, miejsc postojowych, urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.), budowli i urzadzen technicznych
(szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.),

¢) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej, ciagow komunikacji pieszej
i rowerowej, urzadzen zwiazanych z eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalaja
na to przepisy odrebne;

7) zakaz lokalizowania reklam na drzewach, na obiektach malej architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich
jak szafki energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.,

8) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég, na caltym obszarze planu, w pasach drogowych
dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe i tablice informacyjne zwiazane z ruchem drogowym oraz tablice gminnego
systemu informacyjnego (nazwy ulic, numery posesji),

9) dopuszcza si¢ szyldy na terenach MN o maksymalnej powierzchni 3m?, dotyczace dziatalnosci prowadzonych na tych

terenach, zalecajac ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje budynku.

§ 10. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen frontowych:
1) ogrodzenia dziatek budowlanych musza by¢ lokalizowane w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog i ciagdw pieszo-jezdnych,
2) ogrodzenia dzialek musza by¢ azurowe i posiada¢ min.50% przeswitu, o maksymalnej wysokosci 1,8m,

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 0,6 m,

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych, przy czym preferowane sa
ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.

§ 11. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy.
§ 12. Plan ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na calym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsiewzi¢é mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,
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b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu,

c) samowolnego wycinania drzew, dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach stwarzajacych bezposrednie zagrozenie
dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organow;

2) plan ustala obowiazek:
a) ogrzewania lokalnego budynkéw z zastosowaniem zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opalowy nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki energii),

b) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze ustugowym instalacji,
ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,

) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,

d) ochrony istniejacego rowu melioracyjnego poprzez: zakaz zanieczyszczania, zasypywania badz przeksztaicenia
w otwarty kanat odprowadzajacy scieki bytowo-gospodarcze, zachowanie wzdiuz rowu pasa terenu nie
zabudowanego zgodnie z rysunkiem planu,

e) zastosowania rozwiazan technicznych (np. ekranéw akustycznych) ograniczajacych negatywne oddzialywania
1 zagrozenia zwiazane z budowa i eksploatacja drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG, dla nowo
wydzielonych dzialek, znajdujacej si¢ bezposrednio przy ulicach Romanowskiej i Konstantynowskiej w obrgbie
jednostki planistycznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 MN,

f) maksymalnego zachowania istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk;

3) plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, ze tereny MN przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa, podlegaja ochronie akustycznej i obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4) plan ustala ochrone wod podziemnych na calym obszarze planu znajdujacym sie w granicach terenu Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie
gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wod

podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

§ 13. 1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dotyczace:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i gospodarcze;j,
2) maksymalnej intensywnosci zabudowy,

3) maksymalnej powierzchni zabudowy,

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

5) nachylenia potaci dachowych;

2. Wielko$ci parametréw i wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1. okreslone sa w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow.

§ 14. Plan ustala, nastepujace zasady i warunki w zakresie scalania i podzialu istniejacych nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
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2) scalenia i podzialy nalezy przeprowadza¢ procedura przewidziana ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

3) nieruchomosci powstate w wyniku scalenia i podzialu musza mie¢:
a) parametry zgodne z ustaleniami zapisanymi w ,,Ustaleniach szczegotowych dla terenéw” (rozdziat 3 niniejszej
uchwaty),

b) zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi
w uregulowaniach prawnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami oraz warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) plan zachowuje istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyodrgbnione dziatki oraz dzialki powstate w wyniku
wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, dajac mozliwos¢ ich zagospodarowania nawet wowczas, gdy nie
spetniaja okreslonej w planie minimalnej powierzchni. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na tych
dziatkach musi spetnia¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz pozostatych ustalen szczegdiowych dla
danego terenu.

§ 15. 1. Plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazuje wyposazenie wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe w sieci powiazane z istniejaCymi
1 projektowanymi systemami uzbrojenia gminy:

a) wodociagowa, z uzbrojeniem p. pozarowym,
b) kanalizacji sanitarnej,
C) gazowa,

d) elektryczna i telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w sieci innych mediow technicznych (w tym sie¢ kanalizacji deszczowej)
W oparciu o obowiazujace przepisy, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu,

3) podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne i nadziemne uzbrojenia niezbgdne dla obstugi terenéw nalezy lokalizowac:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciagach pieszo-jezdnych,

b) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci poza terenami drog i ciagdw pieszo-jezdnych:
w pasach terendw wyznaczonych liniami zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi, w innych przypadkach,pod
warunkiem, ze zostanie zapewniona mozliwos¢ realizacji przeznaczenia danego terenu wedtug zasad i warunkow
ustalonych w planie i wynikajacych z odrebnych przepisow,

c) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej: stacji
transformatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni $ciekéw i innych urzadzen
technicznych nie oznaczonych na rysunku planu na podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany
planu;

4) przytaczanie uzytkownikow do sieci miejskich systemow uzbrojenia wedtug warunkéw technicznych uzyskanych od
zarzadcow tych sieci,

5) obowiazuje zachowanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw; dopuszcza si¢
rozbudowg i przebudowe urzadzen w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu lub ze wzgledow
technicznych, na koszt podmiotu, ktory te¢ zmiang powoduje i po uzgodnieniu z wiascicielem sieci,

6) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dzialek ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dostgpu
w celu wykonywania biezacych konserwacji.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej istniejacej w ulicach Pabianickiej, Truskawkowe;j
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i Konstantynowskiej oraz przez rozbudowg Sieci,

2) rozbudowa sieci w ukladach wielopierscieniowych, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,

3) do czasu zapewnienia mozliwosci podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej dopuszcza sie indywidualne ujecia
wody na dziatkach.

3. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych, plan ustala:

1) rozdzielczy system kanalizacji,

2) wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych do zabudowy w sie¢ kanalizacji sanitarnej i odprowadzanie Sciekow
za posrednictwem centralnego ukladu miejskiej kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni $ciekow, przy czym:

a) na terenach objetych siecia kanalizacji sanitarnej podiaczenie budynkéw do sieci jest obowiazkowe,

b) dla terenow polozonych na wschod od ul. Truskawkowej, poza mozliwoscia skanalizowania grawitacyjnego,
dopuszcza si¢ budowe lokalnej przepompowni $ciekow z kanalem tlocznym umozliwiajacym transport sciekow
z tych terendéw do systemu grawitacyjnego lub kanalizacje cisnieniowa,

3) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewnej sciekow,

4) na terenach o korzystnych warunkach geologicznych i niskim poziomie wod gruntowych dopuszcza si¢ budowe
przydomowych oczyszczalni sciekow, jesli powierzchnia dziatki zapewni lokalizacjg urzadzen do oczyszczania Sciekow
zgodnie z przepisami okreslajacymi warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
oczyszczone $cieki moga by¢ wprowadzane do gruntu przez rozsaczkowanie na warunkach okreslonych w odrgbnych
przepisach,

5) zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu i ciekow wodnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) dopuszcza si¢ Wytacznie powierzchniowe odwadnianie terenéw do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji
sanitarnej:

a) wody opadowe w terenach zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ odprowadzane na nieutwardzony teren
wiasnej dziakki i przez infiltracj¢ do gruntu; w przypadku niewystarczajaco chionnej powierzchni biologicznej
dziakki nalezy zapewni¢ retencje wody w zbiornikach lokalizowanych w obrgbie dzialek,

b) odprowadzanie wod opadowych z ulic przez splyw powierzchniowy, rowy przykraweznikowe, rowy retencyjne
i infiltracyjne, studnie chionne lub drenaz;

2) koniecznos¢ oczyszczania wod opadowych z utwardzonych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed
wprowadzeniem do wod powierzchniowych i do gruntu z piasku, zawiesin i1 substancji ropopochodnych, zgodnie
z warunkami okreslonymi w odrgbnych przepisach,

3) zachowanie, przebiegajacego przez wschodnia czes¢ obszaru rowu melioracyjnego (R-Z4), faczacego sie z rzeka
Zimna Woda, z obowiazkiem odtworzenia i udroznienia na calym odcinku celem przygotowania do odbioru wod
opadowych:

a) obowiazuje zachowanie dostepu do rowu dla potrzeb wykonywania prac konserwacyjnych, wolnego od
zabudowy 1 ogrodzen,

b) w przypadku kolizji rowu z planowanym zagospodarowaniem dziatki dopuszcza si¢ czgs$ciowa zmiang trasy lub
przykrycie odcinka rowu, pod warunkiem uwzglednienia odpowiedniej ilosci przeptywu.

5. W zakresie zasilania w energig elektryczna plan ustala:
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1) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej $redniego (15 kV) i niskiego
napigcia, po jej rozbudowie; bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcow poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia,

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwy zaklad energetyczny,

3) budowg liniowych odcinkow sieci energetycznych oraz stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych drog,
4) mozliwos¢ lokalizacji poza liniami rozgraniczajacymi drog:
a) linii energetycznych,

b) stacji transformatorowych, na wydzielonych dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi publicznej;

5) nakaz prowadzenia budowy i przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznych w oparciu o warunki przylaczenia
i umowy przylaczeniowe zawierane przez wiasciwy zaklad energetyczny z podmiotami ubiegajacymi Sig
o przytaczenie do sieci. 110s¢ i lokalizacja stacji trafo SN/nn wynikaé bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc
przez nowobudowane obiekty,

6) szerokosc stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych LN15 kV — 12 m (po 6 m
od osi linii na strong),

7) w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkow na staly pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3 m;

8) plan dopuszcza przebudowe istniejacej sieci w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania
terenu i uktadu komunikacyjnego z istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna; przebudowa ta moze by¢
zrealizowana przez wiasciciela sieci na koszt podmiotu, ktory t¢ zmiane powoduje, po zawarciu stosownej umowy
o przebudowg sieci,\

9) plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany niniejszego planu,
w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci sredniego napigcia.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) ogrzewanie budynkow ze zrodet bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji
(energia elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% ). Kominki stanowi¢ moga
jedynie dodatkowe Zrodio ogrzewania obiektow,

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplnej,
3) mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplna ze zrédet odnawialnych,

4) plan zachowuje przebieg istniejacej sieci cieplnej poza liniami rozgraniczajacymi ulicy.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) podstawowe zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociagu sredniego ci$nienia @300,
2) rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaklad gazowniczy,

3) budowe gazociagow w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem
okreslajacym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe,

4) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
5) lokalizacje ogrodzen w odleglosci minimum 1 m od gazociagu,

6) obowiazek przenoszenia w pas poza jezdnia gazociagow, ktore w wyniku poszerzenia ulic znalazly si¢ pod jezdnia na
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koszt inwestora przedsiewziecia,

7) obowiazek zabezpieczania podczas prowadzenia prac remontowo-budowlanych, istniejacych gazociagow przed
uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany, samochody itp.,

8) mozliwos¢ dostawy gazu dla nowych odbiorcow pod warunkiem spetnienia kryteriow ekonomicznych oplacalnosci
budowy sieci oraz zawarcia odpowiednich porozumien z odbiorcami,
9) dla gazociagu wysokiego cisnienia @300 plan wyznacza:

a) minimalna odleglos¢ gazociagu od obiektow budowlanych — 15 m z obu stron gazociagu,
b) nasadzenia drzew i krzewow w odleglosci 2m od gazociagu.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z istnicjacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach

okreslonych przez zarzadcg drogi,

2) bezposrednia obsiuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przyfaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

3) 3)obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach
szczegOlnych.

§ 16. W zakresie zasad gospodarki odpadami plan ustala:
1) gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
7z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta,
2) gromadzenie i selekcje odpadow w 4 typach oznaczonych pojemnikow:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na skiadowisko,
b) surowce wtorne,
c) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne;

3) mozliwos¢ lokalizacji pojemnikow o ktorych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

§ 17. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowiazywania planu:

1. Powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym poprzez ul. Pabianicka
(2KDL i 3KDL).

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez: droge zbiorcza, drogi lokalne i dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) KDG - droga giowna,
2) KDL — droga lokalna,
3) KDD - drogi dojazdowe,
4) KPJ — ciagi pieszo jezdne.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 plan ustala:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG (ul. Konstantynowska) plan wyznacza na fragmencie
wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi. Wskazane na rysunku planu rozwiazanie skrzyzowania z ulica Romanowska
stanowi oznaczenie informacyjne jako przedmiot odrgbnego rozwiazania projektowego,
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2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — szeroko$¢ 25 m,

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — szeroko$¢ zmienna od 13,5 m do 15 m,
4) dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4KDD do 10KDD — szerokos$¢ 10 m,

5) dla drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDD i 12KDD — szerokos¢ 12 m,

6) dla ciagbéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KPJ i 14KPJ — szerokos¢ 6 m.

4. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego zawarte w § 9 niniejszej uchwaty.

5. Plan ustala mozliwos¢ obstugi dziatek budowlanych z drog dojazdowych wewngtrznych nie oznaczonych na
rysunku planu, przyjmujac ich minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz

1) 6 m — dla obstugi do 4 dzialek,

2) 8 m — dla obstugi powyzej 4 dzialek,

3) dla drog nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dzialek plan naklada obowiazek zakonczenia takiej drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5x12,5 m.

6. Plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny,

2) 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN do 12MN plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowania gospodarcze i garaze — wbudowane w brytg budynku lub wolnostojace;
2) ustugi nieuciazliwe zwiazane z zaopatrzeniem mieszkancéw (handel, rzemiosto, gastronomia, itp.) jako wbudowane
w bryte budynku lub wolnostojace — nie wigcej niz jeden budynek na dziaice;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych z zapewnionym dost¢pem do drogi publicznej.
3. Charakter dzialan:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy, nadbudowy i innych prac budowlanych;
2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy.
4. Warunki urbanistyczne:

1) plan zachowuje istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyodregbnione dziatki budowlane;

2) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastapi¢ z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ krotszego boku dzialki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 20 m, dla
zabudowy blizniaczej — 16 m (jeden segment);

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m?, dla
zabudowy blizniaczej — 500 m? (jeden segment);

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — 60°;
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3) nieprzekraczalna wysokos$¢ nowej oraz rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore moze by¢ uzytkowe, razem o maksymalnej
wysokosci 12 m,

b) ustugowej, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci podpiwniczenia, o maksymalnej
wysokosci 5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziakki: 30%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,6,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,8;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%.
5. Architektura:
1) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: plaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe
o nachyleniu pofaci dachowych od 15° do 30°,

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

a) dachy — pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa oraz inne materialy
nasladujace dachéwke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich obiektow na dzialce,

b) elewacje — tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien, cegla, metal i drewno w barwach naturalnych,
zakaz stosowania okladzin z blach i tworzyw sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — kamien, cegla, drewno, metal, w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) plan ustala obowiazek spemienia warunkéw ochrony, nakazoéw i zakazow wymienionych w ustaleniach ogolnych dla
wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §12,
d) zasad tymczasowego zagospodarowania - §11,

e) zasad scalania i podzialu istniejacych nieruchomosci - §14,

f) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §15;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

4) w odleglosci 6 m od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi; lokalizacja innych obiektow budowlanych
wymaga uzyskania zgody zakladu energetycznego;

ID: WIEMY-Y QY AM-OBY OB-JRDRT-Y MRRB. uchwalony. Stronal1l/14



5) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w czgsci migdzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy
W istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie

zabudowy;
6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MN, 11MN, 12MN obowiazuje zakaz podpiwniczania
budynkéw;

7) zagospodarowanie dzialek, znajdujacych sig na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN wymaga
uwzglednienia wymogow wynikajacych z konieczno$ci zachowania istniejacych cieplociagow.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 19. Zgodnie z art.15, ust. 2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu, w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN plan ustala wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu w wysokosci 20%,

2) dla pozostatych terenow stawki nie ustala sig.

§ 20. W granicach planu, ktore okreslone zostaly w §2 niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki”, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.odzkim Nr XXVI11/241/04 z dnia 16 grudnia 2004r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa L.odzkiego Nr 76 z dnia 17 marca 2005 r. poz. 758.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.édzkim

mgr Leszek Pierlejewski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr L/467/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

z dnia 7 kwietnia 2010 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr L/467/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

z dnia 7 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW
LODZKI DLA CZESCI OBSZARU PRZYLEGLEGO DO ULICY PABIANICKIEJ, OBREB A-9,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r., Nr 80 poz. 717, 22004 1., Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r., Nr 113 poz. 954 i Nr 129 poz. 1087, z 2006
1., Nr 45 poz. 319 1 Nr 225 poz. 1635, 22007 r., Nr 127 poz. 880 oraz Dz. U. z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237
1 Nr 220 poz. 1413) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim stwierdza ze, po uprawomocnieniu sig zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz ustala zasady ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, to jest realizacja zadan
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel w tym budowa sieci kanalizacyjnej, nawierzchni drogowych
oraz oswietlenia, zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego osiagna¢ moga docelowo kwotg 20 500 000,- ztotych.

2. Przyjmujac zalozenia z prognozy skutkéw finansowych faczne wplywy do budzetu Gminy zwiazane z realizacja
ustalen niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego osiagna¢ moga w horyzoncie dziesigcioletnim kwote
4200 000,- ziotych.

§ 2. Finansowanie inwestycji wymienionych w § 1.1. bedzie odbywa¢ sie z budzetu Gminy, dotacji z funduszy ochrony
srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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