UCHWALA NR LIX/549/10 ]
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow L.odzki, dla obszaru, ktory wyznaczajg dzialki z obr¢bu A-6 o numerach: 21,
22/2,22/4, 22/5, 22/8 oraz cz¢s¢ dzialki drogowej o numerze 20, przyleglej do zachodnich
granic dzialek 22/4 i 22/5.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz.1271 1 Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568,
72004 r. Nr 102, poz.1055 1 Nr 116, poz. 1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457,
72006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz.1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz. 146 1 Nr 106, poz. 675), oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z2004 r., Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r., Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz.
880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996
1 Nr 155, poz.1043)

Rada Miejska w Aleksandrowie £.odzkim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Miasta
Aleksandrow Lodzki, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1)czesci tekstowej planu, stanowiacej tre$¢ Uchwaty;

2)czesci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacej zatacznik nr
1 do Uchwaty;

3)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do Uchwaly;

4)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zalacznik nr 3 do Uchwaly.

Id: QPSVD-EJWRE-HVZTL-PAZKB-LMELK. Podpisany Strona 1 z 19



2. Granice planu, o ktorym mowa wust. 1, okreslone uchwala Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Loédzkim Nr XLVIII/446/10 zmieniajaca uchwale Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.odzkim Nr XXXIX/370/09 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow £.0dzki, dla obszaru,
ktoéry wyznaczaja dziatki z obrgbu A-6 o numerach 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz cz¢$¢ dziatki
drogowej o numerze 20, przyleglej do zachodnich granic dziatek 22/4 122/5; od strony potnocnej
— obszar ograniczony potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Franciszkanskiej (dziatki o numerze
ewidencyjnym 16/1), od strony wschodniej — zachodnimi granicami dzialek o numerach
ewidencyjnych 23/9 123/10 izachodnia linia rozgraniczajaca dzialki drogowej o numerze
ewidencyjnym 20, od strony potudniowej - polnocnymi granicami dzialek o numerach
ewidencyjnych 22/6 122/7 oraz poinocna ling rozgraniczajaca dziatki drogowej (KDG) (o
numerze ewidencyjnym 16/15), od strony zachodniej - wschodnimi granicami dzialek 16/37
1 16/33 przedstawia rysunek planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

l)uszczegdtowienie zasad udostgpniania 1ksztaltowania terenu oznaczonego w planie
podlegajacym zmianie, symbolem B22PB,SU dla potrzeb aktywnos$ci ekonomicznej oraz
ustlug oswiaty polozonych w sasiedztwie obszaru Podstrefy t.odzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej;

2)poprawg tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni oraz
uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego inadanie nowych form przestrzennych
wynikajacych ~ z planowanego  przeznaczenia  terenu  z poszanowaniem  waloréw
przyrodniczych 1 krajobrazowych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

l)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru Miasta Aleksandréw todzki, stanowiace przepisy gminne,
obejmujace obszar okreslony w § 1 ust.2 niniejszej uchwaty;

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg, oile z tre$ci przepisu nie wynika
naczej;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu
w skali 1:1000, bgdacym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4)obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreSlony na zataczniku graficznym
granicami opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1, ust.2;

S)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réoznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym terenu,
w tym roOwniez granice pomigdzy terenami drog a terenami zabudowy;

6)terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielona jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktorej ustalono przepisy szczegdtowe;

T)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§Slony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie;

8)dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zielen ielementy matej architektury oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdtowe dla terenéw”’;
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9)uciazliwosci obiektow 1 urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na
otoczenie, powodowane emisja gazow 1pytow, zapachdéw, hatasu, promieniowania itp.,
a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych
obiektow 1 urzadzen;

10)produkcji 1 ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustugowej lub
wytworcze] dziatalnos$ci gospodarczej, ktora nie wptywa w jakikolwiek niekorzystny sposob
na zasoby $rodowiska 1ijego podstawowe elementy tj. wode powietrze, powierzchni¢ ziemi,
glebg, zasoby wod powierzchniowych, szate ro§linna, klimat akustyczny itp. a posrednio nie
wplywa niekorzystnie na standardy przebywania w §rodowisku ludzi i zwierzat;

11)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalna odleglto$¢ zewngtrznego lica budynku (obiektu
kubaturowego) od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu, zpominigciem loggii, balkondw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys
budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych 1 zadaszen); nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (stacji transformatorowych, przepompowni);

12)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow o charakterze
trwatym, polozonych w granicach dziatki lub zespotu dzialek budowlanych, do catlej
powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu.

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 plan okresla:

l)podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace terendw, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2)zasady ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

4)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

5)szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

6)szczegdlowe zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

7T)zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowiazywania ustalen planu;

8)zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz adaptacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastrukturalnych w obszarze obowiazywania ustalen planu;

9)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

l)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury, gdyz takie nie
wystepuja na obszarze opracowania;
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2)granic terendw gorniczych, granic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepuja
W obszarze opracowania;

3)granic obszaréw wymagajacych scalania dziatek, gdyz w obszarze opracowania nie wystepuja
dziatki wymagajace przeprowadzenia scalenia;

4)wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie
przestrzenie (w mys$l rozumienia ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 roku) nie wystgpuja w obszarze opracowania;

5)sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6)rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, a takze terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

7)zasad wyposazenia iurzadzenia terenow rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terenow
stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, o ktéorym mowa
w § 1, ust. 2, sa ustaleniami obowigzujacymi:

1)granica obszaru objg¢tego ustaleniami planu;

2)linia  rozgraniczajaca tereny ordéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy;

4)strefa lokalizacji obiektow o podwyzszonej dopuszczalnej emisji hatasu i zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego w ilosciach nie powodujacych przekroczen
norm dopuszczalnych dla terenow sasiednich, podlegajacych ochronie;

5)strefa izolacji akustycznej 1 wizualnej w formie zieleni wysokiej - zimozielone;;
6)przeznaczenie terenOw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1,
sa oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Na obszarze objetym niniejsza Uchwata plan wyodrgbnia tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami, dla ktorych ustala si¢
podstawowe przeznaczenie terenu:

1)1P - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow;
2)2U0O - teren zabudowy ustug o$wiaty;
3)3KDS - teren ulicy serwisowe;.

§ 7. Zasady zabudowy 1zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu
budowlanego, nalezy okresla¢ wedlug ustalen ogoélnych dla catego obszaru objetego planem
(Rozdziat 2) oraz wustaleh szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw w granicach
obowiazywania planu z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej (Rozdziat 3).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1P obejmujacego dziatke o numerze
ewidencyjnym 21 plan ustala:
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1. W zakresie przeznaczenia terenu:

l)przeznaczenie podstawowe — zachowanie dotychczasowej funkcji terenu dla realizacji
zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow;

2)dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — ustugi, ktore zajmuja maksimum 30% catkowite;j
powierzchni budynkow o funkcji podstawowej, obiekty malej architektury, urzadzenia
komunikacji kotowej ipieszej oraz inne niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej
1 obiekty ochronne.

2. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1)zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla ktérych
sporzadzanie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest wymagane z wyltaczeniem realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2)zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
tych, dla ktérych zostanie wykazany brak niekorzystnego wptywu na przyrode
w przeprowadzonej procedurze oceny oddziatywania na srodowisko, z wytaczeniem realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;;

3)zakaz prowadzenia dziatalnosci ustlugowej 1 wytwoérczej o uciazliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4)nakaz realizacji na odplywach wod opadowych zutwardzonych powierzchni separatorow
substancji ropopochodnych gwarantujacych przeptyw dla deszczu nawalnego;

5)w przypadku zastosowania w technologii produkcji oleju opatowego lekkiego, nalezy
stosowac zabezpieczenia dla zbiornikdéw;

6)zakaz lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowe;j
1 wytworczej mogacej powodowac:
a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo$ciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen,

c) przekroczenie dopuszczalnych poziomdw emisji hatasu dla najblizszych terenow sasiednich
zgodnie z ich przyszlym przeznaczeniem a podlegajacych ochronie,

d) uciazliwo$¢ zwiazana z liczba przejazdow technologicznych pojazdow cigzkich, ktora nie
moze przekracza¢ 50 poj./8h,

e) wytwarzanie agresywnych $ciekow technologicznych;
7)zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza one innym celom niz ochrona
przyrody;

8)zakaz oddawania do uzytku nowej zabudowy 1 ciagoéw technologicznych przed wykonaniem
podstawowych elementéw infrastruktury technicznej (przylacze wodociagowe, przylacze
kanalizacji sanitarnej i przytacze energetyczne);

O)przy realizacji zabudowy izagospodarowania terenu nalezy zastosowa¢ wymagania
techniczne zapewniajace zgodne z przepisami szczegOlnymi parametry akustyczne na
planowane 1 istniejace sasiadujace tereny mieszkaniowe;
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10)nakaz maksymalnego zachowania istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem
budowlanym a spehniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie
terenOw zielenia, niezbg¢dna wycinka drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)obowiazek selekcji 1 gromadzenia odpadow powstajacych w wyniku funkcjonowania
obiektow na terenie w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr
przez koncesjonowane firmy, posiadajace zezwolenia na gospodarowanie przyjmowanymi
odpadami 1usuwanie ich zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

12)uzyskanie uzgodnien na wytwarzanie i gospodarowanie wytworzonymi odpadami;

13)obowiazek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowiazkiem
stosowania technologii 1paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie
w ciepto ze zrdédet odnawialnych-kolektory stoneczne.

3. W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)zasady i1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) adaptacja istniejacych obiektow 1urzadzen budowlanych o funkcji podstawowe;j
z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy oraz realizacja nowej zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, liczona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu 16,0 m (nie dotyczy obiektoéw wiezowych i czesci
budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcji),

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow wiezowych 1iczesci budynkéw produkcyjnych, ktore
musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkcji liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu - 20,0m,

d) wysokos¢ budynkéw o funkcji gospodarczej, socjalnej lub garazy, realizowanych jako
jednokondygnacyjne budynki wolnostojace - 6.0m,
e) dachy budynkéw nalezy projektowac o spadku potaci do 40° ;

2)maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

3)powierzchnig biologicznie czynng minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

4)wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0.8.

4. W zakresie ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego 1 szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendow:

l)adaptacja istniejacych obiektow 1urzadzen budowlanych oraz realizacja nowej zabudowy
w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu; plan dopuszcza
w przestrzeni mig¢dzy linia rozgraniczajaca ulicy Franciszkanskiej 1 ulicy serwisowej 3KDS
a nieprzekraczalng linia zabudowy, lokalizacje stacji transformatorowej oraz budynku
portiernt;

2)obowiazek realizacji dziesigciometrowej strefy izolacji akustycznej jako pasa zieleni wysokiej
— zimozielonej;
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3)wyznaczenie strefy dla realizacji obiektéw wywolujacych podwyzszona emisj¢ hatasu
1 zanieczyszczen, dla ochrony sasiadujacych terenéw, podlegajacych ochronie;

4)catkowity zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykatéw betonowych;

5)zakaz lokalizacji reklam stanowiacych informacj¢ komercyjna o dzialalnosci nie zwiazanej
zmiejscem lokalizacji reklamy z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie.
5. W zakresie podziatu nieruchomosci:

I)plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, pod warunkiem zachowania parametréw
dziatki dzielonej umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy 1irozmieszczenie niezbednych

elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

2)mozliwos¢ podziatlu terenu na dziatki budowlane przy spetlieniu nastepujacych zasad:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ rownolegte i/lub prostopadie do
linii rozgraniczajacej drogi,

b) wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;
warto$¢ ta nie odnosi si¢ do wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) front (granica z przestrzenia publiczng) nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢
szeroko$¢ minimum 50,0 m.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc
parkingowych:

I)obstuge komunikacyjna terenu z istniejacych ulic: Franciszkanskiej 1 fragmentu serwisowe;j
przy planowanej drodze giéwnej, ktore znajduja si¢ poza granicami ustalen planu;

2)zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z projektowanej drogi gtownej KG, znajdujacej si¢ poza
granicami ustalen planu;

3)zakaz obstugi komunikacyjnej samochodami powyzej 3,5t zistniejacej ulicy serwisowe]
3KDS, odcinka ulicy znajdujacego si¢ w granicach ustalen planu;

4)obowiazek, przy realizacji podstawowego przeznaczenia, wyposazenia dziatek budowlanych

w miejsca postojowe dla samochodow przy zachowaniu wskaznika 4 miejsc postojowych na
10 zatrudnionych.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:

1)obowiazek zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowe, przemystowe i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej miasta Aleksandréw L.odzki w uzgodnieniu 1 na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

2)konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;

3)zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe lub produkcyjne w ilo$ciach przekraczajacych
wydajno$¢ komunalnej sieci wodociagowej poprzez budowe zbiornikdw retencyjnych lub
indywidualnych uje¢ wody;

4)obowiazek odprowadzania Sciekow komunalnych do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej;

S5)w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych (technologicznych) obowiazek
podczyszczania tych $ciekdw zgodnie 7z obowiazujacymi przepisami  odrgbnymi,
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okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych 1 precyzujacymi
sposoby realizacji obowiazkow dostawcow $ciekow przemystowych;

6)mozliwos¢ lokalizacji w granicach terenu lokalnych przepompowni $ciekow;

T)obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren witasnej
dzialki lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku
wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej na terenie dziatki budowlane;
nalezy przyja¢ rozwiazania pozwalajace na zagospodarowanie wod we wilasnym zakresie,
wykluczajace zalewanie sasiednich nieruchomosci;

8)wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych 1magazynowych, atakze parkingdbw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete
w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do istniejacego zbiornika (stawu) lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi jakosci $ciekow wprowadzanych do wod lub do ziemi;

9wody opadowe lub roztopowe pochodzace zdachdéw oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 8) moga by¢ wprowadzane do istniejacego zbiornika
(stawu) 1 do ziemi bez oczyszczenia, z mozliwos$cig ich wykorzystania do pielggnacji terenow
zielonych;

10)obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odpltywach wod
opadowych z utwardzonych placoéw postojowych, manewrowych 1 parkingow;

11)obowiazek zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zukladu istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV) 1 niskiego napigcia;

12)obowiazek rozbudowy i przebudowy sieci, budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzona w uzgodnieniu 1ina
warunkach okre$lonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

13)obowiazek realizowania przylaczy do budynkéw jako przytaczy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych;

14)obowiazek zaopatrzenia w gaz do celow gospodarczych i grzewczych zsieci gazowej
sredniego ci$nienia poprzez powiagzania systemow gazu przewodowego Sredniego cisnienia
istniejacych na terenie miasta Aleksandréw Lodzki;

15)lokalizacje¢ szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa;

16)obstuge abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przylaczy,
na warunkach okre$lonych przez gestorow sieci;

17)obowiazek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowiazkiem
stosowania technologii 1paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna iinne nos$niki energii ekologicznie czystej lub
zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UO, obejmujacego dziatki
o numerach ewidencyjnych 22/2, 22/4, 22/5 1 22/8 plan ustala:

1. W zakresie przeznaczenia terenu:

I)przeznaczenie podstawowe — zachowanie dotychczasowej funkcji terenu dla realizacji
obiektow ustug o§wiaty oraz innych ustug publicznych z zielenia towarzyszaca;

Id: QPSVD-EJWRE-HVZTL-PAZKB-LMELK. Podpisany Strona 8 z 19



2)dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — ustugi, ktore zajmuja maksimum 30% catkowite;j
powierzchni budynkéw o funkcji podstawowej, obiekty matej architektury, urzadzenia
komunikacji kotowej 1pieszej oraz inne niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
1 obiekty ochronne.

2. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1)zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska, teren 2UQO jako teren
przeznaczony na budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
1 mtodziezy, podlega ochronie akustycznej; dla w/w terenu obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2)zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych
jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3)zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek (nieruchomosci), do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

4)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow komunalnych do wod powierzchniowych i do
gruntu oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow z tymi $ciekami;

5)zakaz lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
mogacej powodowac:

a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen;

6)zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza one innym celom niz ochrona
przyrody,

7)nakaz maksymalnego zachowania istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem
budowlanym a spelniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie
terenow zielenia; niezbgdna wycinka drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8)obowiazek selekcji 1gromadzenia odpadow powstajacych w wyniku funkcjonowania
obiektow na terenie w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior
1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

9)obowiazek zaopatrzenia w cieplo z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta z obowiazkiem
stosowania technologii ipaliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie
w ciepto ze zrddet odnawialnych-kolektory stoneczne.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:

a) adaptacja istniejacych obiektow iurzadzen budowlanych o funkcji podstawowe;j
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy oraz realizacja nowej zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej 3 kondygnacje, czyli 12.0m
liczone od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) w przypadku lokalizacji budynkéw o funkceji gospodarczej lub garazy realizowanie ich jako
jednokondygnacyjne budynki wolnostojace o wysokosci 6.0m;
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2)w  przypadku realizacji nowej zabudowy obiektow  uzytecznosci  publicznej
w podpiwniczeniach lub stosownych pomieszczeniach parteru, stosowanie konstrukeji
odpornej na zagruzowanie z mozliwoscia bezkolizyjnej iszybkiej ich adaptacji dla celow
ochrony ludnos$ci w sytuacji zagrozenia;

3)dachy budynkow nalezy projektowac o spadku potaci do 40° ;
4)maksymalna powierzchni¢ zabudowy jako 50% terenu,

5)maksymalna powierzchni¢ realizacji niekubaturowych obiektow sportowych jako 40%
terenu,;

6)powierzchnig biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;
T)wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

4. W zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego 1 szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenow:

l)realizacja zabudowy w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku
planu; plan dopuszcza w przestrzeni migdzy linia rozgraniczajaca ulicy Franciszkanskiej
a nieprzekraczalng linia zabudowy lokalizacj¢ stacji transformatorowej oraz budynku
portierni;

2)mozliwos¢ realizacji pelnego ogrodzenia o maksymalne; wysokosci do 1,8 m obsadzonego
zielenia pnaca w linii rozgraniczajace] z przyleglymi terenami produkcyjno-sktadowo-
magazynowymi i z terenem ulicy serwisowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDS -
objetej ustaleniami niniejszego planu oraz od wschodu terenem produkcyjno-sktadowo-
magazynowym B22P B,S,U, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu, zgodnie z uchwata Nr
XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004r.

3)frontowe ogrodzenie nieruchomos$ci w liniach rozgraniczajacych ulicy Franciszkanskiej
realizowane jako ogrodzenie z azurowym wypetieniem o maksymalnej wysokosci do 1,8 m
wraz z wjazdem na teren;

4)zagospodarowanie terenu 1 ksztattowanie nawierzchni dojazdéw i chodnikow w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

5. W zakresie podziatu nieruchomosci zakaz podziatow wtornych z wylaczeniem wydzielenia
dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej (np.
przepompownie); wydzielenia dziatek nalezy dokona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc
parkingowych:
l)zachowanie dotychczasowego sposobu obslugi komunikacyjnej terenu, wjazd z istniejacej
ulicy Franciszkanskie;j;
2)obowiazek zapewnienia minimum 10 miejsc parkingowych.
7. W zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna:

1)zaopatrzenie terendow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany 1 projektowany
system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego dla danej sieci (systemu)
zarzadce;

2)lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenow, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic,
przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegltosci do przepisow odrebnych;
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3)lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na calym obszarze obj¢tym planem pod warunkiem, ze uciazliwos¢
tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

4)w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) jako podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wodg¢ na cele bytowe, przemystowe
1 przeciwpozarowe wodociag komunalny miasta Aleksandréw to6dzki w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) plan wustala koniecznos¢ wyposazenia (projektowanej 1rozbudowywanej) sieci
wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c)w celu zapewnienia dostgpu do wody na catym obszarze sie¢ wodociagowa nalezy
projektowac¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegotowych,

d) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ w warunkach kryzysowych, budowe odcinkéw
sieci domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;
5)w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

a) obowiazek odprowadzania S$ciekow bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji
komunalnej 1 unieszkodliwianie ich na komunalnej oczyszczalni we wsi Ruda Bugaj,

b) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

c) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

d) mozliwos$¢ lokalizacji w granicach terenu lokalnych przepompowni $ciekow;
6)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren
wlasnej dziatki lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku
wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej na terenie dziatki budowlane;j
nalezy przyja¢ rozwiazania pozwalajace na zagospodarowanie wod we wiasnym zakresie,
wykluczajace zalewanie sasiednich nieruchomosci,

b) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw moga by¢ wprowadzane do wod lub
do ziemi bez oczyszczenia,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ujetych w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne, do istniejacych rowdw, ciekow 1ziemi na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod
opadowych z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingow;
7)w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie odbiorcoOw w energig¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-
kablowej $redniego (15kV) 1 niskiego napigcia, bezposredni dosyt energii elektrycznej do
odbiorcéw poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia,
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b) rozbudowa i przebudowa sieci oraz budowa urzadzen -elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzone w uzgodnieniu ina
warunkach okre$lonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug
zasad okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego,

c) obowiazek realizowania przytaczy do budynkéw jako przytaczy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych,

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4Kv wraz z wydzieleniem dziatki
W terenie;

8)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych 1 grzewczych z istniejacej sieci gazowe]j
Sredniego cis$nienia,
b) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad gazowniczy,

c) lokalizacjg szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

d) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow beda mozliwe o ile zostana speinione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia
z odbiorcami;

9)w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) obstuga z istniejacej 1 projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancow w sytuacjach szczegolnych,

c) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych realizowana za posrednictwem
indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora
telekomunikacyjnego;

10)w zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i ciepte] wody uzytkowej, plan ustala
zaopatrzenie z lokalnych kotlowni i indywidualnych zrodet ciepta z obowiazkiem stosowania
kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw
grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna 1 inne zrodta energii ekologicznie czyste).

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDS - obejmujacego
(koncowy bez wylotu) fragment istniejacej ulicy serwisowej - dziatki o numerze ewidencyjnym
20, plan ustala zachowanie dotychczasowej komunikacyjnej funkcji terenu.

2. Adaptacja istniejacej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
z projektowanym placem manewrowym o wymiarach 20,0 m x 20,0 m; szeroko$¢ pasa jezdnego
7,0 m.

3. W obrebie linii rozgraniczajacej ulicy 3KDS, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw
iurzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; plan
dopuszcza lokalizacjg zieleni, rowow odwadniajacych, elementow matej architektury, hydrantow
naziemnych dla celow p.poz., pojemnikéw na odpady, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych
z obsluga ruchu, aw szczegolno$ci: parkingdow, $ciezek rowerowych, urzadzen zwiazanych
z utrzymaniem 1 eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych,
a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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4. Zachowanie, w liniach rozgraniczajacych ulicy 3KDS, istniejacych urzadzen nadziemnych
1 podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgl¢du na stan
techniczny lub na kolizj¢ zuzbrojeniem liniowym, na warunkach okreslonych poprzez
wlasciwego zarzadce dla danej sieci (systemu).

5. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w terenie 3KDS plan ustala:
1)zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m? jednej jednostki reklamowej,

2)zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w miescie,

3)zakaz malowania napiséw reklamowych bezposrednio na ogrodzeniach dostgpnych
z przestrzeni drog ogolnodostepnych 1 wewngtrznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia przejsciowe i koncowe.

§ 11. Z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, nie okresla si¢ stawek procentowych
wzrostu warto$ci nieruchomosci, stuzacych pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72003 r., Nr 80, poz. 717, 22004 r., Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 2005 r., Nr 113, poz.
954 1 Nr 130, poz. 1087, z2006 r., Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz.
880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996
1 Nr 155, poz.1043).

§ 12. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki zatwierdzonego Uchwala Rady
Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim Nr XXVII/241/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z 2005 r. Nr 76, poz. 758).

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Aleksandrowie
Lodzkim

mgr Leszek Pierlejewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIX/549/10
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIX/549/10
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wplynely podczas wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z 2004 r., Nr 6, poz. 41
1 Nr 141, poz. 1492, 22005 r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, 22007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 1 Nr 155, poz.1043)

Rada Miejska w Aleksandrowie £.odzkim stwierdza, co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie po wyltozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla obszaru, ktéry wyznaczaja dziatki z obrgbu A-6
o numerach 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz cz¢$¢ dziatki drogowej o numerze 20, przyleglej do
zachodnich granic dziatek 22/4 122/5, w wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu
planu wptynety dwie uwagi.

1. Uwaga nr 1. Ztozona przez Zarzad Powiatu Zgierskiego, w dniu 03 sierpnia 2010 r. Tres¢
uwagi dotyczy utrzymania przeznaczenia (B22-PB,SU — tereny przemystu, ustug, rzemiosta oraz
drobnej wytworczosci, baz, sktadow oraz ustug) jak w planie dotychczas obowiazujacym, dla tej
czgsci terenu, ktory w ostatnim czasie zostat wydzielony z dziatek uzytkowanych przez Zespot
Szkot Specjalnych, na ktorych szkota nie prowadzi dziatalno$ci o$wiatowe;.

2. Uwaga nr 2. Ztozona przez Przedsigbiorstwo Budowy Drog i Mostow Spotki z 0.0., w dniu
11 sierpnia 2010 r. Wielowatkowa tres¢ uwagi dotyczy:

I)braku uwzglednienia wnioskéw ztozonych do zmiany planu;

2)dlaczego przedmiotem zmiany planu ma by¢ okre$lenie nowych zasad ksztaltowania
zagospodarowania terenOw z poszanowaniem walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
skoro obszar objety zmianag planu potozony jest z dala od obszaréw parkowych, lesnych
1 takowych, jak rowniez obszarow krajobrazowych;

3)zasadnosci przyjetych granic obszaru objgtego zmiang planu;

4)braku zapisow, w ustaleniach zmiany planu, dotyczacych wptywu planowanej inwestycji
drogowej 2KG-obwodnicy Aleksandrowa t.odzkiego oraz zurbanizowania terenéw doliny
rzecznej lewostronnego dopltywu Bzury oraz brak uzgodnienia zmiany planu z GDDKIiA;

S)wprowadzenia zakazu zmian stosunkéw wodnych jesli sluza innym celom niz ochrona
przyrody; sktadajacy uwage pyta dlaczego taki zapis nie odnosi si¢ do terendw potozonych na
potnoc od ul.Franciszkanskiej;

6)wprowadzonego ograniczenia na drodze serwisowej 3KDS dla wjazdu samochodéw powyze;j
3,5¢;
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T)utrzymania dotychczasowych zasad zagospodarowania dla terenu stanowiacego wilasnos¢
skladajacego uwage oraz ,,bezprawnego iwylacznie restrykcyjnego ograniczenia organu
wylacznie do zmiany przeznaczenia nieruchomosci przemystowej PBDiM sp.z 0.0.”;

8)kwestionowania, iz ustalenia zmiany planu nie sa zgodnie z obowiazujacym studium;

9)propozycji zmian ukladu komunikacyjnego (droga nr72) wykraczajacego poza granice
obszaru objgtego planem;

10)przedtuzenia pasa drogi serwisowej - dzialki nr 20, tak aby potaczona zostata skrzyzowaniem
z ul. Franciszkanska;

11)zasady obstugi komunikacyjnej dziatki stanowiacej wlasnos¢ sktadajacego uwagi;

12)obawa co do mozliwosci inwestowania w terenie 1P wytwdrni mas bitumicznych, pomimo iz
taka inwestycja jest zgodna z Planem Rozwoju Gminy Aleksandréw todzki przyjetym
uchwala Nr XXXII/265/05 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 21 kwietnia
2005 1;

13)ograniczenia emisji hatasu oraz oddzialywania na srodowisko;

14)usankcjonowania istniejacego obiektu szkoty w terenach dotychczas przemystowych (B22-

PB,SU — tereny przemystu, ustug, rzemiosta oraz drobnej wytworczosci, baz, sktadow oraz
ustug);

15)oddzielenia obszaru przemystowego od obszaru nie wykorzystywanego na cele przemystowe
za pomoca szpaleru drzew 1 krzewdw, badz ekranem akustycznym;

§ 2. Uwaga nr 1 zawarta w par. 1, ust. 1 zostata rozpatrzona negatywnie.

§ 3. Uwaga nr 2 wielowatkowa zawarta w par.l, ust. 2, pkty 1-15 zostala rozpatrzona
W nastgpujacy sposob:

1. Uwagi zawarte wpar. 1 ust. 2 pkty 7, 8, 11-13 1 15 rozpatrzono pozytywnie
2. Uwagi zawarte w par. 1 ust. 2 pkty 1-6, 9, 10 1 14 rozpatrzono negatywnie

§ 4. Po rozpatrzeniu uwag nie wprowadzono zmian w projekcie planu, (w tekScie ustalen
i1 rysunku), gdyz te uwagi, ktére rozpatrzono pozytywnie nie skutkowaly wprowadzeniem takich
zmian, za$ pozostale rozpatrzono negatywnie.
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Uzasadnienie

Uwaga nr 1 zawarta w par. 1, ust. 1 odnosi si¢ do dziatek wydzielonych w trakcie trwania
procedury planistycznej. Opracowanie zmiany planu rozpoczgto si¢ od pazdziernika .2000r.,
a podziatu dwoéch dziatek (22/4 122/5) uzytkowanych przez Zespot Szkét Specjalnych na
cztery odrebne wiasnosci (22/9, 22/10, 22/11 122/12) dokonano w dniu 28 kwietnia 2010r.
Przystapienie do opracowania zmiany planu ma na celu poza okres$leniem takich zasad
ksztattowania zagospodarowania terenu, ktore uniemozliwia w terenach przeznaczonych na
produkcje, sktady 1 magazyny (P), lokalizowania przedsiewzi¢¢ szczegdlnie uciazliwych dla
polozonych w sasiedztwie terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa, uwzglednié
istniejaca w terenie szkote, ktorej lokalizacja zostata nieuwzgledniona przed laty w obecnie
obowiazujacym planie. Wydzielenie w zmianie planu dodatkowego terenu o funkcji
produkcyjno-ustugowej, byloby dzialaniem zgodnym zobowiazujacym studium, ale
zdecydowanie pograzajacym sytuacje istniejacej szkoty. Zmiana planu okresla funkcj¢ ushug
oswiaty (2UO) dla wszystkich dziatek uzytkowanych przez szkote (22/2, 22/4, 22/5, 22/8 —
numeracja sprzed podzialu), gdyz usankcjonowanie w terenie istniejacej szkotly, to nie tylko
uwzglednienie terenu, na ktorym sa budynki dydaktyczne, ale rOwniez terenu otwartego dla
realizacji w przysziosci programu uzupelniajacego, takiego jak boiska 1 zielen rekreacji
szkolnej. Realizacja na przedmiotowym terenie programu z duzym udzialem zieleni poprawi
niekorzystna sytuacj¢ lokalizacyjna szkoty. Wprowadzenie dodatkowego terenu
o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym, przylegajacego do drogi serwisowej 3KDS
1 ul.Franciszkanskiej oraz bezposrednio graniczacego zterenem szkoly, zawsze wplynie
niekorzystnie na teren o funkcji szczeg6lnie uprzywilejowanej, chronionej akustycznej jakim
jest funkcja ustug o$wiaty. Decyzja utrzymania, jak dotychczas, produkcyjno-ustugowego
przeznaczenia terenu w miejsce proponowanego w zmianie planu terenu ushug o§wiaty (2UO),
wigzac si¢ bedzie z koniecznoscia przeniesienia szkoty w inne miejsce.

Uwage nr 2 wielowatkowa, zawarta w par.l, ust. 2, pkty 1-6, 9, 10 114 rozpatrzono
negatywnie. Ad.1 - uwaga jest nieuzasadniona poniewaz sktadajacy uwage, wczesniej ztozone
wnioski przytoczyl jako uwagi do zmiany planu. Spisane wnioski w stosownym czasie
Burmistrz rozpatrzyt iprzekazat do dalszego merytorycznego opracowania planu. Ad.2 -
w tym punkcie Sktadajacego uwagg, niepokoi zapis z uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu, w ktorej okreslono, ze zmiana planu ma ,,okre$li¢ nowe zasady ksztaltowania
zagospodarowania terendow z poszanowaniem walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych”. Na
kazdym obszarze wystgpuja ,,jakies” walory przyrodnicze i krajobrazowe, ktore przy
sporzadzaniu planu nalezy uwzgledniaé. Wymienione w pisSmie-uwag: rezerwat, pomniki,
parki zabytkowe, kompleksy lesne 1 uzytki ekologiczne sa obszarami chronionymi, przyje¢tymi
rozporzadzeniami Wojewody Lodzkiego, jesli wystepuja w granicach planu to konieczne jest
wskazanie na rysunku planu ich zasiegdéw, a zasady zagospodarowania regulowane sa w/w
rozporzadzeniami wojewody. Natomiast w tym planie ustala si¢ zasady ochrony walorow
przyrodniczych wystgpujacych w granicach opracowania. Walory stanu istniejacego opisane
w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, ktéra byla wraz zprojektem zmiany planu
przedmiotem opiniowania, uzgadniania 1publicznego wylozenia. Ad.3 - granice dla
sporzadzenia planu lub jego zmiany okreslane sa przez Rade Miejska na etapie uchwaty
poczatkowej o przystapieniu do sporzadzenia planu. Ad.4 - teren przeznaczony pod planowana
obwodnic¢ miasta oraz teren zurbanizowanych terenow zabudowy mieszkaniowej wzdtuz
doliny rzecznej potozone sa poza granicami objgtymi ustaleniami tej zmiany planu. Teren 1P
polozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu przeznaczonego pod planowang obwodnice
— droge klasy glownej 2KG. Mimo tego uzyskano uzgodnienie z GDDKIiA (brak wyrazenia
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stanowiska w ciagu 21 dni od dorgczenia projektu planu uwaza si¢ za uzgodnienie pozytywne -
art. 25, ust. 2.ust o planowaniu i zag. przestrz.). Ad.5 - stalenia planu wprowadza si¢ wytacznie
dla terendw, ktore leza w obszarze, ktorego granice okreslone sa w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu. Tu pdétnocna granica zasi¢gu planu jest potudniowa linia rozgraniczajaca
ulicy Franciszkanskiej, czyli tereny potozone na potnoc od ul. Franciszkanskiej leza poza
granicami opracowania. Ad.6. ograniczenie dotyczy tylko koncowego fragmentu istniejacej
drogi serwisowej (3KDS), ktora jest objeta granicami ustalen zmiany planu. Technologiczna
obstuga komunikacyjna (cigzkim sprzetem) terenu 1P moze odbywaé si¢ na pozostalym
odcinku drogi serwisowej przylegajacym od wschodu do dziatki o numerze ewidencyjnym 21.
Zapis stuzy¢ ma ograniczeniu uciazliwosci akustycznej, pochodzacej od cigzkiego transportu
samochodowego (w tym technologicznego), ktéry bedzie obstugiwaé teren 1P. Ad.9 - zapisy
ustalen zmiany planu ograniczaja si¢ do granic obszaru, dla ktéorych zmiana planu jest
sporzadzana. Ad.10 - zuwagi na maksymalne ograniczenie ucigzliwosci, dla terendow
zabudowy mieszkaniowej, zwigzanych z obstuga transportowa terenu 1P, zmiana planu celowo
na tym etapie nie przewiduje skrzyzowania drogi serwisowej 3KDS z ul. Franciszkanska. Plan
nie przewiduje takiego skrzyzowania, gdyz ulica Franciszkanska nie ma mozliwo$ci wiaczenia
do ulicy 11-Listopada. Obecnie dojazd do ulicy Franciszkanskiej mozliwy jest jedynie poprzez
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejaca ulica Chopina. Plan natomiast
uniemozliwia zabudowy rejonu ewentualnego skrzyzowania. Ad.14. - ustalenia zmiany
w planie odzwierciedlaja stan faktycznego uzytkowania dzialek przez Zespot Szkot

Specjalnych, dlatego na zataczniku graficznym - rysunku planu, okreslono liniami
rozgraniczajacymi teren 2UO — uslug oswiaty oraz dla tego terenu uwarunkowania dla
zagospodarowania terenu w formie ustalen planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIX/549/10
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, 22004 r., Nr 6, poz. 41
i Nr 141, poz. 1492, 22005 r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, 22007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.1043)

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim stwierdza, ze po wejSciu w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla obszaru, ktory wyznaczaja
dziatki z obrgbu A-6 onumerach 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz cze$¢ dzialki drogowej
o numerze 20, przyleglej do zachodnich granic dziatek 22/4 122/5 nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy 1 w zwiazku
z tym nie ma potrzeby okreslenia sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.
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