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UCHWALA Nr LVII/391/06
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LtODZKIM

z dnia 28 wrzesnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow tédzki dla obszaru Miasta Aleksandrow
t6dzki potozonego w obrebie A-2 obejmujacego dziatke o nr ewid. gruntéw

105/63.

(L6dz, dnia 29 listopada 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz.
128), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 . Nr 45, poz. 319) w zwigzku z
uchwatg Nr XXXVIII/293/05 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 24
sierpnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréow todzki dla obszaru Miasta
Aleksandrow toédzki potozonego w obrebie A-2 obejmujacego dziatke o nr
ewidencyjnym gruntéw 105/63, Rada Miejska w Aleksandrowie toédzkim uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla obszaru Miasta Aleksandréw todzki
potozonego w obrebie A-2 obejmujgacego dziatke o nr ewid. gruntéw 105/63,
zwanego dalej "planem" wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do
uchwaty, wykonany na mapie katastralnej w skali 1:1000.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Miasta Aleksandrow tddzki - stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej - stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki, przy
uwzglednieniu prawomocnych decyzji administracyjnych.

4. Granice obowigzywania ustalen planu wyznaczaja:

1) od pdinocy potudniowa granica dziatki nr ew. 105/50 - droga wewnetrzna;
2) od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 105/44 - droga wewnetrzna;
3) od potudnia - ulica Piotrkowska (droga powiatowa);



4) od zachodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 105/62.
Granice wyznaczone na rysunku planu stanowig zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego jest:

1) przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug wraz z
liniami rozgraniczajacymi, o réznych funkcjach Iub odmiennych zasadach
zagospodarowania;

2) wyznaczenie terenu, okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy przy uwzglednieniu wymogow ochrony $srodowiska;

3) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenu z uwzglednieniem powigzania z
zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym;

4) wskazanie mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem istniejacych rezerw, lokalizacji nowych urzadzen.

8§ 3. Ilekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w
Aleksandrowie todzkim, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie katastralnej w
skali 1:1.000, stanowigcy zatqcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) ustawie - nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami);

5) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie ustawy oraz akty
wykonawcze;

6) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajqcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetniajacej) - nalezy przez to rozumieé
okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie powodujg negatywnego
oddziatywania na funkcje podstawowgq;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé
swobodnego sytuowania budynkdéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow
kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

10) maksymalnej wysokosci - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w
przepisach szczegdlnych, pod warunkiem, ze ustalenia szczegdtowe planu nie
stanowig inaczej;

11) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumiec
oddziatywanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki - nalezy przez to rozumie¢, ze
w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenie nieruchomosci nie
powstang zadne skutki w postaci szkodliwego lub ucigzliwego oddziatywania na
$rodowisko;

13) ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako
zrédet ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego,
energii odnawialnej oraz innych nos$nikéw spalanych w urzadzeniach o wysokim



poziomie czystosci emisji.

8§ 4. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace teren o réoznym przeznaczeniu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia rozgraniczajaca ulic;
6) elementy infrastruktury technicznej.
3. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajq charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia terenu

8§ 5. Ustala sie nastepujacy symbol okreslajacy w planie podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terenu MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

8§ 6. Teren o0 rdéznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania zostat
wyodrebniony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony w nastepujacy sposob -
oznaczenie literowe, duze litery okreslajg podstawowg funkcje przeznaczenia i
zagospodarowania terenu okreslong w ustaleniach planu w § 5.

8§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW, ktéry zalicza sie do terenu
"pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng" w rozumieniu przepiséw
szczegdblnych oraz ktéry zalicza sie do terenu chronionego akustycznie;

2) w zakresie ochrony przeciwpozarowej terenu, obowigzujg aktualne przepisy
szczegdlne.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, plan ustala:

1) zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam wielkoprzestrzennych na terenie
zabudowy mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komorkowej na terenie
przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowej;

3) zakaz stosowania czystej bieli oraz agresywnych barw na elewacji i dachu.

§ 9. Plan nie ustala zagospodarowania przestrzeni publicznych.

8§ 10. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki budowlanej musi by¢ lokalizowane w wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych drogi;

2) grodzenie frontowe dziatki - azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m z
dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm, z
zakazem stosowania ogrodzen litych;

3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

8§ 11. Plan nie ustala sposobéw tymczasowego zagospodarowania.



1)

2)

8§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego:

plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

b) wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wdd powierzchniowych lub do
gruntu,

c) emisji zanieczyszczen o charakterze odorowym,

d) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza
granice dziatki, do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

e) przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami szczegotowymi;

w catym obszarze wprowadza sie obowigzek:

a) ogrzewania budynku z lokalnych Zrddet ciepta z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych,

b) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesji w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy,

c) usuwania i utylizacji odpaddéw wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

8 13. Plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr

kultury wspotczesnej.

8§ 14. Plan nie ustala warunkéw w zakresie podziatu i taczenia istniejacych

dziatek.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Rozdziat 3
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne - ustugowa (handlowq);

charakter dziatan - zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy

w obrysie istniejacej bryty budynku, pod warunkiem zachowania odpowiednich

ustalen jak dla zabudowy nowej, w ramach dokonywanej zmiany;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejacej zabudowy maksymalng powierzchnie zabudowy 90%
powierzchni dziatki,

c) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 5% powierzchni dziatki,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,2;

architektura:

a) dla zabudowy istniejgcej zlokalizowanej bezposrednio przy granicy z dziatkg
sasiednig, przy przebudowie mozliwos¢ stosowania dachéw ptaskich,
jednospadowych lub dwuspadowych o kacie nachylenia do 25° z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

b)dla zabudowy zaleca sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych
naturalnych, z zakazem stosowania sidingu,

c) mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalizowanych w parterze budynku;

warunki ochrony, nakazy i zakazy:

a) ustugi lokalizowane w parterze budynku pod warunkiem, ze ich szkodliwe
oddziatywanie nie wykroczy poza granice dziatki,



b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest
obligatoryjne,

c) zakaz realizacji produkciji;

7) obstuge komunikacyjng dla terenu MW od drogi wewnetrznej dziatki nr ew.

105/50.

Rozdziat 4
Infrastruktura techniczna

8§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie istniejacego
budynku w wode w systemie centralnym poprzez istniejgqce przytgqcza wodociggowe.

8§ 17. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow we wsi
Ruda Bugaj, poprzez istniejgce przytacze kanalizacyjne oraz sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) Scieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetnia¢ warunki
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw szczegdlnych.

8§ 18. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu w systemie mieszanym:
powierzchniowo i poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie powierzchniowe i przez infiltracje do gruntu wody opadowe z
dachu budynku w terenie zabudowy wielorodzinnej;

3) ze wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia terenu powinny zabezpieczac
czystosc odbiornikdw wdd powierzchniowych i gleby;

4) odbiornikami woéd opadowych sg rowy melioracyjne, doptywy rzeki Bzury i rzeki
Zimnej Wody;

5) warunki odprowadzania wod opadowych do odbiornikdw, z uwzglednieniem ich
oczyszczania zgodnie z obowigzujacymi przepisami, okresla organ wydajacy
pozwolenia wodnoprawne.

§ 19. W zakresie dostawy energii elektrycznej ustala sie zasade zasilania w
energie elektryczng z istniejacej sieci napowietrzno - kablowej $sredniego napiecia i
niskiego napiecia oraz poprzez istniejgce przytacza elektroenergetyczne.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z
lokalnych Zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi - ciepto ze Zrddta
zdalaczynnego.

8§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zaopatrzenie do celéw
gospodarczych i grzewczych poprzez istniejgce przytaqcze gazowe z sieci gazowej
$redniego ciénienia.

8§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek zbiérki odpadow
komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie nieruchomosci, z sukcesywnym
wprowadzaniem ich segregacji, zgodnie z przyjetym planem gospodarki odpadami
gminy.

Rozdziat 5



Obrona cywilna

§ 23. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) w wyznaczonych podpiwniczeniach budynkéw wielokondygnacyjnych, nalezy
przewidzie¢ odpowiednie pomieszczenia o0 wzmocnionej konstrukcji z
przeznaczeniem ochrony ludnosci od zagrozen szczegodlnych;

2) zobowigzuje sie inwestoréw i uzytkownikow do zapewnienia tgcznosci
telefonicznej do celow alarmowych; przy rozbudowie sieci telefonicznej;

3) obowigzek lokalizacji hydrantéw nadziemnych dla zaopatrzenia ludnosci w wode
w warunkach specjalnych w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony
cywilnej.

Rozdziat 6
Ustalenia koncowe

8§ 24. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla sie dla terenu 0%.

§ 25. Tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow todzki zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej

w Aleksandrowie tédzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku na obszarze objetym niniejsza,
zmiang.

8§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Aleksandrow todzki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ALEKSANDROW LODZKI DLA OBSZARU MIASTA ALEKSANDROWA
LODZKIEGO POLOZONEGO W OBREBIE A-2 OBEJMUJACEGO DZIALKE O NR

EWID. GRUNTOW 105/63
grafika
ZALACZNIK Nr 2

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA ALEKSANDROW LODZKI

grafika

ZAEACZNIK Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PROJEKCIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA ALEKSAN DROW LODZKI DLA OBSZARU MIASTA ALEKSANDROW
LODZKIEGO POLOZONEGO W OBREBIE A-2 OBEJMUJACEGO DZIALKE O NR



EWID. GRUNTé’W 105/63 INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNY GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

W oparciu o "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego" ustala
sie:
1. Zakres inwestycji
1.1. Kanalizacja sanitarna:
Modernizacja kanalizacji w obiekcie 200 m x 360 zt/mb = 7200,00 zt
1.2. Wodociagi:
Modernizacja wodociggu w obiekcie 300 m x 180 zt/mb = 5400,00 zt
1.3. Energetyka:
Modernizacja kabli energetycznych w obiekcie 600 m x 250 zi/mb =
15.000,00 zt
1.4. Koszt remontu budynku bez infrastruktury 1.056,96 m? x 800 zt =
845.568,00 zt
1.5. Koszty na remonty biezace za 1 m? - 1,20 zt x 4 kondygnacje x 264,24 m?
pow. Zabudowy = 1.263,55 zt x 12 miesiecy = 15.162,60 zt
1.6. Czynsz ustalony dla mieszkan komunalnych 80,00 zt
2. Zrodha finansowania:
Budzet gminy na ogdélng kwote 883.330,60 zi, przy wykorzystaniu Srodkow
pomocowych i funduszy strukturalnych.



