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1. WSTEP

Podstawg opracowania jest umowa z dnia 12.03.2008 r. zawarta miedzy Gming
Aleksandréw todzki, a Przedsiebiorstwem Zagospodarowania Miast i Osiedli
_TEREN” Sp. z 0.0. w Lodzi na wykonanie projektu zmiany czgsci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow todzki obreb A - 5 wraz

z prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen tego planu.
2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Podstawg wykonania prognozy jest:
- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

Prognoze oddziatywania na $rodowisko stworzono w powigzaniu z nastepujacymi

dokumentami, w oparciu o zawarte w nich ustalenia:

- Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany czesSci miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandréw todzki obreb A-5
przygotowane przez Przedsigbiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli
,TEREN” Sp. z 0.0. w todzi, w 2008 r.

- Zmiana czeéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandréw Lodzki obreb A-5 przygotowana przez Przedsigbiorstwo
Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN” Sp. z 0.0. w todzi, 2008 r. (projekt)

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagoépodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréw toédzki, przygotowane przez Biuro Rozwoju w Lodzi — Urbanistyka
i Komunikacja, kwiecien 2001 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (art. 32.) w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych wiojt,

burmistrz lub prezydent miasta jest zobowigzany do dokonania analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu

planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania

w nawiazaniu do ustalen studium, co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy.

Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow

miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,



podejmuje dziatania majace na celu zmiang planu zagospodarowania

przestrzennego w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

2.1. Warunki, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na
érodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Prognoza spoqudzana dla potrzeb postepowania w sprawie oddzialywania na
srodowisko projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinna okresla¢ i oceniaé, m.in. skutki wptywu realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na elementy $rodowiska
przyrodniczego oraz dobra materiaine, a takze skutki, ktére moga wynikngé
z projektowanego przeznaczenia terendw.

Ustala sie, iz prognoza powinna obejmowac obszar objety projektem zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z obszarami
pozostajacymi w zasiegu oddziatywania, wynikajacego z realizacji ustalen
miejscowego planu. Zatem obszar objety prognoza nie moze by¢ mniejszy od
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co jest
konieczne zwazywszy na wzajemne powigzania poszczegéinych elementoéw

$rodowiska.
2.2. Gléwne cele dokumentu i zakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie rodzaju, stopnia oraz zasiggu przestrzennego
zmian $rodowiska, ktore wywotane sg przez zagospodarowanie terenu ustalone

przez nowe zapisy planu miejscowego.

Prognoza ma za zadanie:

- okreslié pojawiajace sie zagrozenia, ktére wynikaja z dopuszczenia przez plan
nowych sposobéw uzytkowania terenéw,

- sprawdzi¢ czy zostaty uwzglednione uwarunkowania srodowiskowe,

- oceni¢ skutki wynikajace z realizacji projektowanych zamierzen,



- sprawdzié czy przyjete sposoby zapobiegania i ograniczania negatywnego
oddziatywani przyczyniaja sie do jego zmniejszenia,

- sprawdzi¢é w jakim stopniu proponowany sposob zagospodarowania moze
naruszaé zasady prawidtowej gospodarki zasobami.

Celem zawartym w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkéw zycia

. mieszkancow oraz stworzenia mozliwosci rozwoju gminy poprzez:

- tworzenie warunkéw dla prowadzenia i lokalizacji dziatalnosci i inwestycji
umozliwiajgcych wielofunkcyjny rozwdj gminy;

- poprawe tadu przestrzennego i okreslenie zasad zagospodarowania,

- ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikécji;

- minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenow dla

réznych funkcji.

2.3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

- Prognoza oddziatlywania na $rodowisko przyrodnicze do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostata opracowana metodg
poréwnawcza, zgodnie z wytycznymi Instytutu Ochrony Srodowiska.

- Metoda opracowania polega na:

- okresleniu stanu srodowiska na terenie objetym planem i terenach otaczajacych,

- ocenie projektowanych zmian w aspekcie wplywu ustalen na stan srodowiska,

- ocenie zgodnosci projektowanych rozwigzan z zasadami zréwnowazonego

rozwoju i aktualnymi aktami prawnymi.

. Stan $rodowiska okreslono na podstawie materiatow archiwalnych, ksiazkowych,
informacji w Internecie. Zestawienie innych wykorzystanych publikacji podano na

zakoriczenie opracowania.

3. CHARAKTERYSTYKA l FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO TERENU OBJETEGO PROGNOZA

'Majqc na uwadze, iz jednym z dokumentéw, na podstawie ktbrego sporzadzono
projekt zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru i niniejsza prognoze jest aktualne opracowanie ekofizjograficzne (dla potrzeb



projektu miejscowego planu zagospodarowania), w ktérym dokonano szczegotowej
analizy charakterystyki i funkcjonowania $rodowiska na obszarze objetym planem —

w rozdziatach 3 - 5, ujeta zostata jedynie synteza tych zagadnien.
3.1. Potozenie administracyjne i fizyczno — geograficzne

Miasto Aleksandrow todzki potozone jest w centralnej Polsce, w wojewédziwie
l6dzkim, powiecie zgierskim, przy giownych szlakach komunikacyjnych (droga
krajowa nr 71 i 72). Zamieszkuje je 25 417 mieszkancow. Obszar objety projektem
zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w potudniowej czesci miasta, w obrebie A — 5, wyznaczonym ulica Pabianicka od
nr41 do 81/83, po granicy dziatek nr 157, 166/18 i 166/19, ulicg Pitsudskiego,
po granicy dziatek 166/27 i 165, ulicami Sportowa i Waryrskiego.

Zgodnie z regionalizacja fizyczno — geograficzng Polski miasto Aleksandrow té6dzki
jest potozone w érodkowo — wschodniej cze$ci Wysoczyzny taskiej, ktdra nalezy do

makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej.
3.2. Budowa geologiczna i rzezba powierzchni

Uksztaftowanie terenu jest $ciéle powigzane z budowg geologiczng. Obszar miasta
zbudowany jest z utworéw czwartorzedowych: gliny, gliny spiaszczone, piaski i Zwiry
wodnolodowcowe i peryglacjalne oraz piaski eoliczne. Miasto Aleksandrow L odzki
usytuowane jest na rozlegtym, niewysokim wzniesieniu, ktérego kulminacja znajduje
sie w jego potudniowo — wschodniej czesci. Na obszarze opracowania wyniesienie
terenu siega okoto 200 — 205 m n.p.m. Rzezba terenu jest mato urozmaicona.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono surowcéw mineralnych.
3.3. Warunki klimatyczne

Wediug podziatu klimatycznego Gumiriskiego obszar miasta znajduje si¢ w granicach
dzielnicy VIl - Srodkowej. Decydujacy wptyw na warunki klimatyczne wywiera naptyw
okreélonych mas powietrza. Nad $rodkowymi obszarami Nizin Polskich najczesciej
wystepuja masy powietrza polarno — morskiego i polarno — kontynentalnego. Cechy
charakterystyczne klimatu na obszarze opracowania to krétka i chtodna wiosna,
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diugie lato oraz diuga i chfodna zima. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
8, 2°C, najcieplejszym miesigcem jest lipiec (18, 5°C), a najzimniejszym luty (-3°C).

Przewazajace kierunki wiatréw to zachodni i potudniowo — zachodni.
3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto Aleksandrow btodzki charakteryzuje sie uboga siecig hydrograficzng.
Spowodowane jest to potozeniem miasta na wysoczyZnie | w obszarze
wododziatowym. Cata gmina nalezy do dwéch zlewni | rzedu: Wisty i Odry (éciélej'
Bzury i Neru). Na obszarze opracowania nie wystepujg jednak wody powierzchniowe.
Wody podziemne eksploatowane sa z gornokredowego i czwartorzgdowego poziomu
wodonoénego. Cale miasto polozone jest w obrebie gtéwnego zbiornika woéd
podziemnych (GZWP) NR 401 Niecka Lodzka w osrodku szczelinowym i szczelinowo

— porowym, ktérego wody sklasyfikowano jako bardzo czyste.
3.5. Gleby

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie
sie okreslonych typéw gleb. Znaczny obszar opracowania zajmujg gleby niskiej klasy
bonitacyjnej, tj. V i VI. Fragmentami wystepuja tez gleby klasy IV, nalezace do gleb
chronionych, ze wskazaniem uzytkowania rolniczego.

3.6..Szata roslinna i ochrona zasobdw przyrodniczych

Obszar opracowania lezy poza obszarami NATURA 2000 (dyrektywa ptasia
i dyrektywa siedliskowa). W terenie widoczne s3 nieuzytki, zielen przydomowa, grupy
zieleni wysokiej i niskiej oraz pozostatosci sadu. Na obszarze objetym planem nie ma

przyrodniczych obszaréw chronionych.
4. DZIEDZICTWO | ZASOBY KULTUROWE

Na obszarze opracowania zachowat sie obiekt znajdujgcy sie w ewidencji
konserwatorskiej: dom drewniany z polowy XIX wieku przy ulicy Pabianickiej 49.

Ze wzgledu na istnienie stanowisk archiwalnych o nieokreslonej lokalizacji oraz
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stanowisk archiwalnych o okreslonej lokalizacji znajdujacych si¢ w poblizu terenu

objetego planem, caty obszar zostat objgty strefg ochrony archeologicznej.
5. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

5.1. Zanieczyszczenie wéd powierzchniowych

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

5.2. Zanieczyszczenie wdd podziemnych

Jakoé¢ wod podziemnych w powiecie zgierskim byta badana w 2006 .
w miejscowosci Rabieri w Spétdzielni Pracy Chemikéw ,XENON” (punkt pomiarowy
zlokalizowany najblizej miasta Aleksandrow to6dzki). Wykazano IV klase czystosci
wody, czego gtéwnym powodem byt amoniak w iloci 0, 82 mg NH4/.

Cale miasto polozone jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 401 Niecka todzka. Ciagta eliminacja dziatalnosci bedacej emitorem
zanieczyszczen na obszarze zbiornika przyczynia sig do zmniejszenia zagrozenia dia

jakosci wod podziemnych.
5.3. Stan zanieczyszczenia powietrza

W ramach wojewddzkiego systemu oceny jakosci powietrza wykonywane. sg co roku
oceny jakosci powietrza. Dla strefy aglomeracja f6dzka taka oceng wykonano w
2006 r. (kod 4.10.14.00). Badania objety takze miasto Aleksandrow t6dzki. Klasa
ogdlna dla catej strefy aglomeracji toédzkiej jest C — powyzej wartosci dopuszczalnej
powiekszonej o margines tolerancji obowigzujacy w omawianym roku (najgorsza).

Gtownym zZrédlem zanieczyszczeri sa komunikacja i budownictwo mieszkaniowe
(piece i paleniska domowe opalane paliwami statymi). Najwigksze stgzenia
zanieczyszczen wystepujq na terenach o gestej zabudowie. Obszar opracowania
charakteryzuje sie¢ matg intensywnoscia zabudowy, co wptywa na polepszenie
- warunkéw aerosanitarnych. Dla stanu czysto$ci powietrza istotne sg réwniez

zanieczyszczenia naplywajace z innych regiondw.



5.4. Zagrozenie hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym

Na obszarze opracowania hatas przemystowy nie stanowi istotnego zagroienié.
Powiekszajg sie natomiast obszary o niekorzystnym klimacie akustycznym
powodowanym rozwojem motoryzacji oraz wzrostem- przewozow transportowych.
Szczegodlnie ucigzliwe sa trasy przelotowe lezagce w poblizu obszaru opracowania.
W ostatnich latach w Aleksandrowie tédzkim nie przeprowadzono pomiarow
poziomu hatasu.

Obszar objety planem nie jest zagrozony niekorzystnym promieniowaniem

elektromagnetycznym, gdy2 nie przebiegaja tu napowietrzne linie energetyczne.
5.5. Zagrozenie $rodowiska przez odpady

Obszar opracowania jest zagrozony odpadami dziewiarskimi, pochodzacymi
zistniejacych tu zakladéw dziewiarskich oraz odpadami komunalnymi, ktore
czesciowo sg skladowane w okolicy w sposéb niekontrolowany. Wiekszo$¢ odpadow
jest gromadzona w pojemnikach i wywozona przez specjalne firmy na sktadowisko
poza teren miasta (miasto nie posiada wiasnego skiadowiska odpadow). Czesc
odpadéw jest palona w domowych kottowniach, a odpady ulegajace biodegradacji sg

indywidualnie wykorzystywane przez mieszkancow.

6. OCENA SKUTKOW DLA SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z
PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW W PROJEKCIE ZMIANY
CZES$CI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

6.1. w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza

Projekt planu preferuje ogrzewanie planowanego budownictwa jednorodzinnego ze

zrodet lokalnych — kottowni indywidualnych, piecow " grzewczych opalanych

ekologicznymi  nosnikami  energii, a budownictwa wielorodzinnégo ze

scentralizowanego Zrédta ciepta opalanego paliwami ekologicznymi po wykonaniu

osiedlowych sieci cieplnych. Projekt planu rozstrzyga, iz jako zrédta ciepfa nalezy

rozpatrywaé w pierwszym rzedzie mozliwosci techniczno - ekonomiczne powigzane

z siecig cieplng istniejacg w osiedlach budownictwa wielorodzinnego potozonych na

poétnoc od ulicy Pabianickiej i na wschdd od ulicy Pitsudskiego lub z odrebnej kottowni |
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zlokalizowanej na obszarze objetym planem. Przewiduje si¢ takze zaopatrzenie w
gaz przewodowy do celéw gospodarczych i grzewczych.

Projekt planu ustala takze zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowaé
znaczacego oddziatywania na $rodowisko poza dziatka budowlang, na ktorej jest
prowadzona oraz zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $érodowisko za wyjatkiem terenéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej w rozumieniu przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony
$rodowiska.

W takim ujeciu projekt zmiany czesci planu nie wplywa na pogorszenie stanu
zanieczyszczenia powietrza ani na obszarach objetych planem, ani na terenie

miasta.

6.2. w zakresie emisji zanieczyszczen do wéd lub do ziemi

W tym zakresie projekt planu okresla:

- zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego miasta Aleksandrow t.Oodzki
poprzez magistrale | sie¢ rozdzielcza po wykonaniu osiedlowych sieci
rozdzielczych,

- réwnoczesne realizowanie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,

- odprowadzanie s$ciekdow bytowo - gospodarczych do komunalnej sieci
kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow miasta Aleksandrow Lodzki poprzez system
kanatéw oraz po wykonaniu sieci kanalizacji osiedlowej,

- wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia terenéw z zachowaniem wymogu

zabezpieczenia czystoéci odbiornikow, tj. wéd powierzchniowych i gleby.

Zapisy te wykluczajg mozliwoéé wzrostu zagrozenia wéd i ziemi, powodowanego
odprowadzaniem $ciekéw. Negatywne oddziatywanie na $rodowisko jest ograniczone

ze wzgledu na rozwdj infrastruktury technicznej.
6.3. w zakresie zagrozenia odpadami i zanieczyszczenia gleby lub ziemi

Ustalenia projektu planu obejmujg utrzymanie istniejgcego rozwigzania dotyczacego
gospodarki odpadami komunalnymi polegajacego na ich selektywnej zbidrce,
a nastepnie gromadzeniu w kontenerach lub pojemnikach oraz wywozie przez
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wyspecjalizowane firmy na zorganizowane skladowisko. Zbiérka i utylizacja innego
rodzaju odpadéw ma nastepowaé¢ zgodnie z ustaleniami gminnego planu gospodarki
odpadami.

Zapisy te nie zabezpieczajg obszaru opracowania i miasta przed zagrozeniem
stwarzanym przez odpady. Zabezpieczenie takie nie lezy w zakresie mozliwosci
planu zagospodarowania ani nie jest jego funkcja. W zakresie odprowadzania
odpadéw istotne jest wdrazanie planu gospodarki odpadami dla miasta Aleksandréw
t.odzki.

6.4. w zakresie wykorzystywania zasobdéw sSrodowiska i niekorzystnego

przeksztatcania terenu

Obszar objety projektem planu pozbawiony jest zasobéw $rodowiska zastugujacych
na szczegdblng ochrone. Jednakze projekt planu wprowadza:

- zakaz likwidowania i niszczenia istniejacych skupisk drzew i krzewow — o ile
konieczno$é ich likwidacji nie wynika z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

- obowigzek utrzymania i ochrony grup zieleni oznaczonych na rysunku planu
jako grupy zieleni do adaptacji z wykorzystaniem ich do realizacji zieleni
urzadzonej na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ktérych na rysunku
planu oznaczono grupy zieleni do adaptacji, poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linia zabudowy zakaz podejmowania dziatari inwestycyjnych
mogacych w niekorzystny sposéb wplynaé na istniejgce i projektowane grupy
zieleni — zapisy te sa szczegdlnie wazne ze wzgledu na szczupte zasoby
przyrodnicze calego miasta Aleksandréw Lédzki. Tak wiec
zachowywanie i ochrona nawet niewielkich skupisk zieleni jest niezwykle
istotne!

- nakaz utrzymania ustalonej powierzchni biologicznie czynnej,

- w zakresie stosowania ogrodzen dziatek na granicy z terenami drog
publicznych: ‘

o zakaz stosowania ogrodzen o przestach z prefabrykowanych elementow
betonowych, ogrodzen z tworzyw  sztucznych lub  innych

nieharmonizujgcych z otoczeniem;
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o stosowanie ogrodzen o wysokosci od 1,20 do 1,80 m o jednakowej
wysokosci na catym odcinku, przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowych,

- w zakresie wykonczenia elewacji budynkéw:

o do wykoficzenia elewacji budynkéw stosowanie nastepujacych
materiatdéw:. kamiefi naturalny, tynk, drewno, materialy ceramiczne
z wylaczeniem plytek ceramicznych;

o zakaz stosowania w elewacjach budynkéw substandardowych materiatow
wykonczeniowych takich jak okiadziny z tworzyw sztucznych, ,sttuczka”
szklana, blacha trapezowa, itp.

Wyzej wymienione tresci projektu planu ksztattujg w sposéb wtasciwy przestrzenne

warunki ochrony istniejacych (szczuptych) zasobéw.
6.5. w zakresie emitowania hatasu i pol elektromagnetycznych

Projekt planu ustala zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ ,Aleksandrow”
poprzez sie¢ linii 15kV po wykonaniu na terenie objetym planem stacji
transformatorowej 15/0,4 kV na wydzielonej dziatce, odcinka linii energetycznej 15 kV
oraz linii nn kablowych lub napowietrznych. Projekt planu ogranicza emitowanie pol
elektromagnetycznych bowiem projektuje linie kablowe. Inne planistyczne $rodki
przeciwdziatania promieniowaniu elektromagnetycznemu nie istnieja.

Obszar objety projektem planu jest objety obowigzkiem zachowania poziomu hatasu
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MW zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi. Te ustalenia projektu planu nie usuwajg zagrozZen
wywotywanych ruchem kotowym — przyczynia sie wszakze do ich ograniczenia.

6.6. w zakresie wystepowania powaznych awarii
Ryzyko wystapienia poWaZnej awarii, w rozumieniu prawa ochrony $rodowiska,

moze wystapié w wyniku transportu substancji lub materiatdw niebezpiecznych.

Zdarzenia takie pozostaja poza sferg planu zagospodarowania.

13



7. OCENA SKUTKOW REALIZACJ! USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA NA CALOSC ELEMENTOW SRODOWISKA
W ICH WZAJEMNYM POWIAZANIU

Realizacja projektu planu nie powinna spowodowaé¢ pogorszenia stanu
poszczegdlnych elementéw érodowiska obszaru opracowania i miasta. Warunkiem
powodzénia w tym zakresie, procz $cistego przestrzegania i egzekwowania ustalen
planu, jest réwnolegte podporzadkowanie si¢ wymaganiom i warunkom okreslonym
ustawami: m. in. prawo ochrony $rodowiska i ustawa o odpadach. Ustalenia projektu
planu dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, takze warunkéw
w zakresie gospodarki odpadami, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczna,
odprowadzania $ciekéw sanitarnych ograniczaja negatywny wplyw na elementy

srodowiska.

7.1. w zakresie oceny stanu i funkcjonowania srodowiska wynikajacego
z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendenciji

do zmian przy braku realizacji ustalen projektu planu

Opracowanie ekofizjograficzne okreslito nastepujace mozliwosci, a zarazem warunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego projektem planu:
e Calosé zamierzeri inwestycyjnych, niezaleznie od ich charakteru i funkgji,
moze by¢ realizowana na nastepujacych warunkach:
o kierowania wytwarzanych przez nie $ciekéw .do  systeméw
kanalizacyjnych, |
o stosowania we wznoszonych obiektach systeméw grzewczych opartych
o inne paliwa niz wegiel, |
o wyposazania obiektéw w takie systemy usuwania i utylizacji odpadow,
ktére zagwarantujg ochrone obszaru przed ich wptywem.
Uwzgledniono w projekcie planu.
e Powierzchnie gleb klasy Vi VI mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe.
Uwzgledniono w projekcie planu.
e Plan zagospodarowania winien klasyfikowa¢ tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg do obszaréw akustycznie chronionych.

Uwzgledniono w projekcie planu.
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o Skupiska zieleni na obszarze opracowania winny by¢ utrzymane, bowiem
stanowig wazny element przestrzeni przyrodniczej.
Uwzglgdniono w projekcie planu.

o Kolizie mogace wystepowaé migdzy przewidywanymi w planie

zagospodarowania formami inwestowania, a istniejacymi dobrami kultury
(takze archeologia) musza byé rozstrzygane kazdorazowo przez stuzby
ochrony zabytkow.
W projekcie planu ustala sie¢ zachowanie i ochrong strefy archeologicznej
obejmujacej obszary istniejacych i potencjalnych stanowisk archeologicznych
oraz na calym terenie objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych
diuzszych niz 20 m i szerszych niz 0,3 m wymagajgcych prac ziemnych
istnieje obowigzek uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
koniecznosci przeprowadzania prac archeologicznych. Ustalono réwniez
zachowanie i ochrone obiektu wpisanego do ewidencji konserwatorskiej —
domu drewnianego z potowy XiX wieku zlokalizowanego przy ul. Pabianickiej
49.

Reasumujac — projekt planu wdraza zasady zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi
w opracowaniu ekofizjograficznym. Przy zatozeniu braku realizacji ustaleni planu,
ktérego zaleta jest uporzadkowanie gospodarowania przestrzenia w jego granicach,
nalezy przyjaé, iz stan srodowiska nie tylko obszaréw objetych planem, bedzie ulegat

pogorszeniu.

7.2. w zakresie oceny zagrozen dla Srodowiska z uwzglednieniem wplywu na
zdrowie ludzi, ktére moga powstawaé na terenie objetym projektem planu lub

innych terenach

Zawarte w tresci projektu planu ustalenia dotyczace:
- zakazu prowadzenia dziatalnoéci mogacej powodowaé znaczace oddzialywania
na $rodowisko poza dziatkg budowlana, na ktérej jest prowadzona;
- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
- $rodowisko za wyjatkiem terenéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

w rozumieniu przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony Srodowiska;
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- obowiazku zachowania poziomu hatasu dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN i MW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa zgodnie z przepisami szczegolnymi;

- preferencji ekologicznych nosnikow energii;

- nakazu utrzymania powierzchni biologicznie czynnych;

wraz z pozostatymi zapisami projektu planu — ograniczajg ujemny wptyw na zdrowie

fudzi.

7.3. w zakresie skutkéw dla istniejacych form ochrony przyrody, obszarow

chronionych lub zmian w krajobrazie

Na obszarze opracowania nie istnieja obiekty przyrodnicze objete ochrong prawna,
niemniej jednak sformutowania projektu planu zapewniajg ochrong $rodowiska.
Sformutowania projektu planu w tym zakresie ograniczajg sig¢ do zakazu likwidowania
i niszczenia istniejacych skupisk drzew i krzewow — o ile koniecznos¢ ich likwidacii
nie wynika z potrzeby zapewnienia bezpieczernstwa ruchu drogowego oraz do
obowiagzku utrzymania i ochrony grup zieleni- oznaczonych na rysunku planu jako
grupy zieleni do adaptacji z wykorzystaniem ich do realizacji zieleni urzadzonej na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Projekt planu wprowadza zakaz stosowania ogrodzeri nieharmonizujacych

z otoczeniem.
7.4. w zakresie zgodnosci z przepisami prawa ochrony $rodowiska

Projekt planu nie zawiera zapisow, ktére bytyby sprzeczne z przepisami ustawy —
prawo ochrony $rodowiska lub pozostatymi przepisami (ustawy o odpadach, ustawy
o ochronie przyrody, itd.). Zawiera natomiast zapisy, ktére sg wiernym brzmieniem

przepisdw ustawowych, np. obowigzek zbiérki odpadéw komunalnych.

Reasumujac, projekt zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykonany dia fragmentu miasta Aleksandréw toédzki, obrgb A-5,
nalezy oceni¢ pozytywnie. Jego realizacja nie powinna spowodowaé¢ skutkéw, ktore
moglyby byé uznane jako pogarszajgce stan $rodowiska, takze w szersze] —

ogoinomiejskiej skali.
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7.5. w zakresie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, rozwiazan

alternatywnych oraz metody zastosowanej przy sporzadzaniu prognozy

- projekt planu nie zawiera rozstrzygnig¢, w wyniku ktorych mogtoby wystapic
transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,

- ze wzgledu na szczuply zasieg przestrzenny planu (fragment miasta), projekt planu
nie zawiera propozycji rozwigzan alternatywnych, |

- prognoze sporzadzono zaréwno w oparciu o prace terenowe, jak i uzyskane wyniki
badan stanu $rodowiska miejscowosci (monitoring), a takze materiaty archiwaine

i dokumenty.
8. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny w ninigjszej prognozie s ustalenia zawarte w projekcie zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Aleksandrowie +6dzkim, w obrebie A-5. Przedmiotem ustalen planu
jest wprowadzenie funkcji i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
Realizaéja ustalen projektu planu moze spowodowa¢ nieznaczne oddziatywanie na
srodowisko w zwiazku z powstawaniem $ciekow bytowo — gospodarczych, wzrostem
hatasu komunikacyjnego. W celu zmniejszenia i ograniczenia oddziatywan na
érodowisko przyrodnicze w projekcie planu  zaproponowano nastepujace
rozwigzania: prowadzenie uporzadkowanej gospodarki odpadowej i $ciekowej,
stosowanie ekologicznych no$nikéw energii w zrodtach ciepta.

Mozna stwierdzié, ze zakres przewidywanych przeksztaicen $rodowiska
spowodowanych realizacja ustalen projektu planu miesci¢ sie bedzie
w dopuszczalnych granicach. Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska, jak rowniez rozwoéj spoteczno — gospodarczy.

17



9. INFORMACJA O RODZAJACH DOKUMENTOW UWZGLEDNIONYCH PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze opracowano w oparciu o:

1. Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany czesSci miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru  potozonego
w Aleksandrowie  toédzkim, obreb A-5 przygotowane przez
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN" Sp. z 0.0.
w todzi, w 2008 r.

2. Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Aleksandréw todzki obreb A-5 przygotowana przez
Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN" Sp. z 0.0.
w todzi, 2008 r. (projekt)

3. Informacje o stanie $rodowiska na obszarze powiatu zgierskiego,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £6dz luty 2007 r.

4. Miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego miasta
Aleksandréw toédzki. Uchwata nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.

5. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Aleksandréw todzki, £6dz
2008 .

6. Plan gospodarki odpadami gminy Aleksandrow t.odzki

7. Program ochrony.érodowiska gminy Aleksandrow L 6dzki
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