UCHWALA NR XXVIII/281/16
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldéw, polozonego w solectwie Beldow Krzywa Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2016 poz. 446) oraz art. 14ust. 8, art. 15ust.21 art. 20 ust. 1, art. 27 art. 29 oraz
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250), Rada Miejska w Aleksandrowie bL.odzkim, stwierdzajac
nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow L.odzki przyjetego uchwatg Nr L/517/13 z dnia 28 listopada 2013 roku — uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow potozonego w sotectwie Beldow Krzywa Wies, wraz z
rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
bedacym jego integralna czescia, sktadajaca sie¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ Uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu wskali 1:1000 — stanowiacej zatgcznik nr 1 do
Uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do
Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, jako zatagcznik nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, oktorym mowa wust. 1, okreSlone uchwalg nr LIV/570/14 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 marca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Beldow polozonego w sotectwie Betdow Krzywa Wie$, wyznaczone sa na rysunku planu i
przebiegaja:

1) od zachodu — zachodnia granica dziatki numer ewidencyjny 48 oraz czgs$¢ dziatki drogowej numer
ewidencyjny 139;

2) od po6tnocy — pdéinocna granica dziatek numer ewidencyjny 48, 49, 50, 51, 52/1, 140;

3) od wschodu — wschodnia granica dzialek numer ewidencyjny 141, 147 oraz czgs¢ dziatki drogowej numer
ewidencyjny 139;

4) od potudnia — potudniowa granica dziatek numer ewidencyjny 145, 147 oraz czes¢ dziatki drogowej numer
ewidencyjny 53.

3. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendw objetych Planem, dokonana po przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zmienia wlasciwosci niniejszej
Uchwaty, ktéra obowigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomos$ci w zakresie
okreslonym granicami obszaru Planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy przy uwzglgednieniu wymogoéw ochrony
srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

2) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenow z uwzglednieniem powigzania z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;
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3) minimalizacja wzajemnych konfliktow oraz maksymalizacja korzysci poprzez proponowane dziatania i
przeksztalcenia przestrzenne oparte na optymalnym przeznaczeniu terendw isposobie ich
zagospodarowania.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i na rysunku planu, dotyczace
obszaru, okreslonego w § 1 ust. 2;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, wystepujace na rysunku planu w skali
1:1000, ktore stanowia zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 oraz na zatgczniku graficznym -
rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem
literowym, wyr6zniajaca ja sposrod innych terenéw, dla ktorej ustalono przepisy szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réoznym przeznaczeniu podstawowym terenu, w tym rowniez granice
pomiedzy terenami drog, a terenami zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre
dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢: obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpaddéw statych, tereny zieleni, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace, a takze okreslone rodzaje przeznaczenia
w zakresie ustalonym w Rozdziale 3.-,,Ustalenia szczegotowe dla terenow”;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane
zwigzane bezposrednio z funkcjonowaniem i obstuga podstawowego przeznaczenia terenu;

10) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki lub pomieszczenia w budynkach o innej
funkcji niz ustugowe oraz urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a niewytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych; ktéore musza miec
zapewnione miejsca do parkowania w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od linii
rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu, z pominigciem
balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow,
podestéw, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen); nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajmowang przez budynki, ktora
wyznaczona jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, potozonych w granicach dziatki
lub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dzialek;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wod¢ powierzchniowg na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m kw.;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych, pod warunkiem, Ze ustalenia szczegdtowe planu nie stanowia inacze;j;
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16) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, majace na celu przystosowanie budynku lub
budowli do innej niz pierwotnie funkcji uzytkowej, lub majace na celu przystosowanie budynku lub
budowli do nowych wymagan bez zmiany funkcji uzytkowej;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosaca przekaz informacyjno — reklamowy;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firme¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezle okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

19) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, nasycony.

2. Definicje pozostatych poje¢ uzytych w uchwale, lecz niewymienionych w ust.1 zawierajg przepisy
odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w §1, ust. 1 sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obowiazywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) teren infrastruktury technicznej - gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefg bezpieczenstwa.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady budowy, przebudowy oraz rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych.
2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 6. W obszarze planu wyodrgbnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny:

1) oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem U - tereny ushug;

3) oznaczone symbolem R — tereny rolnicze;

4) oznaczone symbolem Rz — tereny rolnicze - tgki i pastwiska;

5) oznaczone symbolem ZL — lasy;

6) oznaczone symbolem WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

7) oznaczone symbolem KDG — teren drogi publicznej - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy glownej;

8) oznaczone symbolem KDZ — teren drogi publicznej - droga klasy zbiorczej;

9) oznaczone symbolem KDD — tereny drég publicznych - drogi klasy dojazdowej;

10) oznaczone symbolem KDD - tereny drég publicznych - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy
dojazdowe;.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla calego obszaru objetego planem (Rozdziat 2) oraz ustalen szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenow w granicach obowigzywania planu, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakazy:

a) realizacji zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy od drogi oznaczonej na rysunku planu KDZ
- 8 m od drogi oznaczonej na rysunku planu KDD - 5 m,

b) lokalizacji ogrodzenia dziatki budowlanej w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych drog,

c) zagospodarowania terenu i ksztattowania chodnikow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepelnosprawnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoSci publicznej i infrastruktury
technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zakazy:
a) stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach i dachach zabudowy,
b) lokalizowania obiektow i urzadzen elektrowni wiatrowych,

c) lokalizowania reklam stanowigcych informacj¢ komercyjng o dziatalno$ci nie zwigzanej z miejscem
lokalizacji reklamy,

d) lokalizowania reklam, stanowiacych informacj¢ o dzialalno$ci zwigzanej z miejscem lokalizacji
o powierzchni ponad 1,5 m?,

e) realizowania ogrodzen z betonowych cienko$ciennych elementéw prefabrykowanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego dla obszaréw
objetych planem na zasadach okreslonych w ust. od 2 do 4.

2. W calym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz
za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod ustugi, oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U;
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2) wprowadzania $ciekéw przemystowych do wod powierzchniowych, woéd podziemnych lub do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow ze $ciekami;

3) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchniowych, wdéd podziemnych lub do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow ze §ciekami;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych na terenach oznaczonych symbolami R, Rz, ZL, WS, jezeli nie
stuza one celom ochrony §rodowiska, ochrony przyrody, lub potrzebom lesnictwa oraz rolnictwa;

5) wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajacych powierzchni¢ ziemi na terenach oznaczonych
symbolami R, Rz, ZL, WS, za wyjatkiem wykonywania prac zwigzanych zbudowa, rozbudowa,
odbudowa, utrzymaniem urzadzen wodnych, oraz rob6t budowlanych zwigzanych z ochrona §rodowiska,
ochrong przyrody, lub zwigzanych z potrzebami le§nictwa oraz rolnictwa;

6) magazynowania oraz sktadowania odpadow niebezpiecznych.
3. W catym obszarze opracowania plan nakazuje:
a) ochrong¢ gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ochrong wodd podziemnych oraz powierzchniowych poprzez utrzymanie dopuszczalnych wartosci
wskaznikow zanieczyszczen przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi lub do urzadzen
kanalizacyjnych, z wylaczeniem sytuacji przewidzianych w przepisach odrgbnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do lokalnych
systemOéw kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni
biologiczne czynnej na terenie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajace na
zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie, wykluczajace zmiany stosunkéw wodnych na
nieruchomosciach sasiednich; w rozumieniu przepisow prawa wodnego,

d) instalowanie, na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, separatorow substancji ropopochodnych na
odptywach wod opadowych, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,

e) ochrong powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ochrong powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie instalacji i urzadzen majacych na celu
dotrzymanie standardéw, jako$ci powietrza, z wylaczeniem sytuacji przewidzianych w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska,

g) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych instalacji i urzadzen, spetiajacych parametry
techniczne oraz standardy emisyjne, z zaleceniem stosowania odnawialnych lub nieodnawialnych zrdédet
energii,

h) maksymalne zachowanie terenow zieleni oraz zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym, a
speliajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz wprowadzania terenéw zieleni oraz
zadrzewien; niezbedna wycinka drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zapewnienie, na terenie kazdej nieruchomosci, miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych,

j) selekcje 1 gromadzenie odpadéw powstajacych w wyniku funkcjonowania obiektow na terenie
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2)dla wyzej wymienionych rodzajow terenéw obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z aktualnymi przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze masztu o wysokosci powyzej 12 m, chyba, Zze przepisy odrgbne
stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
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§ 11. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) kazda dziatka budowlana musi posiada¢:

a) dostep do drogi publiczne;,

b) mozliwos¢ zrealizowania miejsc postojowych dla samochodow,

¢) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

d) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc gromadzenia odpadéw statych;
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla poszczegdlnych terenow okreslono w § 21;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania podziatu istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek budowlanych wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic istniejacych dziatek na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe w zakresie uzbrojenia

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych ustala si¢:
1) jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

3) zewnetrzng ochrong ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sieci
wodociagowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) obowiazek lokalizacji hydrantdéw nadziemnych dla zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach
specjalnych, w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony cywilnej;

5) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drég pod
warunkiem zapewnienia dostepu dla gestora sieci, okreslonego na podstawie przepisow odrgbnych.
§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz przemystowych ustala si¢:

1) docelowo odprowadzanie $ciekdw bytowych oraz przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz jej rozbudowe w miarg potrzeb rozwojowych terenu;

2) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania §ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow bytowych oraz
przemystowych do zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci przez wozy asenizacyjne, z docelowym
obowigzkiem podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, realizowanych na terenie wtasnej dzialki.

§ 14. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
przez infiltracj¢ powierzchniowa do ziemi, w granicy wlasnej dziatki;

2) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkow wodnych na
nieruchomosciach sasiednich w rozumieniu obowiazujacych przepisow prawa wodnego;

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw mogg by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi bez
0czyszczenia;

4) obowigzek odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych z terendw drog, poprzez splyw
powierzchniowy, do rowdéw przydroznych oraz poprzez infiltracj¢ do ziemi, dopuszcza si¢ stosowanie
studni chtonnych;
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5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, z terenéw ustug, a takze parkingdw oraz miejsc
postojowych o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed wprowadzeniem do wod lub ziemi musza spetniac
standardy emisyjne, okreslone w przepisach odrgbnych;

6) zachowanie istniejagcych urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych, w celu zapewnienia
wlasciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych.

2. Plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej poprzez inne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczna ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno - kablowej niskiego napigcia oraz bezposrednie
dostarczenie energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow poprzez przylacza elektroenergetyczne;

2) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, prowadzona w oparciu o
przepisy odrebne. Ilo$¢ i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynikaé¢ bedzie ze zgloszenia
zapotrzebowania na moc dla poszczegdlnych obiektow;

3) budowg linii kablowych $redniego i niskiego napigcia w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drég na
podstawie przepisOw odrebnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
przy linii rozgraniczajacej drogi publicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy ustala sig:
1) budowg sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniach frontowych terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w sposob zapewniajacy bezposredni do nich dostep; dla pozostatych funkcji zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym;

4) budowe sieci gazowej w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drég, pod warunkiem zapewnienia
dostepu dla gestora sieci, okreslonego na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej z instalacji
indywidualnych lub lokalnych, spelniajacych parametry techniczne oraz standardy emisyjne;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych.
§ 18. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig¢:

1) obstuge z istniejgcej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej na warunkach okreslanych przez operatora,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) lokalizacje projektowanych obiektow liniowych infrastruktury telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych drog, z zapewnieniem obstugi abonentéw, za posrednictwem indywidualnych przylaczy
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, z obowigzkiem zapewnienia tgcznosci
alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Plan wyznacza nastgpujace drogi:
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1) drogg publiczna klasy gtownej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG, jako poszerzenie pasa
drogowego, o szerokosci od 1,5 m do 4 m;

2) droge publiczng klasy zbiorczej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ, o szeroko$ci 20 m, oraz jako
poszerzenie pasa drogowego, o szerokosci od 3,5 m do 16 m;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD o szerokosci 10 mi 11 m
oraz od 3,5 m do 5,5 m z placami do zawracania o szerokosci od 12,5 m do 15 m;

4) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD jako poszerzenie pasa
drogowego wraz z istniejagcym pasem drogowym, o szerokosci od 4 m do 7 m.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 plan dopuszcza lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, drog rowerowych, zieleni przydroznej, jako przeznaczenie uzupehniajace.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow
1 urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego.

4. Zakaz wskazany w ust.3 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe:
1) dla obiektéw o przeznaczeniu mieszkaniowym — minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow o przeznaczeniu uslugowym — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m
kwadratowych powierzchni uzytkowej, przy czym dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, co
najmniej 1 stanowisko na 4 osoby zatrudnione w obiekcie;

3) w przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym z dopuszczeniem ushug, — minimum 1
miejsce postojowe na jeden budynek o funkcji podstawowej oraz jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 25 m kwadratowych powierzchni uzytkowej ustug przy czym dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, co najmniej 1 stanowisko na 4 osoby zatrudnione w obiekcie.

Rozdzial S.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 21. 1. Ustala sig, szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem. Na
podstawie planu beda dokonywane podziaty na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odrebnych, w tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwos¢ podziatu dziatki, ktorego
celem jest powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem
wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania, okreslonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN plan dopuszcza mozliwo$¢ podzialu
istniejacych dziatek przy spelieniu nastepujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej — 1200 m kwadratowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej — 20,0 m;

3)kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostep do drog publicznych wyznaczonych w planie
miejscowym,;

4) podzial nalezy dokonywac¢ prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, z mozliwo$cig odchylenia do 20 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) mozliwo§¢ wydzielenia dzialek pod drogi wewnetrzne dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacej
dzialki przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 3000 m kwadratowych;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej — 30,0 m;

3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostep do drog publicznych wyznaczonych w planie
miejscowym,;

4) podziat nalezy dokonywac prostopadle i/lub rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drog, z mozliwo$cia odchylenia do 20 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. 1 Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki gospodarcze, garaze lub garaze z czescia gospodarcza,
jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, Iub jako obiekty wolno stojace, przy czym dopuszcza
si¢ realizacj¢ 1 budynku gospodarczego i garazu,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym usytuowana na dziatce nr
ewidencyjny 49, budynki gospodarcze, garaze lub garaze z czg¢$cig gospodarcza, jako wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego lub jako obiekty wolno stojace, budynki inwentarskie oraz budowle takie
jak silosy, zbiorniki na gnojowke, ptyty gnojowe,

2) jako przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi jako wbudowane w parter bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako obiekty wolno
stojace przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 budynku na dziatce,

b) wolno stojace altany, przy czym dopuszcza sig¢ realizacje¢ 1 obiektu,

c) wiaty jako wolno stojace lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym i/lub
dopuszczalnym,

d) obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpadow statych,
tereny zieleni, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace,
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania terenu.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, z zakazem przekroczenia ich obiektami
budowlanymi za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) mozliwos$¢ grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniem azurowym, o maksymalnej wysokosci do 2,2 m, z
dopuszczeniem zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 30,0 cm, zakaz stosowania ogrodzen
petnych;

3) w przypadku realizacji podmuréwki, w ogrodzeniu nalezy obowigzkowo uwzgledni¢ przejscia i przepusty
umozliwiajace, migracj¢ przedstawicielom fauny, w szczegoélnosci ptazom, gadom i matym ssakom;

4) calkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach.

3. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) realizacje nowej zabudowy oraz adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy, rozbudowy
oraz nadbudowy;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywanej, lub nadbudowywanej-
maksimum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita
wysoko$¢ budynkéw maksimum 11,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego cz¢éci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej oraz rozbudowywanej lub nadbudowywanej - jedna kondygnacja
nadziemna z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, calkowita wysoko$¢ budynkow
maksimum 7,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
cze$ci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;
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4) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej, garazowej oraz rozbudowywanej lub nadbudowywanej - o jedne;j
kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita wysokos¢
budynkéw maksimum 8,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

5) wysoko$¢ nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych altan oraz wiat - jedna kondygnacja
nadziemna bez kondygnacji podziemnej i piwnicy, catkowita wysokos¢ budynkéw maksimum 5,0 m,
mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do najwyzszego
punktu pokrycia dachu;

6) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
nalezy projektowaé, jako dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45
stopni;

7) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako
dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni;

8) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw gospodarczych, garazowych, altan,
wiat, nalezy projektowac, jako jednospadowe lub dwuspadowe o spadku potaci od 20 stopni do 45 stopni;

9) materiat oraz kolorystyka elewacji, dachow oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dziakce:

a) dla materiatow naturalnych takich jak: cegla, drewno, metale, jako ich wlasciwy kolor naturalny,

b) dla materialow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor biaty lub
pastelowy,

¢) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy dla zabudowy zagrodowe;:

1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz adaptacje¢ istniejacej zabudowy z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy
oraz nadbudowy;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywanej, lub nadbudowywanej,
maksimum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita
wysokos$¢ budynkéw maksimum 11,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego cz¢éci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazowej oraz rozbudowywanej lub
nadbudowywanej, o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy,
catkowita wysoko$¢ budynkéw maksimum 8,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nalezy projektowaé, jako dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45
stopni;

5) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako
dwuspadowe Iub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni;

6) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw gospodarczych, inwentarskich,
garazowych, nalezy projektowac, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku potaci od
15 stopni do 45 stopni;

7) materiat oraz kolorystyka elewacji, dachow oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dzialce:

a) dla materialow naturalnych takich jak: cegla, drewno, metale, jako ich wtasciwy kolor naturalny,

b) dla materialow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor bialy lub
pastelowy,

8) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,

9) dla budowli wysoko$¢ nieprzekraczajaca 15 metrow.
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5. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,5;

3) powierzchni¢ zabudowy na poszczegélnych dziatkach, maksimum 30 procent powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 50 procent powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie parametréow zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej:

1) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,6;

3) powierzchni¢ zabudowy na poszczegélnych dziatkach, maksimum 40 procent powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 40 procent powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ — zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 3.

8. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna nowo wydzielanych dziatek od drég gminnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD, oraz od drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

2) parkowanie w granicach dziatek wedtug wskaznikéw podanych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 3U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki magazynowe, sktady wraz z obiektami towarzyszacymi,

b) budynki gospodarcze, garaze lub garaze z czeécig gospodarcza, jako wbudowane w bryle budynku
ustugowego, lub jako obiekty wolno stojace,

c) obiekty malej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi, miejsca gromadzenia odpadoéw
statych, tereny zieleni, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia
towarzyszace, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy ustala sie:
1) realizacje nowej zabudowy z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz jej adaptacje;
2) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
3) nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej, magazynowej, sktadowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokosci 12
m, mierzonej od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku Iub jego czgsci do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

b) gospodarczej, garazowej — jedna kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysoko$ci 7 m, mierzonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do najwyzszego punktu
pokrycia dachu;

4) nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa uslugowa, magazynowa oraz sktadowa: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni,

b) zabudowa gospodarcza, garazowa: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 20 stopni do 45 stopni,
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5) materiat oraz kolorystyka elewacji, dachow oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dzialce:

a) dla materiatéw naturalnych takich jak: cegla, drewno, metale, jako ich wtasciwy kolor naturalny,

b) dla materiatow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor bialy lub
pastelowy,

c¢) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
d) dopuszcza si¢ dla elewacji i dachow kolorystyke zwigzang z kolorami firmowymi danego inwestora.
3. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) powierzchni¢ zabudowy na poszczegélnych dziatkach, maksimum 70 procent powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 10 procent powierzchni dziatki budowlanej;

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku KDD.

5. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug z zakresu komunikacji;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki magazynowe, sklady,

b) budynki gospodarcze, garaze lub garaze z czgScig gospodarcza, jako wbudowane w bryte budynku
uslugowego, lub jako obiekty wolno stojace,

¢) obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi, miejsca gromadzenia odpadow
statych, tereny zieleni, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania terenu.

2. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) realizacj¢ nowej zabudowy z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz jej adaptacje;
2) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
3) nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej, magazynowej, sktadowej do dwdch kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokosci 10
m, mierzonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

b) gospodarczej, garazowej — jedna kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci 6 m, mierzonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci do najwyzszego punktu
pokrycia dachu;

4) nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa uslugowa, magazynowa oraz sktadowa: dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni,

b) zabudowa gospodarcza, garazowa: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 20 stopni do 45 stopni;

5) materiat oraz kolorystyka elewacji, dachow oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dzialce:
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a) dla materiatow naturalnych takich jak: cegla, drewno, metale, jako ich wlasciwy kolor naturalny,

b) dla materialow sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor biaty lub
pastelowy,

c) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
d) dopuszcza si¢ dla elewacji i dachow kolorystyke zwiazang z kolorami firmowymi danego inwestora.
3. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

3) powierzchni¢ zabudowy na poszczegélnych dziatkach, maksimum 70 procent powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnig¢ biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 10 procent powierzchni dziatki budowlane;.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu od drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku KDZ.

5. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — rolne;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — drogi wewngtrzne stanowigce obshuge komunikacyjng
obszarow rolniczych, urzadzenia melioracji wodnych, zadrzewienia, a takze inwestycje celu publicznego;

3) zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) zakaz umieszczania reklam, szyldow oraz innych nosnikoéw reklamowych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli nie stuzg one celom ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, lub potrzebom rolnictwa.

2. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ od
drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz od drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Rz ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — rolne — taki i pastwiska;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce — drogi wewnetrzne stanowigce obstluge komunikacyjna
obszardéw rolniczych, urzadzenia melioracji wodnych, zadrzewienia, a takze inwestycje celu publicznego;

3) zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) zakaz umieszczania reklam, szyldow oraz innych nosnikow reklamowych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza one celom ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, lub potrzebom rolnictwa.

2. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Rz ustala si¢ od
drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz od drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ ochrong gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakazuje sie¢ budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
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5) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow oraz innych no$nikéw reklamowych.
§ 28. Dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) jako przeznaczenie uzupeltniajgce — urzadzenia wodne, urzadzenia melioracji wodnych lub hydrologiczno-
meteorologiczne urzadzenia pomiarowe, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ ochron¢ gatunkéw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie sluzg one celom ochrony $rodowiska,
ochrony przyrody, lub potrzebom rolnictwa;

6) zakazuje sic budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych obiektow
budowlanych;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow oraz innych no$nikow reklamowych.

Rozdzial 6.
Przepisy Koncowe

§ 29. Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenow oznaczonych symbolami: MN, U na 30%.

§ 30. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzane] ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenow oznaczonych symbolami: R, Rz, ZL, WS na 1%.

§ 31. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomoéci, dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ i DDD nie okresla

sig.

§ 32. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim Nr XXVI1/242/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX VII1/281/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW LODZKI
DLA FRAGMENTU OBREBU WIEJSKIEGO BELDOW - KRZYWA WIES

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ELEMENTY OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU DO UCHWALY NR XXVIl/242/04 Z DNIA 16 GRUDNIA 2004 ROKU
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - gazociag wysokiego ciénienia

D TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - strefa bezpieczeristwa
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY ROLNICZE - LAKI | PASTWISKA

LAS

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH

m TEREN DROGI PUBLICZNEJ - POSZESZENIE PASA DROGOWEGO DROGI KLASY GLOWNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - DROGA KLASY ZBIORCZEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY DOJAZDOWEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN POZA OBSZAREM PLANU

sz
e

AL

;l.i,
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/281/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.
Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity D. U. z 2016 1. poz. 778, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze w toku wylozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw L.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow
potozonego w sotectwie Betdow Krzywa Wie$ nie wptynely Zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich
rozpatrywania.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/281/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 29 wrze$nia 2016 r.
Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity D. U. z 2016 1. poz. 778, z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze po wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow tLodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Betdow,
polozonego w sotectwie Betdow Krzywa Wies, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drogowej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz ustala nastgpujace zasady ich
finansowania:

1) realizacja inwestycji odbywaé si¢ begdzie wedlug harmonogramu, ktory opracowany zostanie na etapie
tworzenia dokumentacji projektowej;

2) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy, funduszy zewnetrznych - w tym unijnych,
a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawa.

Genezg przystapienia do sporzadzania tej zmiany planu byto przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku.

W obowigzujgcym Studium teren opracowania przeznaczony jest:

5.2.1. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
RMMN

Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Dominujgcq funkcjg obszaru jest zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych
i ogrodniczych z ustugami zwigzanymi z obstugg rolnictwa.

Uzupetniajgcq funkcjq obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi
w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze byc¢ wieksza niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego i zabudowa ustugowa zwigzana z obstugq mieszkancow oraz z
obstugq prowadzonych gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Funkcje towarzyszqce — tereny zieleni urzqdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
tereny publiczne, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

W terenach tych bedzie si¢ pojawiac zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana na bazie opuszczonych
zagrod, ktora moze funkcjonowac jako podporzqdkowana budownictwu zagrodowemu oraz powstawacé bedg
gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztaftowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

- realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustugowego tylko na terenach rolnych o klasie
gleb IV-VI — nie podlegajqcych ochronie, lub na terenach ktore uzyskaly zgode na wylqczenie z produkcji rolnej
na podstawie obowigzujgcego planu gminy i innych planow miejscowych,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgcy 0,6
dla zabudowy zagrodowej i ustug i 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych — nie wigksza niz 10,0 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych — nie wieksza niz 10,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ na 60% a dla
zabudowy ustugowej i zagrodowej na 30%.

5.24. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNML

Obszar o przewazajgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujgcq funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi
w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Uzupetniajgcq funkcjq obszaru jest zabudowa rekreacji indywidualnej,

Funkcje towarzyszqce — tereny zieleni urzqdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacyi,
tereny publiczne, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

W terenach tych mogq rowniez powstawac gospodarstwa agroturystyczne.

Ksztaftowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
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- na dziatkach budowlanych, ktore powstaly poprzez zmiane przeznaczenia terenow lesny na cele nie lesne
maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu i zachowanie charakteru lesnego ze sciotkq, runem lesnym
i podszyciem ztozonym z gatunkow charakterystycznych dla tego zespotu przyrodniczego,

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,
- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng i uktad drogowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow.

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajgcy
0,4,

- wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10,0 m,
- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 60%.
5.2.8 Tereny zabudowy ustugowej - U

Tereny o przewazajqcej funkcji zabudowy ustugowej

Jedyng funkcjq terenow jest zabudowa ustugowa glownie o charakterze komercyjnym z dopuszczeniem
realizacji w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym (realizowanej z budzetu gminy).

Funkcje towarzyszqce — tereny zieleni urzqdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacyi,
tereny publiczne, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego, w tym zabudowa
mieszkaniowa.

Ksztaftowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,
- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania_terenow nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgcy
0,7,

- wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m.
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5.2.9 Tereny zabudowy ustugowej - UKS

Tereny o przewazajqcej funkcji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga tras komunikacyjnych

Jedyng funkcjq terenow jest zabudowa ustugowa o charakterze komercyjnym.

Funkcje towarzyszqce — tereny zieleni urzqdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacyi,
mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztaftowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,
- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania_terenow nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgcy
0,7,

- wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m.
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5.2.21 Tereny lasow - ZL

- Wyrozniono lasy panstwowe (w zarzqdzie Lasow Panstwowych) w tym lasy uznane za ochronne, i lasy
wodochronne oraz lasy prywatne. W obszarze obowiqzuje prowadzenie gospodarki lesnej. Dopuszczalna
realizacja zabudowy wylgcznie zwigzanej z gospodarkq lesna oraz funkcjami ,, promocyjnymi” oraz rekreacjq
pieszq i rowerowq a takze mate zbiorniki wodne. Dla terenu rezerwatu ,, Torfowisko Rgbien” zlokalizowanego
na terenach lesnych nie obowiqzujg powyzsze zapisy. Gospodarowanie w jego granicach musi odbywac sie z
uwzglednieniem obowiqzujgcych zakazow, nakazow i dopuszczen okreslonych w przepisach odrebnych.

Id: B3ES84ASF-8B86-4E58-B78B-FF1D538FBOB1. Podpisany Strona 2



5.2.22 Tereny wod powierzchniowych — WS i WS/ZN

Wyrozniono obszary wod stojgcych — stawow rybnych i zbiornikow wodnych o wykorzystaniu rekreacyjnych
oraz wskazano obszar przeznaczony dla budowy 2 nowych zbiornikow wodnych (o powierzchni powyzej 0,5 ha)
- w ramach programu matej retencji.

Symbolem WS/ZN oznaczono zbiorniki wodne, w ktorych woda wystepuje okresowo i trudne jest ustalenie
wiasciwej linii brzegowej, wigkszos¢ terenow porosnieta jest zielenig nieurzqgdzong okresowo tylko zalewana.

Na terenach istniejgcych zbiornikow prowadzona bedzie gospodarka rybacka (hodowla i odtawianie) lub
bedq one wykorzystywane do celow rekreacyjnych, dopuszcza sie realizacje obiektow i urzqdzen zwigzanych
z faktycznym wykorzystaniem zbiornika.

5.2.23 Tereny rolnicze - R

Tereny o przewazajgcej funkcji rolniczej,

Dominujgcq funkcjg obszaru jest rolnicze wykorzystanie terenow,

Uzupetniajgcq funkcjq obszaru jest rozproszona zabudowa zagrodowa i gospodarstwa agroturystyczne,
istniejgce niewielkie powierzchniowo tereny lesne, dolesienia — zalesianie kompleksow gleb o niskiej
przydatnosci rolniczej (przewaga gleby klas Vi VI, wyjgtkowo 1V), zbiorniki wodne malej retencji.

Funkcje towarzyszqce — tereny zieleni lesnej i srodpolnej i przydroznej, tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, mate zbiorniki wodne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Dziatalnosé rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow.

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajgcy 0,3,
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — nie wigksza niz 10,0 m.
5.2.24 Tereny rolnicze - Rz

Tereny o przewazajgcej funkcji rolniczej,

Dominujgcq funkcjg obszaru jest rolnicze wykorzystanie terenow,

Uzupetniajgcq funkcjq obszaru jest rozproszona istniejgca zabudowa zagrodowa, istniejgce niewielkie
powierzchniowo tereny lesne, zbiorniki wodne malfej retencji i inne.

Tereny w dolinach rzek o przewadze uzytkow zielonych, petnigce funkcje przyrodnicze, z zakazem realizacji
nowej zabudowy i w ograniczonym zakresie zalesiania. Grunty wystepujqce w tych terenach sq gruntami
stabonosnymi, o wysokim poziomie wod gruntowych i wystegpowaniu gleb organicznych, w tym torfow.

Funkcje towarzyszqce — tereny zieleni urzqdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji i inne
wynikajqce z zachowania stanu istniejgcego.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow (dla istniejacej zabudowy zagrodowej):

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie przekraczajgcy 0,3,
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — nie wigksza niz 10,0 m.
5.4 Wytyczne okreslania przeznaczenia terenu w planach miejscowych

Wskazane przeznaczenie terenow jest przeznaczeniem , kierunkowym?”. Dopuszczalne jest zachowanie
istniejgcych elementow zagospodarowania z mozliwoscig ich rogwoju, innych ni; wskazane przeznaczenie, o
ile nie powoduje to konfliktow przestrzennych — ucigiliwosci lub ograniczenn w mozliwosci rozwoju funkcji
wkierunkowej”.

Przeznaczenie terenow w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego winno
uwzgledniaé docelowy rozwdj wskazanej w studium funkcji terenu. Dopuszcza sie wyznaczenie innych
funkcji jesli wynika to 7 zachowania istniejgcych elementow zagospodarowania lub wyznaczone funkcje
stuzig rozwojowi funkcji podstawowej obszaru wyznaczonego w studium.

We wszystkich terenach lokalizuje sie tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugq terenu (z
wylgczeniem terenow lasow), tereny komunikacji, tereny zieleni urzqdzonej. W przypadku braku zgody
Marszatka Wojewodztwa lub Ministra Rolnictwa na wylgczenie gruntow rolnych lub lesnych z produkcji rolnej
i lesnej w planie miejscowym, tereny te pozostajg w uzytkowaniu lesnym lub rolniczym, mimo ze w Studium
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wyznaczono je jako tereny budowlane.

Dla zracjonalizowania rozwoju zabudowy dopuszczalne jest zachowanie rolniczego uzytkowania terenu.
Wskazanie terenow pod zabudowe moze by¢ zrealizowane w pozniejszych planach miejscowych.

Granice terenow przeznaczonych pod zabudowe mogg by¢ korygowane na etapie opracowania planu
miejscowego do granic dzialek, tak aby cala dziatka mogla by¢ przeznaczona pod zabudowe (ustalenie to nie
dotyczy dziatek rolniczych, ktore tylko w czesci frontowej, w pasie wzdiuz drog przeznaczone sq pod zabudowe).

5.5 Wytyczne okreslania wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uiytkowania terenéw w planach
miejscowych

W ustaleniach planow miejscowych nieprzekraczalne wartoSci wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki, wysokosci zabudowy winny by¢ ustanawiane w granicach wartosci podanych powyzej
z uwzglednieniem kontynuacji wskaznikow istniejqgcych w obszarze objetym planem oraz prawidiowego
ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do specyfiki lokalizacji.

Dopuszcza sie ,, punktowe” przekroczenie podanych w studium maksymalnych wysokosci zabudowy -
zwlaszcza dla budynkow ustugowych o indywidualnych rozwigzaniach architektonicznych, np. kosciot lub
obiekty sportowe itp, zabudowy produkcyjnej, ktora musi by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji,
oraz obiektow wiezowych i elementow architektonicznych stanowigcych dominanty.

Pozostate wskazniki ksztaltowania zabudowy i parametry dziatek budowlanych winny by¢ okreslone
w ustaleniach planow miejscowych. Nalezy zapewnic¢ harmonijne ksztattowanie zabudowy poprzez kontynuacje
wskaznikow istniejgcych w obszarze z mozliwosciq ich zmiany — zarowno zwigkszenia jak i zmniejszenia -
w zaleznosci specyfiki lokalizacji i planowanych przeksztatcen przestrzennych.

Zainwestowany uktad przestrzenny, forma, funkcja, charakter i parametry przestrzenne wskazujg na
mozliwos$¢ kontynuacji zagospodarowania obszaru w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze przedstawione okolicznosci Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego wystapit do
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z wnioskiem o przyjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.6dzki dla
fragmentu obrgbu wiejskiego Betdow, potozonego w solectwie Betdow Krzywa Wies. Rada Miejska w
Aleksandrowie L.odzkim podjeta uchwatg nr LIV/570/14 z dnia 20 marca 2014 roku o przystgpieniu do
opracowania ww zmiany.

O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spoteczno$¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania planéw stosownymi
zawiadomieniami.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu speinia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Ustalenia obecnie obowigzujacego miejscowego planu, dla ww. terenu, odbiegajg od aktualnych wymogdow
formalno - prawnych, w tym, m.in. w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ochrony
srodowiska, parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Sytuacja ta
uniemozliwia realizacj¢ planowanych inwestycji. Rozwigzanie przedmiotowych zagadnien pozwoli na
zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng,
ushugowa, infrastrukture techniczna, lasy i tereny rolnicze. Zmiana miejscowego planu polegajaca na
uwzglednieniu aktualnie wystgpujacych realiow formalno - prawnych oraz stanu istniejgcego umozliwi otwarcie
przedmiotowych terenow pod inwestycje.

Podkresli¢ przy tym nalezy, iz tylko wlasciwe planowanie przestrzenne sprzyjaé bedzie procesom
racjonalnego gospodarowania przestrzenig i zarazem przeciwdziala¢ bgdzie nasilajgcym si¢ tendencjom
urbanizacyjnym, a wi¢c spontanicznym strukturom zagospodarowania, ktore nie kierujg si¢ zasadg koncentracji
funkcji, ale jej rozpraszaniem, co jest nieekonomiczne z uwagi na system infrastrukturalny.

Biorac pod uwagg aspekt ekonomiczny i mozliwos¢ zagwarantowania odpowiednich §rodkow finansowych
w budzecie gminy przeanalizowano wyznaczenie terenu wymagajgcego opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego niezbednego dla okreslenia: zasad, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz obstugi komunikacji i odpowiedniej infrastruktury.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 od ust. 2 do ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposéb
nastepujacy:

1)wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly planu
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki dachéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, zasad
lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki budowlane;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace
sie¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie ustalano z
powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
— poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogoéw w zakresie zasad ochrony §rodowiska, zasad obstugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowg a
takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczng;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla kontynuacji istniejacych funkeji
mieszkaniowych i ustugowych, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego na tym terenie planu miejscowego,
obstuge terendow bezposrednio z przylegajacych do obszaréw planu drog publicznych oraz wytyczajagc nowy
teren drogi publiczne;j;

7)prawo wilasnosci — poprzez ksztalttowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu miejscowego i
zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w calosci z przepiséw
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9)potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepuja przedsiewzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z
prognozg oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko — w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Aleksandrow
L.6dzki;

b)umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej;

c)udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz na zadanie droga elektroniczng;

d)przeprowadzenie dyskusji publiczne;j;

e)umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci — w obszarze
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planu nie wyznaczono terenow zamieszkania, za$ problem zaopatrzenia w wodg¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia moéwigce o mozliwosci przytaczenia obiektow do sieci
wodociggowg oraz dodatkowo poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudoweg uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozw6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do istniejgcych urzadzonych drog publicznych lub przewidziano ich skomunikowanie za
posrednictwem nowo wyznaczonego w planie odcinka drogi gminnej klasy dojazdowe;j;

2)w planie wyznaczono tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej, lecz nie programowano, w tym
zakresie rozwoju transportu publicznego, jakkolwiek przewidziano takie mozliwos$ci poprzez wlasciwe
uksztattowanie uktadu komunikacyjnego projektowang drogg gminng i powiatows;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w
obszarze planu tereny drogowe uksztaltowano w sposéb zapewniajgcy mozliwosé takiego wybudowania drog,
by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zardwno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe, nawet, jesli miatyby
shuzy¢ wylgcznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenéw produkcyjnych,
magazynowych czy ustug;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej oraz zapewniajacy kontynuacje¢ istniejacej zabudowy infrastrukturalne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32. ust. 1 1 2 Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim podjeta uchwale nr XVI/161/15z dnia
26 listopada 2015 roku w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow £.6dzki i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Aleksandrow £.6dzki, a nastepnie zmienita jg Uchwata nr XX11/226/16 z dnia 31 marca 2016 roku.

Przyjeto przedstawione przez burmistrza Aleksandrowa L.odzkiego sprawozdanie zawierajace wyniki analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceng postepOdw w opracowywaniu planow miejscowych, program
ich sporzadzania oraz wyniki analizy wnioskOw w sprawie sporzgdzania lub zmiany miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Aleksandrow L.odzki.

Uznano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow Lodzki przyjete uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim za aktualne,
przy uwzglednieniu toczacej si¢ procedury jego zmiany, do ktorej przystapiono uchwatg nr LXII1/664/14 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 30 pazdziernika 2014 roku.

Stwierdzono potrzeb¢ dokonywania zmian w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki, przy uwzglednieniu juz toczacych si¢ procedur planistycznych
wyszczegolnionych w sprawozdaniu Burmistrza Aleksandrowa t.odzkiego.

Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow, polozonego w solectwie Beldow Krzywa
Wies jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podj¢tej na podstawie uchwaty nr
LIV/570/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 marca 2014 roku.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
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Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Betdow potozonego w sotectwie Betdow Krzywa Wie§ sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych.

Zgodnie z wyzej wymieniong prognoza uchwalenie planu dla okreslonego obszaru, z jednej strony moze
przynies¢ gminie znaczne dochody wynikajgce z innego niz dotychczasowe zagospodarowanie terenu,
z drugiej zas spowoduje obcigzenie wynikajace z obowiazku realizacji ustalen planu.

Jak wynika z szacunkowych wyliczen zawartych w prognozie finansowej, dochody Gminy z tytutu
jednorazowej optaty planistycznej mogg docelowo osiggnaé wielkosé okoto 835095,60 zt, natomiast roczne
wpltywy z podatku od nieruchomos$ci moga wynosi¢ okoto 225155,53 zt.

Uchwalenie planu spowoduje obcigzenie budzetu Gminy kosztami ewentualnej modernizacji uzbrojenia lub
budowy nowego uzbrojenia oraz wykupienia paséw drogowych i realizacji droég. Z prognozy wynika, ze
uchwalenie planu skutkowaé begdzie dla budzetu gminy obcigzeniem na ogdlna kwote 679680,00 zt.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze obcigzenia budzetu Gminy zwigzane bedg gtdéwnie z budowa
infrastruktury technicznej, drogowej oraz wykupienie terenow pod droge publiczng. Aby ztagodzi¢ niekorzystne
skutki finansowe wszelkie inwestycje powinny by¢ roztozone w czasie.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim
podejmuje réwniez:

1)Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy,
rozstrzygnigcie to obejmuje ,,liste” uwag dotyczacych projektu planu — nieuwzglednionych lub
nieuwzglednionych czgsciowo przez Burmistrza Aleksandrowa L.odzkiego.

2)Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O
samorzqdzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Wobec spetnienia wymogdéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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