UCHWALA NR L1/488/18 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Y.odzki
dla fragmentéw obrebow A-3 i A-4 w rejonie ulic: 11-go Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej,
Paderewskiego oraz Narutowicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2017r., poz. 1875, zm.. Dz.U. z2017r, poz.22320oraz z2018r., poz.130) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073, zm.: Dz. U. 22017 r., poz. 1566) w zwigzku z Uchwala Nr XXXIV/327/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 26 stycznia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw
obrebow A-3 i A-4 — wrejonie ulic: 11-go Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz
Narutowicza i Uchwatg Nr XXXVI/341/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego
2017 roku w sprawie: zmiany uchwaly nr XXXIV/327/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia
26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw obrgbow A-3 i A-4 — wrejonie ulic: 11-go
Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz Narutowicza po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw t.odzki
przyjetego Uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 r., oraz
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow todzki,
przyjetego Uchwata nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 1.,
Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentow obrebow A-3 i A-4 wrejonie ulic: 11-go Listopada,
Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz Narutowicza, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Aleksandréw
Lodzki;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — stanowigcym
zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiacym zatgcznik nr 3 do
uchwatly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie nowych zasad zagospodarowania
terenow poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni.

§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 w niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnie biologicznie czynna na dziatce, wyrazong w procentach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejszag dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajgcych: drogi i ciagéow pieszych, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonoéw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ budynkow (schodow, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostana spelnione przepisy odrebne, obowiagzujace
w danym zakresie;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktérej nalezy lokalizowa¢
$ciane frontowa budynku przeznaczenia podstawowego; linie te nie obowiazuja dla czesci podziemnych
budynku, niekubaturowych elementéw budynku, takich jak: schody, okapy, ganki ibalkony oraz
w przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, realizacji elementow termomodernizacji pod
warunkiem spelnienia przepisow odrebnych.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy:;
5) miejsca zmiany linii zabudowy;
6) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” uktadu przestrzennego i obiektow zabytkowych.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Plan ustala nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) KDZ — tereny drogi publicznej klasy zbiorczej;

5) KDD — tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;;

6) KDW — teren drogi wewng¢trznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody na obszarze objetym planem

§ 8. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie¢:
1) przebieg obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie miedzy drogg publiczna a linia
zabudowy — mozliwos¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy bez zblizania si¢ do drogi
publicznej z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy w danym
terenie;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczanie lokalizacji nowych iutrzymanie istniejacych
budynkdéw gospodarczych w granicach dziatek budowlanych;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU iMN w granicach migdzy linia
rozgraniczajaca drég publicznych oraz drég wewnetrznych a nieprzekraczalng linia zabudowy —
obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

5) tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami KDZ,
KDD;

6) do czasu zagospodarowania terenéow zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie
w sposob dotychczasowy.

§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendw oznaczonych MNU — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP nr
401 Niecka L.odzka, ktdrego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiagzkiem przeprowadzenia scalenia
i podziatu;

2) mozliwos¢  przeprowadzenia  scalenia  anastepnie  podzialu  nieruchomosci -  zgodnie
z regulacja wynikajaca z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek
budowlanych, o ktorych mowa w § 21, § 22 i § 24; powyzsze nie dotyczy: drog, infrastruktury technicznej,
powiekszania istniejacych dziatek oraz w celu regulacji granic dzialek.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zachowuje si¢ wyznaczona w granicach
pokazanych na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” w celu objecia ochronag historycznego
ukfadu przestrzennego centralnej czgsci miasta przy czym:

1) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obejmie si¢ ochrona:
a) rozplanowanie sieci ulicznej w pierwotnych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie starych podzialoéw wlasnosciowych (gtéwnie w czgséci przyulicznej),
c¢) zachowanie charakteru pierzei i skali zabudowy;
2) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy:
a) zachowac istniejace linie zabudowy oraz dazy¢ do uzupelnienia zabudowy pierzejowej,

b) dazy¢ do poprawy ekspozycji zabytkowego zespotu przestrzennego w zakresie lokalizacji, form
i gabarytéw nowo realizowanych obiektdéw, oraz stopniowo eliminowa¢ obiekty dysharmonijne,

c¢) zachowa¢ skalg zabudowy i jej charakter, kat nachylenia polaci dachowych, material pokrycia dachu,
material oraz podzialy elewacji.

2. Obowiazuje zachowanie istniejagcych budynkéw objetych gminng ewidencja zabytkow:
a) przy ulicy 11-go Listopada 25 — nr ewidencyjny mG18,
b) przy ulicy 11-go Listopada 33 — nr ewidencyjny mG21.
3. W ustaleniu do obiektéw wymienionych w ust. 2 obowigzuje:
a) zakaz nadbudowy,
b) zakaz zmiany nachylenia kata dachow,
¢) dazenie do przywrdcenia pierwotnej kolorystyki,
d) zakaz lokalizacji anten satelitarnych.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Dla terenu drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) droga zbiorcza 1. KDZ — ulica istniejaca (ul. Wierzbinska) z lokalnym przewezeniem, zgodnie z ustaleniem
studium do 13,0 m w liniach rozgraniczajacych; z trojkatem widocznosci przy krawedzi potudniowej;

2) droga zbiorcza 2.KDZ — ulica istniejaca (ul. 11-go Listopada) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
18,0 m i 20,0 m w miejscu trdjkata widocznosci przy potudniowej granicy planu;

3)droga dojazdowa 1.KDD — ulica istniejaca (ul. J. Paderewskiego) o szerokosci 13,0 m w liniach
rozgraniczajacych, z trojkatem widocznosci przy krawedzi potudniowej;

4)droga dojazdowa 2.KDD — ulica istniejaca (ul. G. Narutowicza) o szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych, z trojkatem widocznosei przy krawedzi potudniowej;
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5) droga dojazdowa 3.KDD - ulica istniejaca (ul. Przejazd) o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,
z trojkatem widocznoscei przy krawedzi potudniowej;

6) droga dojazdowa 4.KDD - ulica projektowana o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
zakonczona placem manewrowym o szerokosci 15,0 m;

7)droga  dojazdowa S5.KDD — ulica projektowana  zakonczona  placem  manewrowym
o szerokosci 15,0 m w liniach rozgraniczajacych;

8) droga wewnetrzna 1. KDW — ulica istniejaca o szerokosci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, z trojkatem
widocznoscei przy 2.KDD.

2. Obowigzuje zagospodarowanie drdg imiejsc postojowych w sposdb umozliwiajacy dostep osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie z indywidualnych ujg¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi;
3) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
§ 15. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaktocania stosunkow wodnych na
terenach dziatek sgsiednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;
3) oczyszczanie Sciekow opadowych wedtug przepisow odrebnych.
§ 16. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowiazek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiérke odpadow z zachowaniem obowiazujacych na terenie miasta regulacji w tym zakresie.
§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie z istniejacej sieci energetycznej napowietrznej ikablowej S$redniego iniskiego napigcia
z dopuszczeniem jej rozbudowy i budowy nowych stacji transformatorowych;

2) przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna plan ustala:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, przy uwzglednieniu regulacji wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o system
ogodlnomiejski;
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2) lokalizowanie podlaczen iszafek gazowych przy spehieniu warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstluge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 7.MNU, 8.MNU, 10.MNU,
12.MNU, plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa gospodarcza i garazowa towarzyszaca zabudowie
ustugowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, i zielen;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong: 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,2,
— maksymalny: 1,0;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j:
— zabudowa w pierzei nieprzekraczajaca 9,0 m — (w tym poddasze uzytkowe),
— zabudowa w glebi dzialki nieprzekraczajaca 12,0 m — (w tym poddasze uzytkowe),
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nieprzekraczajaca 5,0 m,

c) dachy:

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10°
do 45°,

— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwos¢ dokonywania podzialdbw na nowe dzialki budowlane, przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 20,0 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej: 500 m?,
c) kacie polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, w tym 1 stanowisko
przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
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§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa gospodarcza i garazowa, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy, i zielen;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terendow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong: 80 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,3,
— maksymalny: 1,2;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 9,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nieprzekraczajaca 5,0 m,
c) dachy:
— dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwos¢ dokonywania podzialdw na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 20,0 m,
b) powierzchni wynoszgcej co najmniej: 500 m?,
c) kacie polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla funkcji ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej, w tym | stanowisko
przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) sposdb realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,

b) jako przeznaczenie uzupeilniajagce — lokalne mieszkalne, zabudowa gospodarcza i garazowa, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, i zielen;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu obowigzujacej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 100 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
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— minimalny: 0,5,
— maksymalny: 1,7;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 9,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nieprzekraczajaca 5,0 m,

c) dachy:

— dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - miejsca postojowe ogoélnodostepne poza granica terenu
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.MN, 6.MN i 9.MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdow i zieleni;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dzialki budowlane;j,

c) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong: 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,2,
— maksymalny: 0,80;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 9,0 m,
— zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,
b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°,

— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwos¢ dokonywania podzialdw na nowe dzialki budowlane, przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 20,0 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej: 500 m?,
¢) kacie polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;
5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.EE, plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
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a) jako przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa,
b) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddw i zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia utwardzong: 80 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5,0 m,
b) dachy ptlaskie lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 25°.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 26. Plan okresla wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu na 30 %.

§ 27. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa t.odzkiego.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1/488/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 22 lutego 2018 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGD

MIASTA ALEKSANDROW LODZNIDLA FRAGMENTOW OBREBOW A3 A4
W REJONIE ULIC: 11.G0 LISTOPADA, WIERZBINSKIES, PABIANICKIES, r
PADEREWSKIEGD ORAZ NARUTOWICZA
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU :
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/488/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 22 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw obrebow A-3 i A-4 w rejonie ulic: 11-go
Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz Narutowicza

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. z 2017r. poz. 1566).

Id: 64475AD1-DED4-4A25-8A42-CC5A50C37D68. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/488/18
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 22 lutego 2018 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, zm.: Dz. U. z2017 r. poz. 1566), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875, zm.: Dz. U. 22017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r.
poz. 130) , art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. 22017 r.
poz. 2077) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw obrebow A-3 i A-4 wrejonie ulic: 11-go Listopada, Wierzbinskiej,
Pabianickiej, Paderewskiego oraz Narutowicza, Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim postanawia, co
nastepuje:

§1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Aleksandréw bLodzki dla fragmentow obrebéw A-3 i A-4 wrejonie ulic: 11-go
Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz Narutowicza, beda realizowane i finansowane ze
srodkéw budzetu Gminy, tj. srodkéw wilasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Uzasadnienie
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow A-3 iA-4 — wrejonie ulic: 11-go Listopada,
Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz Narutowicza i zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1ust.2—- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w § 7 oraz w rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, w § 9 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska. Projekt planu
miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terenow lesnych, uzytkowania terenéw upraw
polowych iterenow 1k, ze wzgledu na niewystepowanie. Caly obszar opracowania planu znajduje sig¢
w granicach gltéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka Lodzka, ktérego ochrong nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu w rozdziale 3 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazoéw
kulturowych. Ustala si¢ w § 11 strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz ustala si¢ zasady ochrony budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

S)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
oraz uwzglednienia potrzeb osdb z niepetnosprawnoscia.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.
Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu nieruchomosci zyskajg na wartosci, ustalono
w projekcie planu w§ 26 jednorazowa oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

7)Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terendw i granice poszczegodlnych nieruchomosci.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegolnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych poza
regulacje zawarte w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

9)Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu wskazuje jako przestrzenie publiczne tereny drég oznaczonych symbolem KDZ i KDD.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
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Projekt planu w Rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitarnej ideszczowej gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplng i gaz, telekomunikacji.

Dla drogi 2.KDZ - ul. 11-go Listopada przyjeto w wigkszosci wymodg zabudowy pierzejowej na odcinkach
objetych obowigzujaca linia zabudowy. Z uwagi na powyzsze, trojkaty widocznosci ulic poprzecznych
zachowano zgodnie ze stanem istniejgcym zabudowy.

11)Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu S$rodkéw Kkomunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

-ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

-rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

-sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

-sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,
-sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace zustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, tj.:

-podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

-wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na srodowisko przed
jej sporzadzeniem,

-poddano projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko opiniowaniu przez ww. organy,
W dniu 20 lipca 2017 r. odbyto si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, celem

zaopiniowania projektu. Nastepnie przeprowadzono procedur¢ uzgadniania i opiniowania projektu planu
z organami i instytucjami zewng¢trznymi.

W dniach od 6 listopada 2017 r. do 4 grudnia 2017 r. wylozono projekt planu do publicznego wgladu. Na
dzien 15 listopada 2017 r. wyznaczono dyskusje publiczna, a mozliwo$¢ sktadania uwag do wylozonego
projektu planu do dnia 2 stycznia 2018 r. Nie wplynely uwagi do wylozonego do publicznego projektu planu.

Prace nad projektem planu prowadzone byly zzachowaniem jawnosSci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoS$ci

Projekt planu w § 13 ustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociagowej, co zapewnia wlasciwg ilos¢ i wysoka jakos$é wody.

13)Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt planu

wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednil zapisy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw L.odzki.

14)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy wyznaczone zostaly w obszarze isg zgodne z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki. Planowana
regulacja pozwoli na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych w obszarze centrum miasta w strefie objetej ochrong
konserwatorska.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy,
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o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Aleksandrowa bodzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
w ramach oceny aktualno$ci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny postepu w opracowaniu zmian planow
miejscowych. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki,
przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja wydala pozytywna opinie po
posiedzeniu, ktore odbylo si¢ w dniu 30 pazdziernika 2015 roku. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego
przekazal w dniu 9 listopada 2015 roku Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, zas podczas sesji omowil je. Na podstawie przedstawionych
wynikéw analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim podjeta w dniu 26 listopada 2015 roku uchwale nr
XVI/161/15 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow t.6dzki i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Aleksandrow Lodzki, zmienionej uchwatami: Nr XXI1/226/16 z dnia 31 marca 2016 r., Nr XXXIV/325/17
z dnia 26 stycznia 2017 r., Nr XXXVII/367/17 z dnia 28 marca 2017 r., Nr XL./390/17 z dnia 25 maja 2017 .,
nr. XLVI1/446/17 z dnia 23 listopada 2017 .

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza si¢ glownie z wplywami
z oplaty planistycznej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, oplaty adiacenckiej, zpodatku od
nieruchomosci, ktérego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntdéw, oraz rocznych
stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Gmina bedzie ponosi¢ koszty rozbudowy drog
publicznych oraz towarzyszacej infrastruktury techniczne;j.
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