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WPROWADZENIE

1. Podstawa, cel i zakres ‘opracowania.

wStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Aleksandréw L6dzki”®  zostalo opracowane na podstawie Uchwaty
Nr XV/110/95 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dma 29 hstopada 1995 1
W sprawie sporzadzenia ,,studium...”

Podstawq formalng opracowania jest Umowa Nr 7/99/NU z dnia 17 maja 1999 r. zawarta
pomiedzy Zarzadem Gminy i Biurem Rozwoju w Lodz1, Urbamstyka i Komumkacja. :

»Studium ...” wykonano zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 ro zagospodarowamu

£ ngprzcstrzennym (tekst }ednohty Dz U Nr 15 z 25 Iutego 1999 r poz 139 z péimejszyxm
i _zmianaxm)

runkow

“* e

: g Zgodme 7 art 6, ust 5 cytowane_] ﬂwyZej ‘ustawy o zagos;:odam aniu przestrzennym
" w,.Studium...” okreéia sig

.1y . obseary oqute Tub Wské.zmxe do objgcm ochrona na p dstame przspxséw

zczego}noscl

szczegoinych,

kainﬁ wartosc1 z.asobéw émdﬁwmka przyrodmczeg 1 zagrozenia mdomska

szary udcwane;ze wskazaniem, w mlar§ potrzeby, terenéw wymagajaccych
~ przeksztateen lub rehab:htacjl, o _ : :
5) obszary, ktére moga byc¢ przeznaczonc pod zabudowq, ze wskazamem,
' w miare potrzeby, obszaréw przewidzianych do zorgamzowane] dzxaialnosm
inwestycyjnej,
6) obszary, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca
z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej,

7)  kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej (uzbrojenia),

8) obszary, dla ktérych sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe,

9) obszary przewidywane do realizacji zadafn i programéw ponadlokalnych,
wynikajacych ‘
z polityki przestrzennej wojewédztwa i panistwa.

Studium obejmuje obszar miasta i gminy Aleksandrow Lédzki w granicach

administracyjnych.



2. Celowos¢ i zasady opracowania studium.

Studium jest opracowaniem wprowadzonym do systemu planowania w Polsce ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodamwamu przestrzennym. Jest dokumentem planistycznym
sporzadzanym dla obszaru calej gminy i najwazniejszym dokumentem okrcélaja@ym
kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad.

Studium nie jest przepisem gminnym, dlatego ustalenia zawarte w tekécie i na rysunkach
nalezy traktowa¢ jako ogélng dyrektywe, ktorej sprecyzowanie nastgpowac bedzie przy
sporzadzaniu planéw mxe;sccwych rozprawy admxmstracyjne lub w inny prawny sposob

Przesdmlgtem studmm sa:

— tredei zwugane ze stanem 1stme3apym (diagnoza aktualnej symaql gmmy
i uwarunkowan jej rozwoju),

treécx okresia;age kierunki rozwo;u przesﬁzennego 1 zasady pohtykl przestrzennej
Podstawowvnn zadaniami studmm sa:

= ,mzpozname aktualne} sytuacy gmmy, 1sm1e3qcych uwarunkowan oraz problmnow
'z‘ma_zanych ot
z ich rozwojem,

gmmy (wykonano mweﬁtaryiéqe stanu wtnxqaccgo oxaz dokonano anahz 1 ocen
GZaeStkOWych wystqpugqcych uwarunkowar). ;

W druglm ctaple wykonano podstawowy elaborat studium w formle oplsowej oraz
graficznej — do dyskusji i opiniowania.



TEKST USTALEN

Rozdzial I. CELE I KIERUNKI ROZWOJU

Gmina nie posiada formalnie zatwierdzonej strategii rozwoju, w tym sformutowanej misji
TOZWOju.

Podjeta jednak prace nad jej sporzadzeniem, sg one powaznie zaawansowane.

Celem rozwoju powinno by¢ dazenie do poprawy warunkéw zycia mieszkaricodw,
uwzgledniajace koniecznos¢ ochrony interesu publicznego, w tym zabezpieczajace
mozliwos¢ realizacji zadah ponadlokalnych oraz koniecznos¢ ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

Gléwne cele strategiczne jakie realizowaé winny wiadze samorzgdowe gminy to:
. » tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci lokainej,

. wspxcrame proceséw restrukmryzac;l 1 modernizacji rolmctwa

o rozZWoj 1 poprawa funkc;onowama mﬁ'astmktmy techmcznej,
‘o ochrona waloréw $rodowiska namralnego :

ot pedmes:eme atrakcyjnosci gminy dla turystykl i wypoczynku

f;':ffZgodme z wnioskami do studium- zagospodarowama przestrzennego (opracowame Biura S

'ﬂl’_’?lanowama Przestrzennego Wo;ewodztwa L.6dzkiego w Lodzi) oraz uwagaml i wmoskarm
Urzqdu Wo_]eWOdzklcgo w Lodzi, dla Gmmy Aleksandréw Lodzk1 przwmu_;e sie, ze

s ofrodkiem koncentracji aslug Bi i stopma quzxe miasto Aleksandrovr wymaga ono
. szezegblnych staran skierowanych na wyrowname szans 1 poprawc; wyposazenia
- wmﬁ'astruktur@spoiecznacztcchmczna,, o e .

e - ' abszar gmmy, ze wzglqdu na waiory érodomska przyrodmczego znagdu;e 51q W streﬁe'
ogramczen urbanizacji; z uwagx na zstmeja‘ce zmnwestowame 1 trendy dopuszcza sxq
i rozwm ﬁmkqx rekrcacyjnej ' : e e :

: Przy;mujqc za podstawg dzmlan w gcspodarowamu przestrzennym zrownowazony mzwo3
wskazuje sig jako obszary zwiekszonej urbanizacji:

— tereny przylegajace do miasta Aleksandrowa,

- tereny ,przywalorowe” (przylesne i przywodne), gléwnie z przeznaczeniem pod
~ budownictwo letniskowe.

W istniejacej, trudnej sytuacji rolnictwa na specjalng uwage i oddzielne, specjalistyczne
opracowanie zashuguje problem produkecji rolnej i kierunkéw rozwoju rolnictwa na
obszarze gminy, z podkresleniem mozliwosci wykorzystania istniejacego potencjatu.
Obszarem koncentracji ushug i szczegblnej troski skierowanej na poprawe wizerunku
i atrakcyjnosci miasta jest obszar $rédmiescia Aleksandrowa.



- wystepow

Rozdzial IL. UWARUNKOWANIA ROZWOJU ( synteza)

Za gléwne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy uznaje sig:
1. Uwarunkowania przyrodniczo — sanitarne.

2. Podmiejski charakter (polozenie) gminy.

3. Rolnictwo.

1. Uwarunkowania przyrodniczo — sanitarne : 3 ‘ -
Zasoby gminy

Obszar miasta i gminy Aleksandréw Lodzki jest pob:?:ony w makroregionie Niziny
Pohudniowowielkopolskiej i mezoregionie Wysoczyzny Laskiej.

Rzesba terenu jest mato urozmaicona. W morfologii wyrozmiaja si¢ doliny rzeczne
rozcinajace obszar wysoczyznowy (0 charakterze plaskoréwninnym, czes$ciowo
niskofalistym, a lokalnie pagérkowatym) na rozlegle platy.

Miasto zajmuje rozlegle, niewysokie wzﬁiesienie z kulminacjg na wysokosci
ok. 205 m n.p.m. wpokﬁdhibwo-wschodniejc’Zqéci. SR e R B

¢ ia terenu jest scisle 2 vigzana z budows geologiczna, a zwlaszeza rodzajem
Ltworbo praypevicrehniowych. Obszar missta i griny bud very covarlrzglove
(generalnie gliny, gliny spiaszczone, piaski, piaski i zwiry), o réznej miazszosci. Dna
dolin rzecznych oraz ‘zagiebienia bezodplywowe, wypelnione osadami piaszczysto-
organicznymi, namulami i lokalnie utworami torfowymi, nie nadaja sig pod zabudowe.

p"odh’i; gruntow poiprzepuszczalnych 1 DISprze X zczainych fp:c_)t\;vdduje"'
‘lokalnie niekorzystnych stosunkéw wodnych, ktore wymagaja regulacjidla

potrzeb " rolniczego uzytkowania gleb. f‘f'Koniecziigs_é:f’<’6§1\\%&5&§i¢ﬁgf- spowodowala,
 2e znaczne obszary gminy i pdinocne fragmenty ‘miasta zostaty zmeliorowane. Systemy
sieci drenarskich wraz z kolektorami zbiorczymi stanowia powazng przeszkodg dla
budownictwa. Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed zniszczeniem. ©

W gminie znajduja-sie 3 udokumentowane zloza surowcow mineralnych: zloze piasku
i piasku ze zwirem ,KAROLEW”, zloze surowcoéw ilastych ceramiki budowlane]
. ADAMOW” oraz zloze piaskéw kwarcowych do produkcji cegly wapienno~piaskowej
LRABIEN” (niecksploatowane, aktualnie potozone na terenie dzialek rekreacyjnych 1
ogrodéw dziatkowych, przeznaczone do wykreslenia z bilansu Departamentu Zasobow
Kopalin, wg materiatéw Wydziatu Ochrony Srodowiska Lodzkiego UW). )

Konsekwencjg rzezby, budowy geologicznejvi stosunkéw wodnych jest wytworzenie sig
okreslonych typow gleb.

W gminie przewazajg gleby brunatne wylugowane oraz czame ziemie zdegradowane.

W klasyﬁk;acji bonitacyjnej znaczna czesé gleb gminy nalezy gleb chronionych II - v
klasy, ktére winny by¢ przede wszystkim uzytkowane rolniczo.




; ;;.»ngnne wqupma&bmry i Oblekty Chromone S e

0 ‘=2 bialodrzewy, dab szypulkowy, lipa drobnohsma zabytkowy park va

Obszar gminy nalezy do dwoéch zlewni I rzedu: Wisly i Odry ($ci$lej Bzury i Neru).
Gléwng rzeka jest Bzura (z jej doptywem Sokoléwka), ktéra w czesci wschodniej ma
charakter uregulowanego cieku, a dalej naturalnej rzeki. Do zlewni Neru, ktéra jest
powierzchniowo wigksza (ok. 60% terenu gminy) naleza gléwnie Beldéwka, Stara
Beldéwka, Lubczyna.

W gminie wystepuja liczne stawy, w tym cigg stawéw w dolinie Beldowki i jej doplywu
Starej Beldéwki.

Miasto Aleksandréw charakteryzuje sie ubogq siecig hydrograficzna.

Wigksza czesé gminy, z wyjatkiem skraju zachodniego, lezy w obrebie gérnokredowego
gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP), ktéry jest gléwnym poziomem
wodonosnym ujmowanym w gminie dla celéw komunalnych i przcmysiowych a ktérego
wody sklasyfikowane sg jako bardzo czyste.

Gmina jest $rednio bogata w lasy (w samej gminie ok. 28% powxerzchm na terenie miasta
ok. 9,4%). Wystepuja one w poinocno — zachodniej, potudniowo — zachodmej

g poludmbwej ‘czedci gminy. Stosunkowo bogato wystgpuje zielen przydrozna W gminie
2y melen przyuhczna w nueécze Cala zielen wysoka podlega och&:oms

- Trezerwat ,,TORFOWISKO RABIEN”
- pommkx przyrody (po; edyncze drzewa i grupy drzew)

jski dow), ...
*  grupa - szpaler 4 wiaz6w szypulkowych — cmentarz przykcécxclny éBe%dé e
1 wierzba biata — osiedle mieszkaniowe PGR (Betdéw),
1dab szyputkowy - teren PGR. ok. iSOm od dronge}déw—szerzanéw
= ldab szypu{kowy naprzecxwko nr 68 wBeidowxe, e . o
* 2 deby szypulkowe — przy gospodarstwie Beldow 83 (d. Be%dowek 30) przy drodze do Malanowa
WS dqbéw szyputkowych —teren nadlesnictwa Grotniki (oddz. 307) na skraju lasu, v

* 5 debow szyputkowych — przy rozwidleniu drég z Beldowa do Samowa i Dzierzanowa,

1dab szyputkowy - teren PGR Beldéw, ok. 20 m od granicy lasu (oddz. 308),
1dab szyputkowy — Chroéno, naprzeciw nr 17,
Ruda Bugaj: w sasiedztwie nr 49 — 1 dab szyputkowy, w sasiedztwie or 38 - 1 dab szyputkowy,
na posesjinr 11 - 1 dab szypulkowy,

"o mICJSCOW(}éCl Sanie - 1 lipa drobnolistna (w szpalerze lip) oraz 1 wiaz szypulkowy - naprzeciwko
posesji nr 28,

*  w miejscowosci Grunwald naprzeciwko nr 3 — 1 kasztanowiec bialy,

* w miejscowosci Zgnile Bloto -1 kasztanowiec bialy na terenie PGR.

- zabytkowe parki podworskie w Beldowie, Zgnitym Blocie i Nakielnicy.

Znaczna cze$¢ gminy zostala zakwalifikowana do ochrony prawnej, jako obszar
chronionego krajobrazu (OChK). Jest to obszar chroniony prawem miejscowym gminy.

Warunki sanitarne i zagrozenia

Stan czystosci powietrza w gminie okresla si¢ jako generalnie dobry. W miesdcie utrzymuje
sie od kilku lat tendencja obnizania steZzen zanieczyszczen powietrza.

Pomiary od wielu lat wykazuja pozaklasowy charakter wod rzeki Bzury, Sokotéwka
niesie wody III klasy czystosci. Przyczyna zanieczyszczenia wod gminy sa gléwnie Scieki



pochodzace z terenu m. Zgierza i p6éinocnych terenéw m. Lodzi. Obsemfuje si¢ korzystne
‘zmiany po uruchomieniu oczyszezalni dla Zgierza i Aleksandrowa Lodzkiego. :

chnym z powodéw zanieczyszczenia wod pomerzchmowych jest wzrost zaopatrzenia wsi
i rolnictwa w wodg bez réwnoczesnego rozwiazania gospodarki sciekowe;.

Gléwnym zrédlem hatasu jest halas komunikacyjny. Szczegblnie duiq ucigzliwosé
akustyczna na terenie miasta stwarza droga krajowa Nr 709 (obecnie droga Nr 72) relacji
1L6dz — Aleksandréow — }?oddqblce Pilng sprawg staje si¢ reahzacga obwodnic poiudmowej
1 wschodniej.

Wiele brakuje do pelnego upoqukowana gospodarki odpadami, stad’ szerzace sie
qawxska éz;kzego wysypxska $mieci w obszarach lesnych i zag%qblemach ferenu:

W gminie ﬁmkcjomgc kilka obiekt6w, bedacych Zrodtem ucigzliwosci dla srodmmska
Do obiektow szczegolme szkodliwych naleza:

— Zaklad Produkc;gny POL-DAN-EKO w Ksmstwie.
- Spoidzxelma Pracy Chemikéw XENON. .

- Ponadto majdu_;e

] :“s;ereg obxektéw, mogqcych pogorszyc sfan érodomska (Sandra SA &

: Wapnowama i odpomedmego nawoZema gleb

Wyznacza sig strefy ochrmy sanitarnej od lsmegzgcych, czyxmych cmcntarzy oraz stsrefy
bezpzeczensmra od magxstralnych elementow uzbrogema. e o :

budownictwa Ie'tmskowegc g};éwme na terenach przyleénych 1 przywodnych

Skutki sasiedztwa odnoszg sie réwniez do 1smzegqcych i pro;ektowanych element6w
obstugi technicznej w zakresie komumkac;x i uzbrojenia. (w re;ome styku wystepuje ich
zageszczenie.

Najwazniejsze z nich, to:

~ istniejace drogi krajowe Nr 709 (obecnie droga Nr 72) do Poddebic, Nr 71 l(obecnie;
droga Nr 71) -~ wyloty do Zgierza i Konstantynowa wraz z projektowanymi
obwodrﬁcami potudniows i wschodnia,

= Fm}e}ctowana droga S-14 z powigzaniem do ukladu komumkacgnego Lodzi
i Aleksandrowa,,

— gazociagi wysokiego ciénienia i linie elektroenergetyczne 110KV,
W/w elementy i obfekty, oprécz skutkéw niekorzystnych w angospodarowani.u
przestrzennym (halas, zanieczyszczenie powietrza i gleb) moga oddziatywaé pozytywnie

na rozw(j terenéw znajdujacych sie w poblizu (fatwos¢ uzbrojenia, dostgpno$é
komunikacyjna). _



3. Rolnictwo

O rolmczym charakterze gminy $wiadczy udzial uzytkéw rolnych w og6lnym bllansxe
terenéw i charakter osadnictwa (gléwnie w czesci polnocne_x i zachodniej).

Gmina posiada Srednie, zréznicowane warunki przyrodmcze dla rozwoju funkcji IO]IHCZS_]
Wigksze obszarowo kompleksy gleb chronionych (III i IV klasa bonitacji gleb) wystepuja

W czesci polnocnej i péinocno zachodniej oraz w czeéci poludniowo — wschodniej
1 $rodkowe;j. :

Istniej ace warunki przyrodnicze decydujg o strukturze zasiewdw (najwickszy udzial maja
zboza i z:&emmakl) oraz maja wp%yw na kierunki produkcji zwierzecej (obsada kréw
i1ilos¢ zywca wieprzowego ksztattujg sie ponizej éredniej wo;ewodzlmej, istnieje kilka ferm
drobiu i stadnina koni). -

Przecz@tna powxerzchma 1 gospodarstwa indywidualnego na terenie gminy wynos1 blisko
5,0 ha, w miescie prawie 3,0 ha. Najwieksze gospodarstwa (po bylych PGR i RSP) maja:
ponad 200 ha (w Nakielnicy) i po okolo 60 ha (w Zgnitym Blocie i Bruzycy Wielkiej).

Skromnie przedstawia sie ilo$¢ ushig towarzyszacych rolmctwu. zmienia 51§ réwniez
' 'struktura WiaSnosm (hkwxdaq: ulcgly PGR, SKR, -REP)::: :

W t&j sytuacp ro}mctwo potrzebuje nnpulsu rozwo;u W duzej mierze zaiezy on ad pohtykl
rolnej w skali kraju, w tym preferenciji i rynkéw zbytu.

Niezaleznie od tego nalezy pcszukiwaé odpomedmch dzxalan iokainych w skah gminy |

i regionu, w tym dotyczacych nowoczesnej agrotechniki oraz organizacji (w tym zrzeszen
samopomocowych), gwaraimgqcych bezpieczefistwo i ekonom:czn@ oplacainosc
produkcji, Yacznie z rozwojem drobnego przetworstwa roino spozywczego -

: Komplet matenaiéw dotyczagych umnmkowaﬁ rozwo;u, wraz 2 wmoska:m obe;muje

: —p} !\!A:W S

Nril. Istniejace uZytkowame terenéw s e
Nr 2. Rolnicze przestrzenie produkcyjne, Srodowisko ku}mrowe
Nr 3. Srodowisko przyrodnicze
Nr 4. Komunikacja
Nr 5. Uzbrojenie :
W Wojewodzkim Oérodku Dolannentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lodzi
wykonano réwniez ,mapg tematyczng” w skali 1 : 10 000 z wlasnosciami terenéw,
klasyfikacja glebowa, lasami i sadami. ’

Syntetycznie przedstawione najwazniejsze uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
ilustruje plansza Nr 1 elaboratu studium w skali 1 : 10 000 pt. Synteza uwarunkowan,
zasoby gminy.

Uwaga: Zebrany w trakcie analiz material moze byé pomocny do sporzadzania planéw
miejscowych. Na etapie wejsciowym moze shluzy¢ do zasygnalizowania
istniejgcych na danym terenie uwarunkowan, do powtérnego przeanalizowania
w skali szczeg6lowej, odpowiedniej do opracowywanego planu.



Rozdzial 111

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
POLITYKA PRZESTRZENNA

Gléwne kierunki dziatad w sakresie zagospodarowania przestrzennego 10:

e adaptacja,

¢ ochrona,

* rozwdj. 3

Adaptacja obejmuje przede wszystkim tereny zabudowane, W tym ré,?miei' pojedyncze,
TOZProszone ustugi i siedliska nie kolidujace Z zamierzeniami prgel’dowan}mn
o charakterze ponadlokalnym i podlegajqcymi bochronie de’mentamt srodowiska

Tereny chronione przed zabudows, 10 przede wszystklm
— dna dolin rzecznych i doptywow, w tym dolina Bzury, nieprzydatne dla zabudowy
. ... obnizenia terenowe(z€ stawami i rowami) O wysokim poziomie wod gruntowych

- terenyroine, w tym gleb chronibnych II -V klasy boﬁltagg

b oraz gleb
7 organicznych, rownicz tereny zmeliorowane, . ... A

caly istniejacy na obszarze gmin  system terenéw ziclonych W tym:. 7.
g iaSyWIgzi:prOpgnb&éﬁymi dolesieniami o il O
- parkx, cmentarze, zielen legowa i Vsréglpo‘ir;a.

. Tereny rozsicjowe to przydatae, wolne przezmaczone pod zabudovie tereny, wiym

o= rezerwy terenowe _wyzﬁaczdnel 7 os’tamx,obowiqzuja&ympiame ‘*fég&n_}’m
. zagospodarowania przestrzennego gminy, Zarowno posiadajace zgg&@*na wytac__:zeme z
- uzytkowania  rolniczego jak 1 nie posiadajace takich zgdd,” przeznaczone pod
budownictwo zagrodowe, T AR
— nowe tereny, wyznaczone na podstawie zloZonycfx mioskéw._
Tereny rozZwojowe traktuje sig jako obszary strategiczne.

Za problemy strategiczne uznaje si¢ sprawe peinego uzﬁré;}eﬁia terenéw budowlanych
(ciag6w i zespoléw) oraz sprawnej obstugi komunikacyjnej. ’

Polityke przestrzenna W odniesieniu do teren6w okreslono dla poszczegéinych'cb’szaréw,
oraz dla poszc_zegélnych funkeii.

Majac na uwadze cele i glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego obszar gminy
podzielono na trzy, gitowne strefy polityki przcstrzennej:

— strefy ochrony ekologicznej (wartosci przyrodniczych),

_  strefy ochrony wartosci rolniczych (rolnicze przestrzenie produkeyjne),
—  strefy urbanizacji. :

Zasieg stref przedstawiono na planszy Nr 2 , Kierunki zagospodarowania, polityka
przestrzenna %



1. Ustalenia polityki p rzestrzennej dla poszczegdlnych terenow
Strefv ochronv ekologicznej

Obowiazuje zakaz zabudowy tych terenéw, czasowa adaptacja 1smlchoej zabudowy
z zakazem przeprowadzania remontéw kapitalnych.

Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze i lesne w strefach, wskazuje sic zalesienia
wybranych teren6w .

Obowiazuje ochrona i wlasciwa pielegnacja zieleni, ochrona czystosci wad
powierzchniowych (otwartych) oraz ochrona powietrza. "7

Strefy ochronv wartoscx rolniczych

Oboquuje zakaz zabudowy tych terenéw. Dopuszcza sie adaptacje istniejacej,
rozproszonej zabudowy zagrodowej tj. rozbudowq 1 wymiang budynkow W ramach
mejaﬁcego siedliska.

w uzasadmonych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje ogrodow dzxaikowych
oz -mozliwoscia - realizacii drobn;ych -obiektéw - typu . altanki (nieprzekraczalna
~ powierzchnia uZytkOWa 16 =20 m?). Dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje wzgkszych -

ucigzliwych obiektéw zwigzanych z produkcja rolng (chlewnie, obory), obiektéw

obstugi technicznej w zakresie uzbrojenia oraz eksploatacji pomerzchmowej zoéz

= obowxazkxem doprowadzema do stanu plerwotnego (rckzﬂtywac_u) po ]6_} zakonczemu

Streﬁf urbamzacu

Obejmujq

L ookereny: adaptowane - tereny przeznaczone pod zabudowg na podsi:ame ostaﬁnch
- obowigzujacych planéw zagospodarowama przesnzennego miasta i gminy, zamera; a_ce
__ éwniez zabudowe 1smxejch, W tym: »

5 p@smdqmce zgodg na mmnq przeznaczema gmntéw na cele 'ﬁxerolmcze' ozmczane 1 .

~ symbolem Ua, , SaEia

— przeznaczone pod budownictwo zagrodowe 1 ogrodld produkcji rolﬁej, nie
posxadajape zgod na z;rmanq przeznaczenia, oznaczone symbolem Ua,,

- przeznaczone pod budowmctwo letniskowe.

Obowiazuje adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem wymiany budynkéw,
modermnizacji i rozbudowy. Dopuszcza sie zabudowe istniejacych rezerw terenowych.

Realizacja zabudowy w trybie indywidualnym lub w oparciu o plany miejscowe.
Dazenie do pelnego uzbrojenia.

Tereny rozwojowe :
Realizacja zabudowy w oparciu o plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza si¢ realizacje mieszkalnictwa, ustug i funkcji produkcyjnej. Ushugi
i zaklady produkcyjne o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki,
w uzasadnionych przypadkach wymagane jest opracowanie ,raportu oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko” zgodnie z Ustawg z dnia 9 listopada 2000 r o dostepie
do informacji o srodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko
(Dz.U. Nr 109, poz 1157).
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Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje dla zabudowy MMowej,
ustug i produkeji (12 - 15 m); na terenach wiejskich 3 kondygnacje (2 kondygnacje plus
poddasze uzytkowe). Pelne uzbrojenie bezpieczne ekologicznie.

Uwagi dotyczace stref polityki przestrzennej

W studium zrezygnowano ze szczegGlowego ustalania przeznaczenia terendw,
za wyjatkiem terenéw budownictwa letniskowego ML i terenow zwigzanych
z uzbrojeniem, na rzecz generalnego podziatu na tereny niebudowlane oraz na tereny
przeznaczone pod zabudowe (strefa urbanizacii).

Na tych ostatnich, uogélniajac, istnieje peina swoboda inwestowania. Warunkaml
ograniczajacymi sa tutaj jedynie rygory sanitarne {j. ucigzliwoséé ograniczona do granic
wiasnej dziatki lub lokalu (w przypadku ushug wbudowanych), oraz wnioski
z raportu oddziatywania na $rodowisko. - : 2 s

Przeznaczenie terenu, warunki realizacji zabudowy i inne (np. powierzchnia zabudowy,
warunki uzbrojemia itp.) powinny by¢ ustalane Ww planach miejscowych

- zagospodarowania przestrzennego.

Cw WV SKAZUY SIQObSZ&YY, Wymagagqceopracowamaplanéw m:qscowychwpmrwsze;

- Srodmiekcie, .. -
—  Wierzbno - Poludnie,
- Daszﬁrﬁskiego—d’ohldnie,
- RudaBugsj,
S Osxedle S}onecme v

' Dia rejonu dawnego Lotniska opracowany zostal plan miejscowy: zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony Uchwala  nr XXVU267/01 Rady Miejskiej _
- w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 lutego 2001 r. e .

o <

2. Ustalenia p ’olig‘ ki przestrzennej dla poszczegélnych funkeji
MIESZKALNICTWO '
Motze byé realizowane jako:
— wielorodzinne,
Zaklada 'siq reaiizécjé nowej zabudowy wielorodzinnej na terenie miasta,

_w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ jej lokalizacje na terenach
rozwojowych na obszarze gminy. : ,

Nieprzekraczalna wysokos¢ 4 kondygnacje (w miescie) 1 3 kondygnacje (na
obszarze gminy). ’ s
Realizacja zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego.

— zbiorowe (hotél, zajazd), realizowane w poblizu drég lub w sasiedztwie teren6w
rekreacyjnych. :
Nieprzekraczalna wysokos¢ 3 kondygnacije. _
Realizacja zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego
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— jednorodzinne

-+ Nowe . sxedhska, ZWi

. Nieprzekraczalna - W}'sok@éc budynkov, mieszkaInYCh 3 kondygnar:Je zalecana; S
22 kondygnacje {parter Z podd:

sieds Reahzacga zgodme % plaﬁem
USLUGI -
Adaptac;a 1smxe3qcych us%ug

Adaptacja istniejacych zespolow.

Realizacja nowej zabudowy zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania’
przestrzennego.

Nieprzekraczalna wysoko$¢ 3 kondygnacje (2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym
i ew. podpiwniczeniem).

Dopuszcza sig realizacje jednorodzinnych doméw mieszkalnych i letniskowych
w ciggach zabudowy zagrodowej na wydzielonych dzialkach o szerokoécx frontu
minimum 20m.

1etn1skowe

,Reahzac‘;a nowej zabudowy zgodme A mlegscowym planem zaguspodamwama

przestrzennego.

Nieprzekraczalna wysokoéc 3 kondygnaqe Z kondygnac;e Z poddaszem
uzytkowym).

zagrodowe

Adaptacja 1snuegqoej ‘zabudowy z ‘mozliwoscia uzupelnien i wymiany budynkéw 3
(w ramach istniejacego- 51edhska) w ‘tym mmlejqcej, rozproszonsj zabudowy O

terenach upraw rolnych,

W .7 produkcjac rolnq (zagrody} naleZy Iokahzowac G
w wyznaczonych c1agach wzd&uz drog. s

W Wyja_tkowo uzasadmonych przypadkach dopuszcza sig iokahzac;q zagrod na’
terenach upraw rolnych (stref ochrony wartos$ci ro]mczych), przy drodze na
najstabszych glebach :

iszem uzytkowym iew. podpmmczemem)
" e;scewym zagospodarowama przestxzennego

Nowe moga by¢ realizowane jako

podstawowe. wspomagajace funkcje mlcszkamowqw zakresie:
—handlu i rzemiosla,
~kultury, o$wiaty i zdrowia,
~rekreacji (place i urzadzenia zabaw dla dzieci, boiska sportowe),
—inne (obstuga komunikacyjna, parkingi itp.).

Moga by¢ lokalizowane w strefach urbanizacji, jako wydzielone lub wbudowane
w budynku mieszkalnym.

Realizacja zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego.

komercyine i publiczne o charakterze ponadlokalnym.

Zaklada sig, ze ushugi ponadlokalne beda lokalizowane w miescie.
Nie wyklucza sie ustug komercyjnych na terenach rozwojowych strefy urbanizacji.

Realizacja w oparciu o plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
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e uslugi dla rolnictwa

Moga by¢ lokalizowane w wyznaczonych ciggach stref urbanizacji (w tym na
terenach rozwojowych).

Realizacja w oparciu o plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego.
PRODUKCJA ' '
Adaptacja istniejacych w miescie i na obszarze gminy zakiadow.

Nowe, wicksze zakiady produkcmne moga byé lokalizowane na terenach rozwcgowych
stref urbanizacji, gléwnie w miedcie.

~Male zakiady moga byc §okahzowane w wyznax;zonych cxagach stref urbamzaql

chqzlxwosc zakladéw ogramczona do granic wlasnych dziatki. W uzasadmonvch
,przypadkach wymagane opracowanie raportu oddziatywania na érodomska, zgodnie
z przepisami. Likwidacja zakladow szczegélnie ucigzliwych.

Realizacja zgodnie z miej scowym planem zagospodarowama przestrzennego

3 Uwarunkowania real zacp zabudovsy
' 'KONSERWATORSIGE

: il{ff{Wyrozz:uone W oz§§m analitycznej o"racgwam ¥ 1za’ 3 ocena srodowmka
= kulmrowego) elementy planu, zabudowax oblekty podlega;qochrome e

' : szs (zanneszczony w p1§1me WKZ : z dma 14 wrz.&éma 1999 r) zamera
_ Oblekty zna;duj gce si¢ w rej estrze zabytkéw

2. ‘Zespél k 'cxoia‘ ewangehckxego ( koécxﬁi, pasto , wka)' e
3. Ratusz,
— Jatki Miejskie, :

4. Dom mieszkalny, ul. Ogrodowa, drewniany, pokowa XIX w,

Beldow

5. Kaplica grobowa rodziny Wezykéw, murowana, 1854 1,

6. Park dworski, I potowa XIX w,

Nakielnica

7. Dwor, murowany, potowa XIX w,

— Park dworski, polowa XIX w,

Zgnile Bloto

8. Dwoér, murowany, 1844 1,

— oficyna, murowana, polowa XIX w,
— czworak, murowany, polowa XIX w.,
— park, polowa XIX w.
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Obiekty znajdujace si¢ w ewidencji konserwatorskiej
Miasto Aleksandréw 1.

— kosci6! parafialny pw. Sw. Rafata Archaniola, murowany, ok. 1818 r, rozbudowa
koniec XIX w,

— ul. Warszawska 19, dom drewniany, polowa XIX w,
31, dom murowany, potowa XIX w,
42, dom drewniany, I potowa XIX w,
43, dom drewniany, I polowa XIX w,
56, dom drewniany, I pofowa XIX w.

— ul. Daszynskiego 25, dom murowany, polowa XIX w,
29, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,
40, dom drewniany, 1 pofowa XIX w,
53, dom murowany, polowa XIX w,
57, dom drewniany, 1 polowa XIX w,

~ ul Kilinskiego 6, dom drewniany, polowa XIX w,
: 9, ~dom drewniany, pofowa XIX w, -
12, dom drewniany, polowa
16, dom 1 murowany, komec'XIX W,
23, dom drewmany, koniec XIX w -

— ul. Kosciuszki 4, 2“po%ow;XIX W,
: 15, dom drefwmany, 2 éw. XIX w,
16, dom muxowany, 2 poiowa XIX w

e Listopada 10, dommurowany, polowaXD{w

5 25 dommma‘waﬁy, poicwa)ﬁXw s
30, demmurowany, polewa}ﬂX We o ooooiaa
31, dom drewmany, 2polowaXIXw, ™=
33, dom dremany, potowaXIXw

- ul. Leczycka 1, dom murowany, lata 20 XX W,
3, dom murowany, polowa XIX w,
5, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,
. 6, dom drewniany, 2 potowa XIX w,
8, dom murowany, 2polowa XIX w,
11, dom drewniany, potowa XIX w,
12, dom drewniany, polowa XIX w,
14, dom drewniano - murowany, polowa XIX w,
18, dom drewniany, 2 éw. XIX w,
19, dom murowany, koniec XIX w,
20, dom murowany, 2 potowa XIX w,

— ul. I Maja 6, dom murowany, potowa XIX w,
’ 10, dom murowany, polowa XIX w,

20, dom murowany, 2 polowa XIX w,
23, dom drewniany, polowa XIX w,

- ul. Ogrodowa 2, dom drewniany, polowa XIX w,
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7, dom murowany, polowa XIX w,

8, dom murowany, polowa XIX w,
10, dom murowany, polowa XIX w,
11, dom murowany, polowa XIX w,
13, dom drewniany, polowa XIX w,
14, dom murowany, polowa XIX w,
15, dom drewniany, polowa XIX w,

ul. Piotrkowska 23, dom drewniany, polowa XIX w,
24, dom murowany, polowa XIX w,
28, dom murowany, potowa XIX w,
34, dom murowany, polowa XIX w,
35, dom murowany, po}owa XIX w,

=k Sienkiéwicza 4, dom drewniany, polowa XIX W,

18, dom drewniany, poczatek XIX w,
.19, dom drewniany, poczatek XIX w,
22, dom drewniany, potowa XIX w,

ul: Sciegiennego - 3, domdrewmany, Zpotowamw S o

ul. Pabxamcka 6 “dom dremany, 2 Ew. XIX W, = :
1 8, dom mmowano»drewmany, po&owa XIX W,
10 ~dom drewmany, po1owa RixXw, :
11, dom drewniany, polowa XIX W,
13, dom drcwmany, polowa XIX w,
15, dom drewmany; polowa’ XIXw,
17, . do : ) W

19

T
26, " dom murowany, 2 poIowa XIX w,
37, dom murowano-drewniany, polowa XIX w,
38, dom murowano-drewniany, polowa XIX w,
45, dom drewniany, polowa XIXw,
49, dom drewniany, polowa XIX w,
ul. Waryaskiegol9, dom drewniany, polowa XIX w,
22, dom drewniany, polowa XIX w,

ul. Wierzbifiska 5, dom drewniany, potowa XIXw,

6, dom drewniano-murowany, polowa XIX w,
7, dom drewniany, 2 éw. XIX w,
8, dom drewniany, potowa XIXWw,
9, dom drewniany, polowa XIX w,

11, dom drewniany, koniec XIX w,

13, dom drewniany, 2 ¢w. XIXw,

15, dom drewniany, potowa XIX w,

17, dom drewniany, polowa XIX w,

26, dom murowany, 1 potowa XIX w,
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31, dom drewniany, 2 polowa XIX w,

— ul. Wojska Polskiego 7, dom murowany, potowa XIX w.
15, dom drewniany, polowa XIX w,
18, dom drewniany, polowa XIX w,
20, dom murowany, 2 polowa XIX w,
22, dom murowany, potowa XIX w,
23, dom drewniany, potowa XIX w,
24, dom drewniany, 2 polowa XIX w,
26, dom drewniany, polowa XIX w,
30, dom drewniany, polowa XIX w,
.31, willa murowana, 2 polowa XIX w,
42, dom drewniany, 2 polowa XIX w,
43, dom murowany, poczatek XIX w,

b

Beldéw

— Kosci6t paraﬁa]ny pw. Wszystkich Swietych, murowany, 1897 r,
Dzwonnica, murowana, 18971,
Plebania, murowana, okoto 1880r, . .

s - Dwoér, murowany, okoto 1890, -

- Spichlerz, drewniano-murowany, koniec XIX W,
- Gorzelma, murowana., 1906 1.

- ‘Karoiew

- Dom nr 14 drewmany, 2 po}OWa XIX § W,
— Domnr 15, drewmany, 2 poiowa XIX W,

Krzywa Wie§ S s e L :
: Doﬁmrl drewmany, komecXIXw . e o
| i Wﬁlanr34 murowana, pocza}eklﬁQ(W

1

Willanr 35, murowana, okoto 19181,
Willa nr 46, murowana, okoto 1930,
— Willa nr 47, murowana, XIX/XX w,

Ruda — Bugaj
— Dom nr 15, drewniany, koniec XIX w,

4

Sobien

~ Dom nr 1, drewniany, koniec XIX w,
- Dom nr 8, murowany, koniec XIX w,
-~ Dom nr 24, drewniany, koniec XIX w,

Zgnile Bloto

— Czworak, murowany, koniec XIX w,
— Dom nr 23, murowany, 1900 r.
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Wymagana jest weryfikacja terenowa (aktualizacja) w/w spisu, obowiazkowa na etapie
opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego (mozna przyjac,
7e czesé wymxemonych budynkéw juz nie 1stme;;e, wigkszo$é budynkéw drewnianych
znajduje si¢ w zlym stanie techmcznym)

Dzialajac w uzgodnieniu z WKZ w Eodzi wyznacza sie:

5

F A

W miesScie Aleksandrowie - strefe ochrony konserwatorskiej ,B” obejmujaca
centralny rejon starego miasta, polozony w rejonie ulic Warszawskiej — 11 Listopada,
Wojska Polskiego —~ Ogrodowej, Daszyfiskiego — Piotrkowskiej, Wierzbinskiej -
Pabianickiej, 1 Maja i Leczyckiej (przebieg granicy pokazano na planszy).

W strefie ochronie podlega: rozpiam)wame (sie¢ uliczna w pierwotnych liniach
rozgraniczajacych, zachowane stare podzza:ly wiasnoéciowe - dotyczy to glownie
strefy przyulxcznej), charakter pierzei i skala zabudowy, zespoly zabudowy
rzemie§lniczej i kamienice, zachowane fragmenty zabudowy fabrycznej, zielen
przyuliczna (w tym park na placu Kosciuszki i wrejonie ul. DQbOWCJ)

Wymiana istniejacej substancy dotyczy jedyme : e &
e b@zwartoscmwej zabudawy gospodarczej i OBi:eldéQf dysharmomzujqcych s
(np. parterowe pamiony handlowe) : ¥
— bardzo z!ego stanu techmcmego uzasadmagagego meop}aca}neéc remonm, .
- ewenmalnych pot:zeb poprawy warunkéw ﬁmkc; onalno ekologlcznych kwarta}u

Przed dokonaniem ewentua]nych wyburzen, w okre§lonych przcz WKZ przypadkach,
obowmzzge mkoname dokumentacp mwentaryzax:ygnel :

© Nowa zabudows, realizowana w strefie, winna skala i zasada‘ : zia}tcwama‘ o
-+ harmonizowa¢ z warto$ciowa, starg zabudowao nalezy ronei zachowaé xstme;qce ‘
. linie zabudowy wzdhuz na;starszych ulic. Sl -

Oboquujc ‘nieprzekraczalna wysokosc zabudewy ﬁ*ontowej 3 kondygnac}e
tj. 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, pochylenie dachu W nawigzaniu de zabudowy :
sasiedniej, postulowane ustugi w parterze.

Ustala si¢ konieczno§¢ opracowania miejscowego’ .'planu' zagospodarcwania
przestrzennego obejmujacego obszar Srédmiescia, wraz ze strefs ,,B”.

W gminie
o strefy ,,K” ochrony krajobrazu, obejmujace:
— Park dworski w Beldowie (przebieg granicy strefy na planszy).

Ochronie podlega istniejacy drzewostan i warunki ekspozycji istniejacego
dworu.

Ustala si¢ obowiazek odtworzenia dawnego ukladu kompozycyjnego parku,
pielegnacje zieleni, likwidacje obiektoéw nie zwiazanych z parkiem.

- Park dworski w Nakielnicy (przebieg granicy strefy na planszy).
Ochronie podlega istniejacy, okazaty drzewostan i warunki ekspozycji dworu.

Ustala si¢ obowiazek odtworzenia uktadu kompozycyjnego od strony zaplecza
dworu, renowacje — rozbudowe stawu, ogrodzenie parku od strony drogi.
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Prowadzenie rekonstrukcji i prac pielegnacyjnych w  uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Wojewoddzkim Konserwatorem
Przyrody.

~ Park dworski w Zgnilvm Blocie.

Celowe objecie ochrong 0,7 ha powierzchni zadrzewionej wraz z dworem (caty
-park w stanie szczatkowym). Przebieg granicy strefy pokazano na planszy.

Zaleca sig rekonstrukcje dawnego uktadu kompozycyjnego parku i ustala sie
obowiazek likwidacji obiektéw nie zwigzanych z parkiem (kurnikéw).
Postuluje si¢ obja¢ ochrona konserwatorska, poprzez wpis do emdené]l dwor w Woli

Grzymkowej wraz z resztkami zaloZenia parkowegc Wyznacza m@ strefe K"
ochrony krajobrazu, obejmuj aca to zaloZenie.

Uwaga: W kazdym przypadku nalezy dazy¢ do zachowama integralnosci
przestizennej (powigzan) dawnych zespoléw dworsko — folwarcznych oraz do
zachowania w cansm folwarkow, bez dzielenia ich na mniejsze dziatki.

» strefe ,,E” — ochrony ekspozycji, obejmujac centralng czesé wsi Beldow wraz
; :_z koscmiem W celu ochrony jego ekspozyc_u obovnqzuje zakaz zabudowy terenow
‘potozonych po jego’ zachodme} strome i placu po stronie wschodmej : £

‘Ustala - si¢  koniecznosé opracowama nnejscowego planu zagospoda:owama
przestrzennego obe;mu;agego omawxany rejon.

Upozzatdk‘v ' ”owa:ﬁi‘!a)’ Magaji istniejqce niéczynne cmenim"ze‘ Na ferenach 'fYCh 1wmxi46 si¢

: Za rcwme waz'ne Jak ochmna, uzna;e su; zasady ksztaitowama nowg zabudoygg Powmna

ona harmomz_owac z 1smlejqca, najwartoscmwszq zabudowq oraz z otacza;qcym ¥
krajobrazem. :

Za najwlasciwsza, dla wxe;sklej zachodniej czesci gmmy, uznaje SIQ zabudowq parterowq
z symetrycznym dachem dwuspadowym (réwniez naczulkowym), oparta na rzucie
wydluzonego prostokqm Ten typ zabudowy mozna uzna¢ za wzor (kanon) archztektury
regionalnej.

Nalezy ogramczyé lokahzacgq zabudowy letniskowe] w zachodniej cze$ci gminy,
szczegblnie w strefach przylesnych, na obszarze chronionego krajobrazu. Zabudowa ta
powinna by¢ realizowana gléwnie w ciggach zabudowy wiejskiej, przy istniejacych
drogach, réwniez poprzez adaptacje istniejacych, opuszczonych siedlisk zagrodowych.
Dla wigkszych zespoléw zabudowy letniskowej nalezy w planie miejscowym ustali¢
minimalne wielkosci dzialek oraz szczegblowe wytyczne ksztattowania zabudowy.

Przypuszczalne zasiggi stanowisk archeologicznych uznaje sie za réwnozmaczne
ze strefami ochrony archeologicznej. WKZ powinien by¢ informowany o planowanych
w tych strefach wigkszych robotach ziemnych i ich zakresie na trzy miesiace przed
terminem ich rozpoczecia.
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Dla stref obowiazuja nastepujace formy kontroli WKZ:
Wojewodzki Konserwator Zabytkow dotyczy stref:

— uzgadnia trwafe zmiany bryl i elewacji budynkéw,

— Uuzgadnia zmiany W wystroju plastycznym przestrzeni
publicznych,

— uzgadnia wyburzenia

— dla nowych obiektéw wydaje wytyczne na etapie 5
poprzedzagqcym uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy B,K
i zagospodarowania terenu

~ jest mformowany o planowanych wzgkszych robotach :
ziemnych i ich zakresxe na trzy miesiace pxzed terminem 1ch w
rozpoczecia ’

Warto _brzypomnie¢ o ustawowym obowigzku opmzowama »Studium...” i uzgadniania
aia Wszysthch “miejscowych planéw . zagospodamwama przestrzennega' z -W'O}ewodzklm
Konserwatorem Zabytkéw ; a0

FIZJOGRAFICZNE

Z _ punktu mdzema wamnkéw gruntowo-wodnych, praktyczme caiy obszar
Wysoczyznowy miasta i gminy jest predysponowany dla rozwoju urbanizacji,
z wyjatkiem lokalnych obnizefi terenowych oraz pagéréw o wigkszych spadkach,
réwniez stromych skarp. Lokalnie mniej przydatne warunki dla zabudowy wynikaja -
, gléwnie z potencjalnie gorszych stosunkéw wadnych (wndy $rédglinowe, plytkie wody -

4 Wlerzchawkowe) Tu ‘ospodarowame wymaga badan geotcchmcznych warunkéw -
- - podioza dla potrzeb konkremych( mwestycp Ogramczemem wymkaga‘cym z wanmkéw :
5 Wodnych sqtereny zmeharowane

Dla ochrony terenow zxnehorowanych i nawadmanych ustala s:q generalme rolmcze

: zagospodarcwame terenu. Zdecydowame cala sie¢ jest stosunkowo mioda (do 40 lat),
nie zdekapltahzowana i nie wymaga odbudowy w najblizszym czasie. Kontroli
wymagajg natomiast sieci drenarskie stare, pmdwo}enne (obiekt ,Nakielnica™).
Wynikiem ekspertyzy powinny byé wskazania odnoénie mozliwosci ~dalszego
funkcjonowania tych systeméw (modemnizacja; ewentualnie likwidacja, badz
odbudowa) Wszystkie tereny zmeliorowane powmny by¢ chronione jako tereny rolne
1 wylaczone z zabudowy.

W przypadku konieczno$ci zainwestowania terendéw zmehorowanych zabudowq
kubaturows istnieje obowiazek dokonania odpowiednich zabezpieczeri sieci Iub jej
przebudowy, umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie systemu na terenach
sgsiednich, w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzed. Warunki realizacji
zabudowy na terenach zmeliorowanych nalezy uzgadniaé z Wojewédzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

Na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania przestrzennego terenu konieczne
jest uzyskanie zgody Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych na
przefozenie sieci drenarskiej oraz prowadzenie budowy pod jego nadzorem (nalezy
stosowac tu przepisy szczegdlne).
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Generalnie obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie terendéw obnizen dolinnych z uwagi
na:

—~ wzgledy techniczne (zabudowa nie wskazana na gruntach siébonos’.nych lub
nienoénych),

— wzgledy przyrodnicze (doliny stanowiace naturalne korytarze ekologiczne z zielenig
oraz rynny wentylacyjne, winny bezwzglednie pozostawa¢ jako tereny otwarte),

— wzgledy bezpieczenstwa (sa to obszary narazone na podtapianie
w okresach Wystqpowama wielkich wéd oraz potencjalne zalewame szczegolnie
doliny rzeki Bzury i Betdowki). ~

Obowiazuje réwniez zakaz przegradzania i ogradzania ciekéw 1 rowdw,
uniemozliwiajacego dostep do wéd.

Ochronie podlegaja zasoby kopalin uzytecznych w postaci udokumentowanych zi6z
mineralnych: ,,Karolew” - zloze kruszywa naturalnego (piasku ze zwirem) i ,,Adamoéow”
— ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlane;.

Ochrome przed zmiana uzytkowania podlegaja gleby najwyzszych w grmme klas :
.- bonitacyjnych IIl — IV: stanoche waﬁosc:owy zas6b. przyrodmczy gmmy, za_}mujqce R

znaczng jej powierzchnig.

Bezwzglednej ochronie i wykorzystamu rolniczemu powinny podiegac gleby klasy i

‘W uzasadnionych pmypadkach dopuszcza si¢ zabudowe gleb klasy IV, pod wartmlaem :

uzyskania zgody Wo;ewody na wylaczenie z uzytkowania rolniczego.
SANITARNE a

Zakladajac zrémowazony i proekologxczny rozwo; gminy, oboquuje zachowame

‘wiasciwych standardéw sanitarnych. Na terenach wyznaczonych dopuszcza si¢ wszelka -
' dmaialnosc gospodarczq {vs}ugowq i produkcy;nq) o uciazliwosci nie wykraczajacej

peza granice dziatki tj. zastosowanie rozwigzan techmcmych technologicznych

*++~1 organizacyjnych, ktére ‘wyeliminuja szkodliwe Qddzlakywame na $rodowisko poza
- terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny, a w przypadku “ushug wbudowanych,
- poza lokal. 'W uzasadnionych  przypadkach konieczne opracowame raportu

oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, zgodme Z przepisami.

Ponadto obowiazuje:
Ochrona wéd

- dazenie docelowo do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych,

~ zakaz odprowadzania jakichkolwiek sciek6w do gruntu i wod powierzchniowych,

~ dazenie docelowo do wyposazenia w kanalizacje. Nalezy w pierwszej kolejnosci
wyposazy¢ w sie¢ kanalizacyjng tereny miejskie, juz zwodociagowane.
W przypadku wiekszych terenéw zabudowy projektowanej sie¢ kanalizacyjna
powinna by¢ realizowana réwnoczesnie z siecig wodociggowa.

~ dazenie do wilasciwego dzialania systemu odwadniajacego w oparciu o uklad
hydrograficzny (udostepnienie rowéw dla prowadzenia prac porzadkowych,
oczyszczajacych i udrazniajacych - obowigzuje pozostawienie pasa technicznego
szerokodci minimum 3 m wzdhuz jednego z brzegéw, w przypadkach uzasadnionych
duzg urbanizacja - budowa sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem woéd
opadowych do odbiornikéw poprzez urzadzenia podczyszczajace),

~ uregulowane cieki wymagaja okresowych prac konserwacyjnych.
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— wiadciwe utrzymanie 15tme;apego systemu melioracyjnego, ktéry jest systemem
stosunkowo miodym, nie zdekapxtahzowanym i nie wymagajacym odbudowy w
najbhzszym czasie. Kontroli wymagaja natomiast sieci drenarskie stare, zalozone
przed wojna. Wynikiem ekspertyzy powinny byé wskazania odnosnie mozliwosci
dalszego funkcjonowania tych systeméw (modermzacja, ewentualnie likwidacja,
badz odbudowa). Wszystkie grunty zmeliorowane powinny by¢ chronione jako
tereny rolne 1 wylaczone z zabudowy.

— istniejacy ,,Program potrzeb inwestycji melioracyjnych i malej retencji na terenie
wogewodztwa t6dzkiego do 2015 roku” przewxdu;e realizacje 12 zbiomikéw, w tym
3 projektowanych zbiornikéw wodnych i 9 projektowanych staw6éw rybnych.
}.aczna powierzchnia zalewu projektowanych zbzormkow przemdyw&na jest na ok.
17,5 ha, a ich pojemnos$¢ na ok. 259 tys. m°>. Wszystkie majg pelni¢ funkcje
ekologiczna, gospodarcqu przecmpoiarowq Projektowane zbiorniki wodne (Ruda
Bugaj I, Ruda Bugaj II i Nakielnica) maja pelni¢ dodatkowo funkcje retencyjna, a
dwa spo$réd nich: Ruda Bugaj 1 i Nakielnica, o charakterze przepltywowym,
zlokalizowane na rzece Bzurze (najwicksze powierzchniowo i pojemnosciowo)
peini¢ beda dodatkowo funkcje przeciwpowodziows i turystyczna. W najblizszych
. latach (do 2004r.) maja by¢ zrealizowane 4 zbiorniki: Ruda Bugaj I (na Bzurze we:
“wsi Ruda Buga;), ‘Ruda Bugaj III (na cieku bez nazwy we ' wsx Ruda Bugaj),
. ‘Wolinski (na rowie melioracyjnym we wsi Wierzbno) i Nakielnica (na Bzurze we
- wsi Ruda Bugaj). Termin realizacji 8 pozostalych przewxdzxany jest na lata 2006 —
20150 Dla pro;ektowanych zblormkow przemduje sig przewa.Zme i Iub IH idasq
czystosci wody.

—, W Studium postuluje sig rémez tworzenie mnych zbmrmkow retencyjnych na
-« bazie istniejacych oczek vmdnych i zagi»gbmn dIa popra\vy stosunkow wodnych na
" (terenach dohxmych A : .

,fli_Ochrona gometﬁ:a e

- bezpieczne ckologxczme {gaz, olej opahawy, ta.kée energia elekiryczna) szczegétmc
“w rejonach duzych zgrupowan zabudowy. Dla projektowanych wigkszych rejonéw
urbamzac;x nalezy rozwazy¢ mozliwo$é zastosowania kottowni lokalnych, bazujacych
réwniez na ekologicznych nos$nikach energii. - ~

Ochrona przed halasem

Zgodnie z ‘rozporzadzeniem MOSIZNL z dnia 13 maja 1998r. obowiaczuja}
dopuszczalne, ' nieprzekraczalne poziomy hatasu 55-60 dB(A) w porze dziennej
i 45 - 50 dB(A) w porze nocnej od Zrédet komunikacji drogowej i kolejowej w
obszarach o funkcjach chronionych.

Nalezy zachowaé strefy przekroczeti dopuszczalnego halasu komunikacyjnego przede
wszystkim wzdhiz gtéwnych drég: krajowej Nr 709 (obecnie droga Nr 72) - 40 — 60m
w stanie istniejacym, oraz ul. Szczecinskiej o klasie G (giéwna) — 60m w stanie
istniejacym. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych funkcji chronionych w strefach. W
przypadku istniejacej zabudowy w poblizu drég nalezy wykonaé odpowiednie
zabezpieczenie w postaci paséw zieleni wysokiej (w miejscach, gdzie pozwalaja na to
warunki terenowe) lub okien dzwigkoszczelnych, ewentualnie innych skutecznych
rodzajéw zabezpieczenia.

Nalezy zachowaé réwniez strefy spodziewanych przekroczen dopuszczalnego hatasu
komunikacyjnego od projektowanych obwodnic miasta Aleksandrowa Loédzkiego:

rzachcdmc na pahwa’ shape
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wschodniej i potudniowej, dla ktérych przewiduje sie klase G (gléwna) w rejonie
istniejacej i projektowanej zabudowy. Obowiazuje zakaz lokalizacji nowych funkcji
chronionych w strefach. W przypadku istniejacej zabudowy w poblizu projektowanych
drég nalezy wykona¢ odpowiednie zabezpieczenie. Najwlasciwsza forma ochrony
akustycznej bgdzie wprowadzenie ciagéw zieleni izolacyjnej.

Nalezy zachowal strefe spodziewanych przekroczen dopuszezalnego halasu
komumkacyjnego od projektowanej drogi ekspresowej S-14 (100 m — rejon istniejacej
1 projektowanej zabudowy w Antoniewie) oraz strefe od projektowanego przediuzenia
ul. Wojska Polskiego w Lodzi (60m), dla ktérego wyznaczono klase GP (gléwna o
ruchu przy$pieszonym) Obowiazuje zakaz lokalizacji funkeji chromonych w strefach.

W przypadku istniejacej zabudowy w poblizu drogi S-14 nalezy wykonaé odpowiednie
zabezpieczenie (ekrany dzmqkoch&onne) Najwlasciwsza formg ochrony akustyczne;
dla zabudowy prmektowane_; beda ciagi wakow ziemnych z zielenia.

Racjonalna gos podarka odpadami
Obowigzuje:

zakoniczona eksploatacja istniejacego wysypiska $mieci w ng}ym Blocie; docelowo

-+ rekultywacja wysypiska z przeznaczemem terenu pod zalesienie ;
- docelowo segregacja $mieci w kazdym gospodarstwie domowym poprzez oddzielanie '

' biomasy, w wlasciwa, prawidlowo zorganizowana zbiérka i wywoéz $mieci, polaczone
7 zagospodarommem szkla, makulatury tworzyw sztucznych, ziomu, ole;ow itp.,

pxlne rozquamc gospodarki odpadami poprzez reahzaqt; nowego wysypiska
w gmlme (rejon Karolewa) Iub najkorzystniej budowe zakladu utyhzaqz odpadow -

~w powiecie lubw regmme (w oparcm o mag;ek kllku gmm}
; Ogga_gxczenm rozwoju

Oboma;me zakaz 1okahzacp nowych ﬁmkcp chromonych W wyznaczonych strefach

. ochrony Samtamej od mnzle}qcych cmentarzy W Aleksandmme 1 Beldow;e oraz’ :
W strefach bezpzcczenstwa od lmu eiekn'oenergetycmych oraz gazomagow Wysokzego
,ciémema ' : = ;

Ochggna zw!en

—  Ochrona powzerzchm lesnych, gospodarka lesna zgodme z plananu urzadzania
laséw. Wskazuje sig rejony projektowanych zalesieni na najstabszych glebach.
—~ Ochrona istniejacych i proponowanych pomnikéw przyrody, parkéw, cmentarzy

i innych urzadzonych grup zieleni wysokiej.

- Ochrona wszelkich zadrzewien, w tym szczegblnie szpaleréw przydroznych, jak
réwniez zieleni fegowej i sroédpolne;.

Ochrona prawna wartoSci przyrodniczych

— ochrona rezerwatu ,Torfowisko Rabien”, jedynego w wojewddztwie rezerwatu

Scistego. W sasiedztwie rezerwatu wskazane sa nastepujace dziatania:

e zakaz realizowania nowej zabudowy

e niedopuszczanie do dzialan powodujacych obnizanie poziomu lustra wéd
gruntowych,

e maksymalne ograniczenie ucigzliwosci (aerosanitarnych i akustycznych)
planowanej, w bliskim sgsiedztwie rezerwatu, obwodnicy potudniowej
Aleksandrowa £.6dzkiego poprzez stworzenie pasa buforowego zwartej zieleni
wzdhuz trasy na odcinku przebiegajacym koto rezerwatu,



ochrona pomnikéw przyrody zgodnie z zasadami wskazanymi w aktach prawnych
ustanawiajacych te obiekty (w tym uwzglednienie strefy ochronnej od pomnikéw
przyrody — minimum 15 m).

ochrona park6w podworskich

ochrona obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z zasadami zagospodarowania
obszaréw krajobrazu chronionego obowigzujagcymi w prawie miejscowym gminy
oraz przepisami zawartymi w aktach prawnych wyzszego rzedu, w tym:

' :> meprzemys&ow& (Dz.U.nr 73, poz.. 813z 1999r)
. vw ceIu ochrony km)obrazu oraz. Wiqczema terenu gnnny W melkopmcstrzenny

przepis art. 73 ustawy z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska Qednohty tekst Dz.U. z 1994r. nr 49, poz. 196 z pézniejszymi
zmianami) méwiacy o zakazie budowy obiektow wplywajacych szkodliwie na

- $rodowisko na obszarach, ktére wymagajq szczeg6lnej ochrony,

przepis art. 20 w/w ustawy o koniecznosci uzgadmama z wojewoda zakresu
prac zwxqzanych z gospodarka wodna, ktére moga wplywac na zachwianie
réwnowagi przyrodniczej na terenach przyrodniczo wartosciowych,

przepis § 4 zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych
z 7 lipca 1986r. dotyczacy zakazu nawozenia i nawadniania Sciekami, m.in.

o obszarach chromonego kraj obrazu (MP nr 23, poz. 170 Z: 1986: ) st
<..przepis- § 6 rozporzadzenia Ministra Ochmnj*‘ 1

'amralnych i Lesnictwa z 11 sierpnia 19991- W ;spraw:xe Wamnkow Jak:e
muszg by¢ speinione przy wykorzystaniu osadéw- émekowych na cele

system obszaréw chmmonych (prawnie  chronionych:, e obszary chronionego
Krajobrazu bylego woj. 1édzkiego, Park Krajobrazowy Wazniesien Lodzkich, a takze

‘Wyrézmonych w amaz:h krajowej s1e¢:1 ekologlcznej EKONETV - POLSKA :

T podworsiqe 1 cmentarzc 0 duZych walorac.h przyrodmczych (réznorodnosc
- gatunkéw, naturalno$é zbiorowisk, stabﬂnosc), odgrywajace role zasilajaca w

funkcjonowaniu systemu,

korytarzy ekologicznych — -doliny rzeczne, glowme Bzury i Betdéwki — stmfy '
ktérych cechy przyrodnicze predysponuja je do pelnienia roli lapzmkow
miedzy wezlami, -

sn:ga,czy ekologicznych — dolmy bocznc g%éwme Sokoiowkl z Amciowkq
i Zimna Woda oraz Kucinki, Starej Beldowki i Lubczyny, laczace gléwne
systemy dolinne z obszarami wysoczyznowymi 1 weztowymi,

lacznikéw przyrodniczych — strefy laczace system lokalny, bazujace na
mniejszych obnizeniach terenowych, wykorzystujace wigksze skupiska zieleni
(ogrody, zmien przydroznag i srodpolnao obszary proponowanych dolesien
iinne),

Wskazuje si¢ w w/w obszarach i strefach uwzglednianie warunkéw ochrony
przedstawionych wyzej (dot. ochrony terenéw dolinnych, wéd, zieleni) a takze w miare
mozliwosci maksymalne nasycanie stref zielenia (zadrzewienia §rédpolne, przydrozne,
przydolinne, pasy wiatrochronne, zalesienia) w celu wytworzenia ciaglosci systemu
oraz wigzi krajobrazowej z terenami sasiednimi. Strefy te powinny byé chronione
przed przerywaniem lub ostabianiem cigglosci.
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Rozdzial IV. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1 UZBROJENIA

1. Komunikacja

Przyjete kierunki rozwoju ukiadu komunikacyjnego w miedcie i gminie Aleksandrow
1.6dzki wynikajg z opracowan:

studium zagospodarowania przestrzennego b. wojewddztwa lédzkiego -
opracowanie Regionalnej Pracowni Urbanistycznej z 1998 r,

koncepcji przestrzennej ukiadu drogowego Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej —
opracowanie Pracowni Urbanistycznej Urzedu Marszatkowskiego wilodzi z 1999 1,
koncepcji Wojewddzkiego Programu Rozwoju Drég do roku 2015
z uwzglednieniem drég krajowych i wojewddzkich — opracowanie Biura
Planowania Przestrzennego Wojewodztwa Lédzkiego z 1999 1,

oraz z analizy stanu istniejacego i projektowanych zamierzen rozwoju przestrzennego
na obszarze gminy.

W zakresie podstawowego ukfadu drogowego adaptuje si¢ istniejace korytarze
‘drogowe, 1 ezerwu;g ‘na pewnych fragmentach nowe odcmkl przebwgu dla danej klasy :
© drogi. : ,, “ : : : : : 5

Drog; kragowe 5

droga krajowa Nr 72 (dawny numer drog1 709) relacy Lodz Aleksandréw L -
Poddebice — Balin, klasy ,,G” 1/2, gléwna, jedna jezdnia dwupasowa. Dla drogi tej
rezerwuje si¢ nowy przebieg po poéinocnej stronie. wsi Prawecice oraz po-
potudniowej stronie miasta Aleksandrowa Lédzkiego, wprowadzajac droge krajowa -

Nr 72 _
s inty w«projektowanq trase Wojska Pcﬁsklego K}asy E (GP) na terenie nuasta Lédz g

..bl‘,dmga krajowa Nr 71 (dawny ‘numer drogi. 711) relacii Strykow < derz “ :
 Aleksandréw — Konstantynéw L. — Pabianice - Rzgow Klasy .G” 112, glowna,

B :;.3ed~na jezdnia dwupasowa Dla drogl tej rezerwuje si¢ nowy przebieg po wschodmej ,
~ stronie miasta Aleksandréw L., tworzac w ten sposéb wschodnia obwodnice dla

obszaru centralnego miasta Aleksandréw dla ruchu drogi krajowej;

na terenie gminy rezerwuje sie przebieg korytarza drogowego dla projektowanej
drogi ekspresowej S-14, ktéra projektowana jest w krajowym systemie autostrad
i drég ekspresowych oraz tworzy powiazanie autostrady - A2
z autostrada A8 na terenie wojewddztwa todzkiego, po zachodnie stronie miasta
Wskazuje si¢ warianty przebiegu i powiazania z drogg S14 projektowanej drogi
»O”, stanowiacej przedluzenie ulicy Wojska Polskiego w Lodzi, przechodzacej
w poludniowe obejscie Aleksandrowa, jako droga krajowa Nr 72.

Pierwszy wariant, zgodny z ustaleniami obowigzujacego planu ogélnego, zakiada
pelne skrzyzowanie z drogg S14 jako drogi ogélnodostepne;.

Drugi wariant, zgodny ze ,,studium koordynacyjnym trasowania drogi ekspresowe;j
S14 plus”, z lipca 2000 r, zaktada dostep do S14 poprzez wezet £6dz — Teofilow
(z SPO jako drogi ptatnej) i powiazania z drogg krajowg Nr 71 poprzez dwie drogi:
Q1212172
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Ostateczne rozstrzygniecie przebiegu projektowanych drég w omawianym rejonie,
wymagajace dalszych studiéw projektowych, nastapi na etapie opracowania planu z
miejscowego.

Drogi powiatowe (dawne drogi wojewddzkie), ktére posiadajg klase Z 1/2 zbiorcze,
jedna jezdnia dwupasowa:

— Nr24185: L6dz — Niesiecin — Krzywiec — dawna granica wojewo6dztwa (Babiczki),

— Nr24188: L6dz—Ragbiefi — Wola Grzymkowa — Beldéw — Jastrzgbiee, -

— Nr24189: Lob6dz — Sanie — Beldéwek, =

~ Nr24190: Beldéw — dawna granica wojewddztwa (Malanéw),

— Nr24191: Aleksandréw Lédzki — dawna granica wojew6dztwa (Lutomiersk),

— Nr24193: Aleksandréw Lédzki — Jedlicze — Grotniki — Ozorkéw,

— Nr24194: Jastrzgbie Géme — Anioléw — Zgierz,

- Nr 24195: Iastrzq‘bxec Sobxen - Stare Krasnodgby, . (D ey e
- Nr 24196 Aleksandrow Lédel Naklelmca Parzqczéw ‘ v v '

Na terenie miasta Aleksandréw do ulic zbiorczych Z1/2 zahc :
- Daszynskiego, “Pwn-kowska, Wolnosci, 1Maja, Pabianicka, errzblﬁska, therska.
il _-Warszawska, 11 Listopada, Wo;ska Polsklego Ogrodowa, TargowazBmZyca

Drogi - g@ pubhczne sklasyﬁkowane sa jako L1/2 - lokalne jedna jezdnia
dwupasowa.

Adaptacji podlegaja drogi wewnetrzne, nie zaliczone do drég. pubhcznych, ktére
stanomag czqsto dr6g1 rywamevdo? obs%ug1 tercnéw rolmczych !

, o] vév\{ drog na tereme mmsta i grmny ‘oraz. modennzacja

"f”lsmle.laﬁcyoh winna za i¢ tym drogcm przyplsan@ ‘klase techniczna z ‘zachowaniem

* pozostatych elementew tcchmcznych, jakim powinny odpowmdaé drogi pubhczne iich
usytuowanie.

W zakresie obsl:ugl komumkacja‘ szorowaL zachowuje si¢ pmebzeg istniejacych linii

autobusowych, z zaleceniem, w miare potrzeb, ich rozwoju i podnoszenia standardu
obstugi.

W zakresie ukladu $ciezek rowerowych zaklada sie ich realizacje w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych drég klas ,,Z” i ,.L”. Potrzeby i mozliwosci realizacji — do
ustalenia w odrgbnym, specjalistycznym opracowaniu.

2. Uzbrojenie
System zaopatrzenia w wode

Z uwagi na istniejgce rezerwy nie ma potrzeby rozbudowy zrédel poboru wody. System
zaopatrzenia w wode, oparty o studnie ujecia komunalnego w Aleksandrowie L6dzkim
i w Woli Grzymkowej oraz o studnie wodociggéw wiejskich w Sobieniu, w
Prawecicach i w Beldowie, zapewnia zaspokojenie potrzeb obecnych i rozwojowych
miasta i gminy. Doprowadzenie wody do wsi Krzywiec z Konstantynowa i do wsi
Stowak z gminy Lutomiersk, zapewnia prawidiowe warunki zaopatrzenia w wode
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potudniowych obrzezy gminy. Tylko nieliczni odbiorcy korzystaja i nadal mogg
korzysta¢ z wlasnych uje¢ wody.

Kierunki dalszych dzialan powinny zatem zapewniaé sprawnosé funkcjonowania
istniejgcych systeméw poprzez:

— tworzenie warunkéw pelnej dostgpnosci do dobrej jakosci wody wszystkim
odbiorcom, :

~  likwidacj¢ punktéw krytycznych z punktu awaryjnosci i pewnosci dostaw wody,
— przygotowania nowych terenéw dla zabudowy, ‘
=  zapewnienie zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych.

Za najwazniejsze dla utrzymania w sprawnosci systemu wodociagu miejskiego uznaje
si¢ rozbudowe urzadzen przesy%owych poprzez:

- modemxzacj,g pompowm II°,

-l kontynuacgq rozbudowy ukkadu magistral wodoc;qgowych obwodowych

At doprowadzaj acych wodq do wngtrza ukiadu w.szczegblnosei:
~»  magistrali wschodniej @400 mm w ul Lonstantynowslqej, %

¢ magistrali zachodniej @300 ; mm w ul 1 Maja do po%qczema Z wodoqugwm
D225 mmw regome ul. Daszynsklego o

. kwedoqugu 25225 mm_ przez rzekq Bzure dla zamkmgma plerécmma:
i umozliwienia rozbudowy sieci w kierunku Nakielnicy i Karolewa,

e sukcesywny rozwoj sieci na terenach zurbanizowanych i na terenach
rozwo;owycb, zgodm wystgpxgqcynnw tym zakresxe otrzebam :

i ustanowienie stref ochrony sanitarnej poéredme; oraz okre$leni& warunkéw realizacji

_zabudowy w strefach nalezy objaé ujecie wodociagu komtmalnego w Woli

Grzymkowej oraz ujecia wodociagéw wiejskich w Sobieniu i w Prawecicach.

Takiej samej ochronie powinny podlega¢, do czasu zagospodarowania lub likwidacji,
studnie giebinowe ujecia ,,Aleksandréw —£.6dz”, odwiercone w okolicach wsi Slowak.

. Brak jest decyzji w zakresie zagospodarowania tych zasobow.

W systemie wodociagdéw wiejskich uwzglednia sie:

— doprowadzenie wody do wsi Cigzkéw, Jastrzebiec, Krzywa Wies i Kowalowka
przez rozbudowe wodociagu ,,.Beldow”,

— doprowadzenie wody do terenéw wsi Stowak z gminy Lutomiersk,
— zagospodarowanie studni awaryjnej na ujeciu w Beldowie,

— modernizacj¢ pompowni 1° na ujeciu w Prawecicach.

: VAZIN sq dzza&ama ochronne ma;aé:e na celu zabezpleczeme; : _
o Jakoécl _ujmowanej - wodyq. ; Pehwc ~ochrong zascbom _poprzez opracowanie .
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System odprowadzania §ciek6w sanitarnych

Pracujaca od 1999 roku komunalna oczyszczalma $ciekow, zrealizowana na terenach
wsi Ruda Bugaj o przepustowosci Q=5000 m /d obecnie, z mozliwoscia rozbudowy do
9000 m’ /d docelowo, zapewnia mozliwo$é odbioru i oczyszczania Sciekéw z terenu
miasta, a przez rozbudowe uktadéw cisnieniowych réwniez z terenéw pozamiejskich.

Niedostatecznie rozbudowany uklad kolektoréw i kanaléw opdznia jednak proces
porzadkowania gospodarki $ciekowe] miasta i stanowi bariere ograniczajacg  jego
rozwoj na nowych terenach.

Za najistotniejsze i pilne dzialania majace na celu usprawnienie ﬁmkc_yonowama
systemu kanalizacyjnego miasta Aleksandrowauznaé nalezy:

— kontynuacje budowy kolektora zachodmego w kierunku poludniowym, w ulicach:
Noworudnej, Gémej, Waskiej i 1Maja, wraz z przepompownig s’.c%ekéw przy
ul. Ogrodowej i sukcesywna rozbudows ukladu kanalizacji drugorzednej w zlewni.

.. Wobec istnienia_ alternatywnych - koncepcp dotyczacych przeblegu kolektora
nalezy doprowadzw do wyboru rozwiazania optymalnego Nxezbgdna Jes* przv tym
wnikliwa anahza efektywnoscl ukladu

«««««

f 4dzu31mc wschodmch Framn, Lommk i Szatoma pozostg}gcych W zamqgu ukladu

* centralnego oraz sukcesywnie realizowaé lokalne uklady kanalizacji na terenie
osmdL pozamiejskich: Piaskowa Goéra, Wierzbno, ZLobédz, Kolonia Bruzyca,
z przepompowywaniem $ciekoéw do ukladu centra?nego

< ;“Kxenmek dzxaian na"‘ bszarach wuejslach pozestqqcych poza zaswgglem ukiadu'

3 b ezPleczny dla §mdoW1ska i zgodny wymcgaml Jego _ochrony na
4 mtensyw:n Zurbamzaw ych terenach

ey nowowbudowane} oczyszczalm sczekow w Nakwlmcy, uwzgl@dmc na}ezy
mozliwos¢ przyjecia do niej $ciekéw z wyznaczonych terenéw rozwojowych wsi.

- konieczne jest uporzadkowanie stanu gospodarki $ciekowej w Rabieniu, poprzez
podjecie realizacji sieciowego ukladu gminnej kanalizacji zbiorczej wg jednego
z wariantéw koncepcji opracowanej przez firmg ,,MW Projekt” w Lodzi, przy
zalozeniu:

* budowy lokalnej oczyszczalni $ciekéw na terenie zakladéw chemicznych
»xenon”

e transportu $ciek6w na oczyszezalnie komunalng w Aleksandrowie lub na GOS
w Lodzi.

Opracowana koncepcja wymaga weryfikacji uwzgledniajacej uwamnkoxyania
istniejace i wynikajace z zamierzeri urbanistycznych w obszarze jednostki Rabinek,
Rabien i Antoniew.

— we wsiach o zabudowie zwartej i skupionej wskazana jest budowa sieciowych
systeméw kanalizacyjnych, zakoniczonych lokalnymi oczyszczalniami $ciekéw,
ktérych lokalizacje moga byé wyznaczane w trybie miejscowych planéw
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zagospodarowania lub w trybie decyzji administracyjnych. Docelowo dotyczy to
wsi: Prawecice, Sobien, Beldéw, Sanie, i Wola Grzymkowa.

— we wszystkich wsiach o zabudowie rozproszonej, na terenach zabudowy
rekreacyjnej i w obiektach produkcmno-przetwarczych zlokalizowanych na
terenach pozostajacych poza zasiegiem kanalizacji gminnej kontynuowaé nalezy
budowg i wdrazanie indywidualnych przydomowych i przyobiektowych
oczyszczalni Sciekéw. W kazdym przypadku obowigzuje pelne oczyszczanie
$ciekow, zgodnie z przepisami o dopuszczalncj jakosci $ciekéw odprowadzanych
do wéd powierzchniowych lub do ziemi. Gromadzenie §c1ekow w zbiomikach
bezodplywowych moze by¢ stosowane przejsciowo.

System odprowadzanie wéd deszczowych

Sie¢ kanalizacji deszczowej istnieje na terenic miasta Aleksandrowa i jej rozwdj
stosownie do wystepujacych potrzeb bedzie kontynuowany. Nalezy doprowadzi¢ do
uwolnienia istniejacych kanaléw deszezowych od $ciekéw sanitarnych, uzupeiniaé
braki kanalizacji deszczowej na terenach zurbanizowanych, realizowaé kanaly

""'-Na tereme gminy zasadniczo mema potrzeby budowy zorganmowanego systemu SiECi - vtieers

kanalizacji deszczowej. W mdyvndualn} ch przypadkach mozliwa bedzie budowa sieci
. lokalnych 1 odprowadzanie wod opadowych do odbiornikow naturalnych: rzek, ciekow,
- rowéw melioracyjnych i do ziemi, zawsze na warunkach’ Wymkajaccych z przeplsow
o jakosci $ciekéw wprowadzanych do wod powierzchniowych i do ziemi.- g

Wszystkie obiekty, z ktérych splyw wo6d opadowych stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego musza oczyszczac $cieki deszczowe we w%asnym zakreme

s Dyiatania prowadzene na tereme gmmy powmny 1856 - W’ klerunku zapemema o
" prawidlowych warunkow odbxom wod opadowych, .poprzez. utxmywame whasciwego. .
~‘stanu techmcznego rzek oraz d:ro:moécx Towéw melioracyjnych 1 odwadmajatcych
'Naiezy rozbudowywac systemy mehoracyjne “w terenach o© meuregu]owanych :

stosunkach wodnych, realizowaé zbiomiki retency}ne pmchwytujqce m@kszone
odpiywy ze zurbanizowanej zlewni.

Program malej retencji przewiduje na terenie gminy budowe 12 nowych Zbiornikow
retencyjnych , o tacznej powierzchni lustra wody 17,5 ha i objetosci V =259 tys. m.

Gazyfikacja

Docelowo Zrédiem gazu ziemnego dla odbiorcéw gminy i miasta Aleksandrow bedg
istniejace i planowane stacje redukcyjne I° :

- LAntoniew” , ktéra zlokalizowana jest w rejonie skrzyzowania ulic Szczecinskiej
i Rabienskiej w Lodzi,
— Franin” zlokalizowana na terenach wsi Franin, gm. Aleksandréw,

— proponowana stacja I° na terenie wsi Rabieri, ktérej lokalizacje zaklada sie¢
w rejonie poludniowo — zachodnich granic miasta (przy drodze Aleksandréw —
Konstantynéw).

Stacje te beda zasilaly istniejace gazociagi wysokiego cisnienia (6,3 MPa) relacji:
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e  Turek - £6dz oraz o $rednicy Dn 250 mm,

e 16dz - Rosanéw — Kutno - Dn 300 mm.

Do odbiorcéw miasta gaz doprowadzany bedzie za posrednictwem ismiej‘accej

1 projektowanej sieci gazu $redniopreznego i niskopreznego (w zaleznosci od rejonu

wystepowania danej sieci — gaz n.c. doprowadzany jest z 4 stacji redukcyjnych I1°), na

terenie gminy zaklada sie intensywna, rozbudowe sieci gazu $redniopreznego.

Gaz bedzie wykorzystywany dla potrzeb socjalnych, technologicznych i grzewczych.

W szczeg6lnoéci zaklada sie, ze: A ;

1) w okresie docelowym istniejaca sieé gazu Srednioprgznego wzmocniona deZiﬁ?
przez nowe Zrédlo tj. stacje redukcyjna SRP I° we wsi Rabien, ktéra zapewni
peine pokrycie potrzeb miasta i gminy, > :

2)  zaprojektowany uklad sieci gazowej zapewnia mozliwo$é dostawy gazu do
istniejacych i proj. kotlowni (poprzez stacje redukcyjne II°),

3) gazyfikacja gminy odbywaé sie w oparciu 0 gazociagi s’redniego - ci$nienia

Podstawowa rea};zac 3 sx ci ga

e

ci gazowej bedzic obejmowala:

» budowe sieci rozdzielcze] éredniego ciénienia, -
' budowe przytaczy domowych z reduktorami,

-« budowe instalacji wewnetrznych z gazomierzami,

'« budowe stacji gazowych II° dla odbiorcéw pobierajacych wigcej gazu niz 60 m*/h
. (nie wyklucza sie tez ‘Za_siiania tych ~»9dbi9r(}:6w;_!‘>‘eiz:pqs§r§&rﬁqu'gé;locig,ﬂgéWérgdp%ggo :

UWAGA: dla gazociagéw wysokiego ciénienia podstawowe odleglosci bezpieczne od
proj. obiektéw budowlanych nalezy wyznaczaé zgodnie z aktualnym Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139 z dnia 17
grudnia 1995 r.).

Cieplownictwo

Docelowo zaklada si¢ zaopatrzenie w cieplo z:

~  Cieplowni Miejskiej,
- kotlowni parowej ,Sandra” (po jej przebudowie i modernizacji),
- kotlowni lokalnych na paliwo ekolologiczne,

indywidualnych Zrédet ciepla wbudowanych u poszczegblnych odbiorcéw.

Zgodnie z regutami rynkowymi, ostateczny wybér zrédia zasilania przez odbiorcow,
uzalezniony bedzie od czynnikéw ekonomicznych. Oprécz regut konkurencji, ceny
ciepla uzaleznione sg od polityki energetycznej Paristwa (ceny paliw pierwotnych) oraz
postepu technologicznego w ogrzewnictwie. ;
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Dajgce si¢ ostatnio zauwazyé tendencje $wiatowe w zakresie wykorzystania zrodel
ciepla wskazuja, ze bedzie sie powszechnie stosowaé zrédla pracujaLce na zasadzie
silnika gazowego, produkujacego w kogeneracji cieplo i energi¢ elektryczng ze
sprawnoscig ponad 90 %. Zrédla te dostgpne sg juz w Polsce.

Ostateczny ksztalt rozwoju kottowni powinien byé przedmiotem analiz ekonomicznych
»Planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe gminy », ktory
zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 4 kwietnia 1997 r. ,,Prawo energetyczne”
(z pbzniejszymi zmianami) powinny opracowaé wszystkie gminy.

Ww. ustawa (Dz. U. Nr 57, poz. 348 z pdzZniejszymi zmianami, art.IS 19 ,20) ustala, Ze:

»D0 zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,, cieplo
ipaliwa gazowe nalezy:

- planowame 1 orgamzacja zaopatrzenia w cieplo, energw elektrycznq i paliwa
gazowe na obszarze gminy,

- planowame oswietlenia miejsc publicinych i drog znajdujqcyth si¢ na terenie
gmmy, 2

. ;ﬁnansowame: osvmetlema uhc placow i drog, dla ktorych gmma Jest zarzqdcag’

= Obowxa»zu;e wymog opracowama przez zarzqdy gmm ,,Zaiozfm do plmm zaopatrzema
« o wcieplo, energig elektryczng i pahwa gazowe”, a po-ich uchwaleniu przez Rad¢ Gminy, -
-~ w przypadku gdy plany rozwomwe przedsmbmrs’m' energegrcznych (funkcjonujacych

na terenie gminy) nie zapewniaja reahzac;l ww. . Zatozefi”, réowniez ,,Pm}ekm planu”.
Elektroenergetyka :

: ,;Z:rodiem zasilania miasta i gminy w energlg elektryczng Jest stacja rozdzielczo =% ;
. transformatorowa 110/15 kV »Aleksandréw’ * (RPZ). Zasila ona linie napowietrzne -~
':'.z kablowe 15 -'kV‘ doprowadzajqpe energz@ elektrycz:nq do stacpftransformatorowychf

z GPZ ,,Antoniew” w Zgierzu,

— w pelni wykorzystane mozliwosci przesylowo — rozdzielcze RPZ ,,Aleksandrow”
uniemozliwiajace podlaczanie nowych odbiorcéw o znaczacym zapotrzebowaniu
mocy,

— znaczna awaryjnos¢ linii SN oraz wysoki $redni wiek urzadzen
- elektroenergetycznych.

W przyszlodei zaklada sig, ze w dalszym ciagu gléwnym #rédlem zasilania odbiorcéw
miasta i gminy Aleksandréw bedzie RPZ ..Aleksandréw”. Taki stan rzeczy wymaga
odtworzenia i rozbudowy sieci 110 i 15 k'V dla zaspokojenia rosnacych potrzeb.

- Gléwne zadania w tym zakresie to:

- budowa drugostronnego zasilania 110 kV stacji 110/15 kV (proj. linia napowietrzna
RPZ ,Konstantynéw” — RPZ ,,Aleksandréw™),

— zwiekszenie mozliwosci przesylowych istniejacej stacji 110/15 kV (rozbudowa pél
liniowych rozdzielni 15 kV , zwigkszenie mocy zainstalowanej transformatoréw).
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W zakresie sieci niskiego napiecia istnieje potrzeba sukcesywnej wymiany licznych
odcinkéw sieci na nowoczesniejsza i bezpieczniejsza (przewody izolowane) oraz
dostosowana do aktualnych obciazefi. Taka polityka pozwoli na likwidacje ztej jakosci
przesylanej energii.

Niezaleznie od powyzszych czynnikéw nalezy sie hczyé z tym, iz planowany rozwoj

miasta i gminy bedzie wymagat:

— budowy nowych napowietrznych i kablowych linii dystrybucyjnych 15 kV, stacji

_ transformatorowych 15/0,4 kV , lokalnych linii rozdzielczych niskiego napigcia oraz

przylaczy do sieci elektroenergetycznej, dla wszystkich nowych odbiorcéw,

- p'rzebudéwv niektérych fragment6w istniejacej sieci $redniego i niskiego napigcia,
zwlaszcza linii napowietrznych na linie kablowe, m.in. dla usum@na kolizji
z planowanym zagospodarowaniem przestrzennym,

- kompleksowej modermzacp systemu niskich napie¢ , polegajacej na skrécemu zbyt
- dhugich lokalnych linii nn i wzroécie stopnia nasycenia terenu stacjami 15/0,4 kV.

Zadania te, w szczegolnoscx bedg dotyczyl'y obszaréw o przewidywanym wzroécie

}.(obszary rozwo;owe)

tme]qce 4 planowane elementy sieci 11 0 1 15 kV mzasz‘a i gmmy‘ ."
r;dzkv przedstawzono na zaiqczong} planszy uzbro;ema w skalzv

‘ Telekomumkac;a Sk
i Staa mfrastmktury w zakresw teiekomumkacjl }est zadawalagqcy Sxec obe}muje swonn

2 IQZWOju ;eigkomunikabjz zaréwno w zakresie dostqpnoscl do uskug
) telekomumkacmnych, jak i poprawy ich jakosci (nowe technologie). * - :

L ww wzghdéw zak}ada si¢ rozbudowe sieci w oparciu 0 nowoczesne hmc przesyiowe
(Wymzana tradycyjnych kabli miedzianych na $wiatlowody) 1 urzadzenia w technologii
cyfrowej.

Obstuga telekomunikacyjna abonentéw realizowana jest za posrednictwem centrali
w Aleksandrowie L6dzkim tj. centrali miejskiej CA ,,Centrum ” o pojemnosci 2500 NN
i 0 pojemnosci tez 2000 NN. Obecnie na rozpatrywanym obszarze realizowane sg
jeszcze dwie centrale satelitarne: CS ,,Centrum II” w Aleksandrowie i CS “"Romanéw”
na terenie gminy Aleksandréw. Centrala nadrzedng dla ww. jest centrala elektroniczna
w Zgierzu (CA "Zgierz”

Opracowane przez Telekomumkac;q Polskq S.A. ,,Za&oi:ema techniczno-ekonomiczne
rozbudowy sieci telefonicznej w gminie w latach 1999-2000” przewiduja pelne
zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji. Dla poprawy stabej obecnie obstugi
abonentéw, planuje powigzaé  istniejace i proj. centrale w miescie kablem
swiattowodowym z Lodzia, a na terenie gminy wprowadzi¢ Radiowy System Dostgpu
dla Abonentéw (RSDA) w systemie cyfrowym. Podstawowe zadania inwestycyjne to:

* rozwéj telefonii cyfrowej (w zakresie budowy urzadzen i linii przesytlowych),

zapotrzebowaﬁiadna enérgig — obszary oznaczone na planszy podstawowej ,,Studlum S
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* budowa wyniesionego, cyfrowego systemu dostepu abonenckiego. W tym celu bedg
wybudowane na terenach gminy Radiowe Stacje Bazowe (RSB) we wsiach: Rabien
wschodni, Rabien Zachodni, Wola Grzymkowa, Zgnile Blota, Beldéw, Adamow,
Sobien, Karolew, Ksigstwo, Kolonia Bruzyca.

Dalszy rozwdj telefonii w gminie bgdzie opieral si¢ na obstudze abonentéw przez
dwoch operatoréw: Telekomunikacjie Polska S.A. i ,Dialog” (drugi operator juz
funkcjonuje). Aktywno$¢ obydwu operatorow bedzie miala wplyw na poziom
rozbudowy rozdzielczej sieci $wiattowodowe] w gminie, a tym samym na dalszy wzrost
wskaznikéw gestosci telefonéw. Obecnie wskaznik ten w gminie kszta%tuje si¢ na
poziomie 10,01 NN/100 Mk , a w miescie 23,43 NN/100 Mk.

Firma ,,Dialog” planuje podiaczenie do nowej sieci pierwszych abonentéw jeszcze
w 2000 1.

Najblizsze plany inwestycyjne tego operatora zaktadaja:
— budowg w Aleksandrowie 8 modutéw wyniesionych o pojemnosciach 560 NN

A:-— powigzanie moduléw wymeszonych miedzy soba kablami $wiatlowodowymi oraz
.- ..powigzanie ww. ,,ringu’ dwoma kablmswxaﬁowodowyml zcenu'alqw Lodzi.

5 ﬂ v W zakresie telefonii bezprzzwodowe_] zaklada sie docelowo pehly dostgp abonentéw do

% _“tej sieci. Na terenie gmmy funkc_}cnuje telefoma komérkowa systeméw ERA,
- CENTERTEL i GSM. : :

Plan  podstawowych elementéw sieci telefomcznej na teremie miasta i gmmy‘
przedstawzono na zachzonej planszy uzbrojenia w skali 1 : 10. 000.
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WYKAZ CELOW I ZADAN

WARAL A e

W nawigzaniu do wezeéniejszych analiz i przyjetych kierunkow zagospodarowania

przestrzennego ustala sie wykaz celow strategicznych i zadan pilnych.

Za podstawowe cele strategiczne uznaje sig:

przygotowanie do realizacji zabudowy terenéw rozwojowych (W tym Dpracowanie’

miejscowych plandw zagospodérowania przestrzennego),
rewaloryzacje srodmiescia miasta,

opracowanie strategil rozwoju rolnictwa na obszarze gminy,

zapewmeme wiasciwej obstugx komumkacygnej i odpowicdniego stanu techni;;gnego
drég (w tym budowa obwodmc po%udmowej . Wschoqu rmasxa) S

_ pOpIaWQ f\mkcjonowama i rozw63 mfrastruktur} techmczne3 3 wiym

& utrzymame w sprawnos’;m systemow zaopatrzema w won,

— uregulowanie startu gospodaﬂu éclekowe} w sposob bezpieczny dla srodomska,

2 zapewmeme bezpieczeﬁs‘fwa zaopaﬁ‘zema gmmy w ener g1 g St

- ,zapewmeme odpomedmego stanu techmcznego systeméw ene*rgetycmych 1 Sieet’ i’

telekomunikacyjnej,

— zmniejszenie obciazenia - srodowiska naturalnego przez systemy energetyczhe :

(wegiel).

Zadania pilne to:

rewaloryzacja starego rynku (Plac Koéciuszki);
realizacja nowego cmentarza;
zadania w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej:

- kontynuacja rozbudowy ukladu magistral wodociagowych obwodowych
i doprowadzajacych wode do wnetrza ukiadu,

—  opracowanie 1 ustanowienie strefy ochrony sanitarnej dla ujecia komunalnego

w Aleksandrowie L.édzkim przy ul. 11 Listopada,
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kontynuacje budowy kolektora zachodniego wraz z porzadkowaniem ukiadu
kanalizacji w jego zlewni, ’

opracowanie koncepcji programowej rozbudowy kanalizacji miasta i gminy;

zadania w zakresie energetyki i telekomunikacji:

Zecenie i opracowanie przez gming ,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta i gminy Aleksandrow
1.6dzki” (zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1, ,,Prawo
energetyczne”), '

stymulowanie przedsigwzie¢ zwiazanych z racjonalizacig gospodarki energia,

rozbudowa telekomunikacyjnych linii $wiatlowodowych,

~przebudowa “linii “napowietrznych 15 kV -kolidujacych z projektowanym
 zagospodarowaniem przestrzennym i ukiadem komunikacyjnym,

rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej w zakresie wysokiego,
$éredniego i niskiego napigcia,

opracowame ,Koncepcji programowej gazyﬁkac31 dla miasta i gminy

- Aleksandréw E6dzki oraz, w oparcm 0 jej ustalema, rozbudowa s:em gazowej.

Ao






