Uchwala nr XXVI11/241/04
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim
z dnia 16 grudnia 2004 roku
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 15
7 1999 r., poz. 139, nr 41 poz. 412, nr 111 poz. 1279, z 2000 r., nr 12, poz. 136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz.
1268, z 2001 r., nr 5 poz. 42, nr 14, poz. 124, nr 100, poz. 1085, nr 115, poz. 1229 i nr 154, poz. 1804 oraz
z 2002 r., nr 25, poz. 253, nr 113, poz. 984 i nr 130, poz. 1112) w zwiazku z art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591, z 2002 r., nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113,
poz. 984, nr 214, poz. 1806, z 2003 r., nr 80, poz. 717, nr 62, poz. 1568 oraz z 2004 r., nr 102, poz. 1055 i nr 116,
poz. 1203) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717oraz z 2004 r., nr 6, poz. 41 i nr 141, poz. 1492) oraz w zwigzku uchwata
nr XXX/302/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych planéw ogoélnych zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki,
uchwatg nr XXV1/267/01 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Aleksandrowa Y.6dzkiego potozonego w obrgbie A-6 na poludnie od projektowanej trasy Gt oraz uchwatg
nr XXV/234/04 w sprawie sposobu wykonania uchwaly nr XXX/302/01 w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowych planéw og6lnych zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow £.6dzki

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim
uchwala, co nastgpuje:
CZESC A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw L.6dzki.

2. Obszar planu, okreslony uchwala nr XXX/302/01 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow £6dzki, wyznaczaja
granice administracyjne Miasta Aleksandrow Lodzki.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow L.odzki, za wyjatkiem obszaru objetego uchwata nr XXV1/267/01 w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Aleksandrowa
1.0dzkiego potozonego w obrgbie A-6 na potudnie od projektowanej trasy Gt oraz uchwata nr
XXV/234/04 w sprawie sposobu wykonania uchwaty nr XXX/302/01 w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowych planow ogélnych zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Aleksandrow Lodzki, stanowigcy przepis gminny,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1: 5000 stanowiacej zalacznik do niniejszej uchwaty,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu,

4) jednostce strukturalnej - nalezy przez to rozumie¢ obszary oznaczone na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty symbolami literowymi od A do G,

5) jednostce planistycznej nalezy przez to rozumieé teren objety niniejszym planem oznaczony na
rysunku planu symbolami liczbowymi i literowymi,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami i cyframi),

7) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisow i aktéw prawa miejscowego,

8) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore obejmuje nie mniej niz stosunek % powierzchni danego terenu.



9)

10)

1)

12)

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone rodzaje przeznaczenia, inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe,

budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych przeprowadza si¢
dziatania dokonywane gtéwnie w ramach istniejacej bryty budynku,

budynkach rozbudowywanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, w ktorych
powigksza si¢ ich kubature,

ustugach, przemysle - rozumie si¢ przez to ushugi i przemyst z grupy przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane,
zgodnie z aktualnie obowiazujacymi przepisami,

ustugach - rozumie si¢ przez to ustugi zwiazane z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow
wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace na terenach mieszkaniowych.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztalcenie zainwestowania na obszarze Miasta
Aleksandrow Lodzki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie nowych terenéw budowlanych i poprawe fadu
przestrzennego, przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzy$ci, wynikajacych ze
wspdlnych dziatan.

CZESC B - USTALENIA PLANU

Rozdzial I Ustalenia og6lne

§ 4. Plan przedstawiono w jednostkach planistycznych.

§ 5. 1. Dla teren6w, o ktérych mowa w Rozdziale I plan ustala:

1

przeznaczenie terenéw oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu okreslajace forme i gabaryty obiektow,
linie zabudowy,

b) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

4) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki.

2. Ustalenia planu dotycza terenéw polozonych w granicach poszczegélnych jednostek planistycznych
okreslonych w niniejszej uchwale i na rysunku planu.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1
2)
3)
4
5)
6)
7)
8)
9
10)

granice Miasta Aleksandréw Lodzki,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
linie rozgraniczajace drég( ulic),

przeznaczenie terenow,

granica obszaru chronionego krajobrazu,

granica rezerwatu ,,torfowisko Rabien”,

strefa ochrony konserwatorskiej,

wody otwarte,

linie napowietrzne 110 kV wraz ze strefa ochronna,

gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa ochronna.



Rozdzial I I’rzeznaczenie terenéw

§ 7. Plan wyodrgbnia tereny, bedace przedmiotem przepisow ogélnych i szczegdlowych, oznaczone na rysunku

planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzilmej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe]j 0znaczone na rysunku planu symbolem
MNSs,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe] i jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MR,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oznaczone Ta rysunku planu
symbolem MN/ML,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

6) tereny zabudowy ustugowej z budynkiem mieszkalnym oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodz'mnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,U,

8) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej 0znaczone na rysunku planu
symbolem MN/MW,

9) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
10) teren ustug administracji oznaczony na rysunku planu symbolem UA,

11) tereny ustug kultury 0znaczone na rysunku planu symbolem UK,

12) tereny ushug kultury i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem UK/U,

13) tereny ustug o§wiaty 0znaczone na rysunku planu symbolem Uo,

14) teren ustug zdrowia oznaczony na rysunku planu symbolem UZ,

15) teren ustug tacznosci oznaczony na rysunku planu symbolem UL,

16) tereny ustug o$wiaty i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem Uo/u,

17) teren ustug sportu i ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U/Us,

18) tereny ustug i drobnej wytw()rczoéci oznaczone na rysunku planu symbolem U,

19) tereny ustug komunikacyjnych, ustug zwiazanych z obstuga komunikacyjna oznaczone na rysunku
planu symbolem U/KS,

20) tereny ushug i baz oznaczone na rysunku planu symbolem U,B,

21) tereny przemysiu, ustug rzemiosta oraz drobnej wytworczosci, baz, sktadow oraz ustug oznaczone na
rysunku planu symbolem P,B,S,U,

22) tereny ustug i ustug rzemiosia oraz przemysiu oznaczone na rysunku planu symbolem u/p,
23) teren cieplowni miejskiej oznaczony na rysunku planu symbolem EC,

24) tereny urzadzen elektroenergetycznych _ zaklad energetyczny oznaczone na rysunku planu
symbolem EE,

25) teren stacji wodociagowe]j oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
26) tereny Zieleni parkowej 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP,

27) tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem 7D,
28) tereny cmentarzy 0znaczone na rysunku planu symbolem ZC,

29) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolem LS,

30) tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,.



§ 8. Plan Wyznacza ,, Tereny drég (ulic) - K» 7 podstawowym Przeznaczeniem pod ulice j urzadzenia Zwigzane z
ich obstuga, oznaczone narysunku planu symbolamj literowymi:

1) KG - ulice gtéwne »G”,

2) 7 - ulice zbiorcze »Z?,
3 KL - ulice lokalne s la?,

4 KD - ulice dojazdowe »D?”.

dla ktérych Szczegbtowe ustalenia okreslono W czescei D,

§ 9. 1.Plan ustala podziat drég (ulic) publicznych ze wzgledéw funkcjonalno — technicznych na klasy »G”, 27,
»L”, ,,D” zgodnie z obowiazujqcymi przepisami okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadag

2. W terenach, o ktérych mowa W ust. 1, plan ustala jako przeznaczenie uzupehiajace lokalizacjg urzadzery
sieciowych infrastruktury technicznej i zieleni.

Rozdzial 111 Ustalenia konserwatorskie w zakresie dobr kultury

§ 10. 1. DIa ochrony zespoty urbanistyczno - architektonicznego centrum Miasta Aleksandrowa Lédzkiego,
plan ustala granicg strefy ochrony konserwatorskjej obejmujgcej historyczny zesp6t centrum miagty wraz
z obiektami znajdujacymi sie w rejestrze i ewidencji zabytkéw. Ochronie podlegaja uktad rozplanowania, formy,
skala zabudowy oraz w Sposéb szczegolny, Wystepujace na tym obszarze obiekty zabytkowe, reprezentatywne
dla historyczne; zabudowy miasta.

2. Zmiany w zagospodarowaniy przestrzennym dokonywane w granicach strefy, winny na etapie decyzji o

Warunkach zabudowy i Zagospodarowania tereny uzyskac uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatorg
Zabytkéw w Lodzj,

3. Plan ustala zachowanie:
1) istniejacych podzialéw w strefie przyulicznej,
2) form i skalj zabudowy
4. Ustalenia konserwatorskie dla obszaru objetego ochrong konservvatorskq:

1) ochrong konserwatorskq objete sg wszystkie obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Zabytkéw.
Strefa obejmuje réwniez pozostate obiekty Wystepujace na jej obszarze w zakresie dotyczacym jch
usytuowani, skali oraz form architektonicznych,

2) wszelkie prace w obiektach Wwpisanych do rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkéw (w tym réwniey
likwidacja ismiejqcej substanc;ji zabytkowej) mozna prowadzi¢ dopiero PO uzyskaniu decyzji Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkow w L.odzi,

podziatéw architektonicznych elewacji budynkéw, uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,
Proporcji powierzchni muru 1 otworéw oraz nakazuje dostosowanie nowoprojektowane; zabudowy dg
historycznej kompozycjj urbanistycznej w zakresie sytuacji obiektéw, skalj bryly, podzialéw
architektonicznych, Proporcji dach, muru, otworgw okiennych i drzwiowych,



tradycyjnej architekturze 35° — 45°) oraz przez zastosowanie tradycyjnych lokalnych materialow
wykonczeniowych — dla pokrycia dachu: dachdwka ceramiczna, dachoéwka betonowa, blacha zaktadkowa,

papa,

3) usytuowanie nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w istniejacej linii zabudowy w

ukladzie pierzejowym,

4) obowigzek opracowania jednolitego projektu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu
przestrzennego rynku Miasta Aleksandrowa Lodzkiego.

6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, plan ustala zakaz stosowania w elewacjach saidingu,
plytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i plaskich, gontow bitumicznych jako
pokrycia dachow oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

7. Obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkéw dla Miasta Aleksandrow Lodzki

1)
2)
3)
4)
5)

uktad urbanistyczny, zespét przestrzenny rynku,

VA4S

spot kosciola ewangelickiego ( ko$ciot, pastorowka),

ratusz,

jatki miejskie,

dom mieszkalny, ul. Ogrodowa, drewniany, potowa XIX w..

8. Obiekty znajdujace si¢ w ewidencji konserwatorskiej
Miasto Aleksandréw Lodzki,

)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

kosciot parafialny pw. Sw. Archanioléw, murowany, ok. 1818 r, rozbudowa koniec
XIX w,

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
pL
pl.
plL.
ul.
ul.

ul.

ul

Warszawska 19, dom drewniany, potowa XIX w,
Warszawska 31, dom murowany, potowa XIX w,
Warszawska 42, dom drewniany, I potowa XIX w,
Warszawska 43, dom drewniany, I potowa XIX w,
Warszawska 56, dom drewniany, I potowa XIX w.
Daszyniskiego 25, dom murowany, polowa XIX w,
Daszynskiego 29, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,
Daszynskiego 40, dom drewniany, 1 potowa XIX w,
Daszyniskiego 53, dom murowany, potowa XIX w,
Daszynskiego 57, dom drewniany, 1 potowa XIX w,
Kilinskiego 6, dom drewniany, potlowa XIX w,
Kilinskiego 9, dom drewniany, potowa XIX w,
Kilinskiego 12, dom drewniany, potowa XIX w,
Kilinskiego 16, dom murowany, koniec XIX w,
Kilinskiego 22, dom drewniany, koniec XIX w
Kosciuszki 4, dom murowany, 2 potowa XIX w,
KoSciuszki 15, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,
Kosciuszki 16, dom murowany, 2 potowa XIX w
11 Listopada 10, dom murowany, potowa XIX w,

11 Listopada 16, dom murowany, koniec XI1X w,

11 Listopada 25, dom murowany, potowa XIX w,

. 11 Listopada 30, dom murowany, potowa XIX w,



25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)

44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)
60)
61)
62)
63)
64)

ul. 11 Listopada 31, dom drewniany, 2 potowa XIX w,
ul. 11 Listopada 33, dom drewniany, potowa XIX w,
ul. Leczycka 1, dom murowany, lata 20 XX w,

ul. Leczycka 3, dom murowany, potowa XIX w,

ul. Leczycka 5, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,

ul. Leczycka 6, dom drewniany, 2 potowa XIX w,
ul. Leczycka 8, dom murowany, 2potowa XIX w,

ul. Leczycka 11, dom drewniany, potowa XIX w,

ul. Leczycka 12, dom drewniany, potowa XIX w,

ul. Leczycka 14, dom drewniano - murowany, potowa XIX w,
ul. Leczycka 18, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,

ul. Leczycka 19, dom murowany, koniec XIX w,

ul. Leczycka 20, dom murowany, 2 potowa XIX w,
al. 1 Maja 6, dom murowany, polowa XIX w,

al. 1 Maja 10, dom murowany, polowa XIX w,

al. 1 Maja 20, dom murowany, 2 pofowa XIX w,

al. 1 Maja 23, dom drewniany, potowa XIX w,

ul. Ogrodowa 2, dom drewniany, potowa XIX w,

ul. Ogrodowa 7, dom murowany, potowa XIX w,

ul. Ogrodowa 8, dom murowany, potowa XIX w,

ul. Ogrodowa 10, dom murowany, polowa XIX w,
ul. Ogrodowa 11, dom murowany, potlowa XIX w,

ul. Ogrodowa 13, dom drewniany, polowa XIX w,

—_—

ul. Ogrodowa 14, dom murowany, potowa XIX w,

—_—

ul. Ogrodowa 15, dom drewniany, polowa XIX w,
ul. Piotrkowska 23, dom drewniany, potowa XIX w,

ul. Piotrkowska 24, dom murowany, potowa XIX w,

—_—

ul. Piotrkowska 28, dom murowany, potowa XIX w,

ul. Piotrkowska 34, dom murowany, potowa XIX w,

—

ul. Piotrkowska 35, dom murowany, potlowa XIX w,
ul. Sienkiewicza 4,dom drewniany, potowa XIX w,

ul. Sienkiewicza 18, dom drewniany, poczatek XIX w,
ul. Sienkiewicza 19, dom drewniany, poczatek XIX w,

ul. Sienkiewicza 22, dom drewniany, polowa XIX w,

—_—

ul. Sciegiennego 3, dom drewniany, 2 potowa XIX w,

—

ul. Pabianicka 6, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,

ul. Pabianicka 8, dom murowano-drewniany, pofowa XIX w,
ul. Pabianicka 10, dom drewniany, potowa XIX w,
ul. Pabianicka 11, dom drewniany, potowa XIX w,

ul. Pabianicka 13, dom drewniany, potowa XI1X w,



65)
66)
67)
68)
69)
70)
71)
72)
73)
74)
75)
76)
77)
78)
79)
80)
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)
90)
91)
92)
93)
94)
95)
96)
97)
98)
99)
100)
101)

ul
ul

U

. Pabianicka 15, dom drewniany, potowa XIX w,

. Pabianicka 17, dom drewniany, polowa XIX w,

1. Pabianicka 18, dom drewniany, polowa XIX w,

ul. Pabianicka 19, dom drewniany, potowa XIX w,

ul
ul
ul
ul

ul

. Pabianicka 21, dom murowany, potowa XIX w,
. Pabianicka 22, dom murowany, potowa XIX w,
. Pabianicka 24, dom murowany, 2 potowa XIX w,
. Pabianicka 26, dom murowany, 2 potowa XIX w,

. Pabianicka 37, dom murowano - drewniany, polowa XIX w,

ul. Pabianicka 38, dom murowano - drewniany, potowa XIX w,

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul.

Pabianicka 45, dom drewniany, potowa XIX w,
Pabianicka 49, dom drewniany, potowa XIX w,
Warynskiego 19, dom drewniany, potowa XIX w,
Warynskiego 22, dom drewniany, potowa XI1X w,
Wierzbinska 5, dom drewniany, potowa XIX w,

Wierzbinska 6, dom drewniano - murowany, potowa XIX w,

ul. Wierzbinska 7, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,

ul.

=

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul.

Roz

Wierzbinska 8, dom drewniany, polowa XIX w,
Wierzbinska 9, dom drewniany, potowa XIX w,
Wierzbinska 11, dom drewniany, koniec XIX w,
Wierzbinska 13, dom drewniany, 2 ¢w. XIX w,
Wierzbinska 15, dom drewniany, potowa XIX w,
Wierzbinska 17, dom drewniany, potlowa XIX w,
Wierzbinska 26, dom murowany, 1 potowa XIX w,
Wierzbinska 31, dom drewniany, 2 potowa XIX w,
Wojska Polskiego 7, dom murowany, potowa XIX w,
Wojska Polskiego 15, dom drewniany, potowa XIX w,
Wojska Polskiego 18, dom drewniany, potowa XIX w,
Wojska Polskiego 20, dom murowany, 2 potowa XIX w,
Wojska Polskiego 22, dom murowany, potowa XIX w,
Wojska Polskiego 23, dom drewniany, potowa XIX w,
Wojska Polskiego 24, dom drewniany, 2 potowa XIX w,
Wojska Polskiego 26, dom drewniany, potowa XIX w,
Wojska Polskiego 30, dom drewniany, potowa XI1X w,
Wojska Polskiego 31, willa murowana, 2 potowa XIX w,
Wojska Polskiego 42, dom drewniany, 2 potowa XIX w,
Wojska Polskiego 43, dom murowany, poczatek XIX w.

dzial IV Ustalenia ogélne z zakresu ochrony $rodowiska

§ 11. 1. Na catym obszarze plan zakazuje:



1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre$lonych w
przepisach szczegblnych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie symbolami U/MN, U, U/P,
P,B,S,U, U,B,, EC, EE, gdzie dopuszcza si¢ przedsigwzigcia, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane oraz za wyjatkiem drog,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

3) wprowadzania, w obrebie obszaréw lesnych (LS), obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektow

zwiazanych z gospodarka lesna oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2.

Plan zakazuje lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach nie posiadajacych zgody na zmiang
przeznaczenia z uzytkowania rolniczego i le$nego.

Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastgpujace rodzaje
teren6w podlegajacych ochronie akustycznej:

1) tereny MN/MR, MN, MW, U/MN, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
2) tereny UO, jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziezy,

3) tereny MN/ML, jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
szczegllnymi.
Na calym obszarze plan ustala obowiazek:

1) ogrzewania lokalnego budynkow ze zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz

przewodowy lub z butli, olej opalowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne no$niki
energii),

2) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej Gminy
Aleksandrow 1.odzki,

3) ochrony istniejacych pomnikow przyrody, podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych aktow
prawnych,

4) zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej si¢ na terenie dziatek,
a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, zadrzewief
$rédpolnych i przydroznych oraz zieleni tggowe;j.

Plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen (azurowych) w odlegtosciach umozliwiajacych swobodny dostep
do rzeki. Rzeczywiste odleglosci wykluczajace inwestowanie powinny wynika¢ z ustalef operatu
wyznaczajacego maksymalny zasigg terenow zalewowych,

Na terenach charakteryzujacych sie niekorzystnymi warunkami gruntowo — wodnymi plan dopuszcza po
przeprowadzeniu odpowiednich badan podtoza, realizacje obiektow kubaturowych bez podpiwniczen.

Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowiazek dokonania, przed realizacja zabudowy, odpowiednich
zabezpicczen lub przebudowy, umozliwiajacych prawidiowe funkcjonowanic systemu na terenach
sasiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen.

Na terenach laséw plan ustala obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz
prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami szczeg6Inymi.

Rozdzial V Ogélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Plan ustala obowiazek:

2.

1) zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w spos6b umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla os6b niepelosprawnych.

2) lokalizowania ogrodzen bezpo$rednio w liniach rozgraniczajacych ulic.

Plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajacy ze sposobu uzytkowania dziatki lub
zespolu dziatek w granicach wiasnych dziatek.



3. Na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym oraz na terenach
do zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ stosowne przedsigwzigcia w zakresie
obrony cywilne;.

4, Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MR plan ustala obowiazujaca lini¢ zabudowy
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, stanowiacych kontynuacje linii wyznaczonej przez istniejaca
zwarta zabudowe mieszkalna.

5. Dla jednostek planistycznych potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej plan ustala pierzejowa linig
zabudowy,

6. Dla jednostek planistycznych plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy dla poszczeg6lnych klas drég na
terenach niezainwestowanych a przeznaczonych do zainwestowania:

1) G — 15 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
2) Z — 8 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
3) L, D — 5 m od projektowanej linii rozgraniczajace;j.

7. Dla jednostek planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/MR oraz MN plan ustala
wyznaczenie obowiazujacej linii nowej zabudowy na dzialce jako przedluzenie linii istniejacej zabudowy
na dziatkach sasiednich. W przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej z
przepisami odrgbnymi, obowiazujaca lini¢ nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami. Jezeli
linia istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas obowiazujaca linie
nowej zabudowy ustala si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wigkszej
odlegtosci od pasa drogowego.

8. Plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynku w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy granicy, jezeli:

1) nie jest mozliwe zachowanie odlegtosci, ze wzgledu na rozmiary dziatki,
2) jezeli na sasiedniej dziatce:

1) w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy istnieje budynek ze $ciana bez otworéw okiennych
dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych w takiej
samej odleglosci od tej granicy, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej,

2) bezposrednio przy granicy istnieje budynek ze $ciana bez otworéw okiennych lub
drzwiowych dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy tej granicy, przylegajacej do istniejacej $ciany, chyba ze
przepisy odrebne stanowia inacze;j.

9. Odleglodci, o ktérych mowa w ust. 8, nie odnosza si¢ do podziemnych cze$ci budynku znajdujacych sie
calkowicie ponizej poziomu terenu.

Rozdzial VI Infrastruktura techniczna
§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie Miasta Aleksandrowa L.odzkiego w wode w systemie centralnym. Podstawa
zaopatrzenia jest i pozostanie stacja wodociggu komunalnego oznaczona na rysunku planu
symbolem A16WZ przy ul. 11 Listopada, pracujaca w oparciu o zasoby uj¢cia wod podziemnych,
zatwierdzone w utworach géro-kredowych, w ilosci Qg = 814 m’ /h, tj. 19536 m’/d,

2) obowiazek zapewnienia mozliwosci zaopatrzenia w wode z wodociagu komunalnego wszystkich
teren6w przeznaczonych w planie na cele zabudowy mieszkaniowej, ushugowej, produkcyjnej
i inne cele funkcjonalne,

3) zaspokojenie docelowych potrzeb ilosciowych Gminy Aleksandréw £.6dzki przez modernizacje
i rozbudowg stacji wodociagowej przy ul. 11 Listopada,

4) rozwdj sieci wodociagowej w ukladach pierscieniowych, z zachowaniem zasady lokalizacji
wodociagéw w liniach rozgraniczajacych wulic i drég. Budowe sieci poza liniami
rozgraniczajacymi plan dopuszcza za zgoda wlasciciela terenu, z warunkiem uzyskania
shuzebnosci gruntowej,



5)
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obowiazek ochrony zasobéw komunalnego ujecia wody poprzez opracowanie i wyznaczenie stref
ochrony posredniej, zgodnie z przepisami obowiazujacego rozporzadzenia, w sprawie zasad
ustanawiania stref ochronnych Zrodet i uje¢ wody.

2. Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia wodociagowego w istniejacym pasie drogowym drogi krajowej nr 71.

§ 14. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw plan ustala:

1)

2)

3)

4)

rozw6j istniejacego rozdzielczego systemu sieci kanalizacyjnej i odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciek6w we wsi Ruda Bugaj, o przepustowosci
zrealizowanego I etapu: Q $r d = 5000 m*/d i przepustowosci docelowej, Q sr d= 9500 m’/d,

obowiazek wyposazenia docelowo w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich terenéw rozwojowych
oraz sukcesywne uzupeinianie wyposazenia w sie¢ juz zainwestowanych terenéw miasta
w dzielnicach zachodnich i wschodnich,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej rozwiazania indywidualne i gromadzenie S$ciekéw w  zbiornikach
bezodplywowych na terenie nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia ich usuwania
i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw; plan dopuszcza dla zabudowy rozproszonej
odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych na wlasne przydomowe oczyszczalnie i po
neutralizacji do gruntu, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych i szczegélnych,

obowiazek lokalizacji kanatéw (sanitarnych i deszczowych) w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych i szczegélnych. Budowe sieci poza
liniami rozgraniczajacymi ulic plan dopuszcza za zgoda wiadciciela terenu, z warunkiem
uzyskania stuzebnosci gruntowej,

$cieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spemia¢ warunki obowiazujacych w tym
zakresie przepisow; Scieki technologiczne nalezy podczyszcza¢ z zanieczyszczen przemystowych
(metale cigzkie, fenole, tluszcze) w miejscu ich wytwarzania, przed wprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej.

2. Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia kanalizacji sanitarnej w istniejacym pasie drogowym drogi krajowej nr

71.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych plan ustala:

1y

2)

3)

)

6)

7)

odprowadzanie wéd opadowych z terenéw miasta w systemie mieszanym: powierzchniowo
i poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,

systemem miejskiej sieci kanalizacji deszczowej odwadniane beda tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny stref aktywno$ci gospodarczej, tereny magazynowo —
sktadowe i produkcyjno-handlowe, podstawowy ukiad ulic miegjskich oraz w ograniczonym
zakresie zabudowa jednorodzinna,

wody opadowe z dachéw budynkéw w terenach zabudowy jednorodzinnej, drugorzednych
ciagéw pieszo - jezdnych i pieszych moga by¢ odprowadzane powierzchniowo i przez infiltracjg
do gruntu,

wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia terenéw powinny zabezpieczaC czystos¢
odbiornikow: wod powierzchniowych i gleby,

wody opadowe z teren6w okreslonych w przepisach szczegéinych jako zanieczyszczone moga
by¢ odprowadzane do wod powierzchniowych lub do ziemi po uprzednim ich podczyszczeniu
w stopniu i zakresie okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym; dla terenéw, z ktérych sptyw
$ciekéw deszczowych stanowié moze zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego plan ustala
dodatkowo, obowiazek ich oczyszczania ,,u zrodla”, przed wprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej,

odbiornikami wéd opadowych sa rowy melioracyjne, doptywy rzeki Bzury i rzeki Zimnej Wody,
po odpowiednim przygotowaniu (regulacji) ich koryt pod wzgledem technicznym
i hydraulicznym;

warunki odprowadzania wéd opadowych do odbiornikéw, z uwzglednieniem ich oczyszczania
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zgodnie z obowigzujacymi przepisami, okresla organ wydajacy pozwolenia wodnoprawne.

2. Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia kanalizacji deszczowej w istniejacym pasie drogowym drogi krajowe;j
nr71.

§ 16. Elektroenergetyka
1. Plan ustala, ze podstawowym zZrédlem zasilania w energie elektryczng dla miasta bgdzie istniejgca stacja
transformatorowo — rozdzielcza oznaczona na rysunku planu symbolem E9EE.

2. Plan ustala zasade¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno —
kablowej sredniego napigcia i niskiego napigcia.

3. Plan ustala budowg, rozbudowe oraz przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzonag
w uzgodnieniu z wlasciwym zakladem energetycznym.

4. Plan ustala budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych
ulic.

5. Plan dopuszcza przebiegi napowietrznych sieci = $redniego i niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic pod warunkiem zapewnienia stuzebno$ci gruntowej dla tej sieci.

6. Plan ustala lokalizowanie stacji transformatorowych 15/04 kV poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

7.  Plan dopuszcza:

1) lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV w liniach rozgraniczajacych
ulic,
2) realizacjg stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

8. Plan ustala dla tras przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych podstawowe odlegtosci
bezpieczne:

1) LN 15 kV - o szerokosci 12 m ( po 6 m od osi na strong),
2) LN 110 kV - o szerokosci 40 m ( po 20 m od osi na strong).
9. W strefach plan ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych funkcji chronionych,
2) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu strefy jako powierzchni biologicznie czynnej lub rolniczej,
3) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii wiasciwego zakladu energetycznego.

10. Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia elektroenergetycznego w istniejacym pasie drogowym drogi
krajowej nr 71.

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta
opalanych paliwami ekologicznymi.

2. Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia cieptowniczego w istniejacym pasie drogowym drogi krajowej nr 71.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej $redniego
cisnienia,
2) budowg sieci w liniach rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu z wilasciwym Zakladem

Gazowniczym. W szczegllnych przypadkach plan dopuszcza lokalizacje gazociagow poza
liniami rozgraniczajacymi pod warunkiem uzyskania stuzebnosci gruntowe;j,

3) zasady lokalizacji gazociagow w ulicach zgodnie z aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem
okreslajacym warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

4) strefy bezpieczenstwa dla istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia obowiazuja zgodnie z
przepisami, okreslajacymi warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe.



2. Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia gazowego w istniejacym pasie drogowym drogi krajowej nr 71.

§ 19. Telekomunikacja

1.

Plan ustala zaopatrzenie w acza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych
ulic na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi.

Plan dopuszcza przebieg linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajacymi ulic pod
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

Plan ustala obshige abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia telekomunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr
71.

CZESC C - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH

Rozdzial VII

Szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami FIOMN/MR, F18MN/MR, plan ustala:

1) adaptacje, rozbudowe oraz modernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczej, siedliskowej i ushugowe;.

2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej i siedliskowej na podstawie nastgpujacych zasad
i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegélowymi dotyczacymi  gospodarki
nieruchomog$ciami,

b) wydzielenie dziatek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych podziatléw wiasnosciowych
badz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu
dzialki,

c) wielko$é wydzielonych dzialek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zalozeniu, ze minimalne szeroko$ci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz :

— 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j ,
— 30 m dla zabudowy siedliskowe;j.

—  minimalna wielko$§¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j - 800 m’;

—  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy siedliskowej - 2500 m?;

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej, plan ustala
nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czgsci D uchwaty,
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b) budynki gospodarcze— 1 kondygnacja, maksimum 8 m,
c) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
d) jednolita kolorystyka dachéw dla poszczegdlnych jednostek planistycznych.

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.
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4. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynna:
1) 60 % - na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 40 % - na terenach siedliskowych.
5. Dla zabudowy jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace do 35 m®
powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3) ustugi wbudowane w bryt¢ budynku mieszkalnego.

6. Dla zabudowy siedliskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wolnostojace o charakterze uzupelniajacym o maksymalnej wysokosci 8 m,
2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace

3) ustugi w formie wbudowanych lub wolnostojacych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkancow.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3MN, A4MN, ASMN, A6MN, A7TMN,
A11MN, Ai8SMN, A20MN, A21MN, A22MN,

B4MN, BSMN, BOMN, B10MN, B13MN, B14MN, B15MN, B16MN, B17MN, B18MN, B19MN, B20MN,
B23MN, B24MN, B25MN, B26MN, B27MN, B28MN, B29MN, B31MN, B35MN, B36MN, B37MN,
B47MN, B50MN, BS3MN, BS4MN, B55MN, B56MN, B58MN,

C3MN, C4MN, C5SMN, C7TMN, COMN, C12MN, C13MN, C14MN, CISMN, CI9MN, C20MN, C21MN,
C22MN, C25MN, C26MN, C28MN,

D3MN, DSMN, D13MN, D19MN, D24MN, D25SMN, D35MN, D43MN,
E3MN, E11MN, E13MN, E14MN, E15MN, E16MN, E17MN, E18MN, E20MN, E23MN,
F4MN, FSMN, F7TMN, FOMN, F11MN, F14MN, F17MN,

G4MN, G5MN, G6MN, G7TMN, GS8MN, G9MN, G10MN, G11MN, G12MN, G13MN, G15MN, G16MN,
G17MN, G21MN, G22MN, G26MN plan ustala:

1) adaptacjg, modernizacj¢, rozbudowg oraz wymiang istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej,
2) realizacj¢ nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastgpujacych zasad i warunkow
podziahlu nieruchomosci:
a) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obshugi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegdlowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,
b) wydzielenie dzialek moze odbywa¢ si¢ w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych
badZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu
terenu,

c) wielko§¢ wydzielonych dzialek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 16 m dla zabudowy blizniaczej,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 800 m?;

—  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej -
500 m*;



2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujace zasady i warunki

ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czeéci D uchwaly,
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b) budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,

c) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,

d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegélnych jednostek planistycznych.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymainej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 %.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace do 35 m’
powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3) uslugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

6. Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi za posrednictwem Gminy Aleksandrow
1.6dzki na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

7. Dla rozbudowywanych oraz nowoprojektowanych obiektow potozonych w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” warunki realizacji inwestycji ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewodzki Oddziat
Shizby Ochrony Zabytkéw w Lodzi. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi ma prawo ustali¢
kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowigce podstawe dla Gminy Aleksandrow
1.6dzki do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obickty nalezy sytuowaé w obowiazujacej historycznej linii
zabudowy, wyznaczonej przez obiekty zabytkowe.

9. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej plan zakazuje stosowania w elewacjach budynkow oktadzin
typu siding, ptytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i plaskich oraz gontow
bitumicznych jako pokrycia dachu.

§ 22. 1. Plan ustala dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B45MNs:

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowg oraz wymiang istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;j,

2) plan ustala nastepujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej:

a) budynki mieszkalne do dwdch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, przy zatozeniu:
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
—  budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
—  nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
c) jednolita kolorystyka dachéw dla poszczegélnych jednostek planistycznych.
d) minimum 50% dzialki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowe;j;

3) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych,
o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi;

4) jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w pkt. 1 plan ustala:
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a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

b) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E21MN/MNs, plan ustala:

2.

(9%)

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

2) realizacje nowej zabudowy na podstawie nastgpujacych zasad i warunkéw podzialu
nieruchomosci:

a) podzial na dzialki budowlane wymaga zapewnienia im obslugi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegOlowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami,

b) wydzielenie dzialek moze odbywaé sie w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych
badz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu
terenu,

C) wielko$¢ wydzielonych dzialek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej ,
— 16 m dla zabudowy bliZniaczej,
— 6 m dla zabudowy szeregowej,

—  minimalna wielko$¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m’;

—  minimalna wielko$¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej - 500 m?;

—  minimalna wielko§¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej - 350 m?;

Dla terenow rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
plan ustala nastgpujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czgsci D uchwaty,
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
1) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
2) budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,
3) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o rownym kacie nachylenia,
4) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegdlnych jednostek planistycznych.

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

Plan ustala powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 60 %.
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 60 %.
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace do 35 m’
powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiagzanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow wbudowane w bryf¢ budynku mieszkalnego,
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Plan ustala nastgpujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;:
1 budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
2) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
3) jednolita kolorystyka dachéw dla poszczegéInych jednostek planistycznych,
4) minimum 50% dzialki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowe;j,

5) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych,
o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi,

6) jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w pkt. 1 plan ustala:
a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego,
b) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego.

Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w f.odzi za posrednictwem Gminy Aleksandréw
+.6dzki na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

Dla rozbudowywanych oraz nowoprojektowanych obiektow polozonych w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” warunki realizacji inwestycji ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewddzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkéw w Lodzi. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi ma prawo ustalié
kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowiace podstawe dla Gminy Aleksandrow
1.6dzki do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obiekty nalezy sytuowa¢ w obowiazujacej historycznej linii
zabudowy, wyznaczonej przez obiekty zabytkowe.
W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej plan zakazuje stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin

typu siding, plytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i plaskich oraz gontow
bitumicznych jako pokrycia dachu.

§ 24. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A23MN/ML, A24MN/ML, A25MN/ML,
A26MN/ML, A27TMN/ML, A28MN/ML, plan ustala:

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiang¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej i gospodarczej
2) realizacj¢ nowej zabudowy jednorodzinnej i letniskowej na podstawie nast¢pujacych zasad
i warunkow podziahu nieruchomosci:
1) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegélowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomog$ciami,
2) wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych podzialéw wiasnosciowych
badZz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim wykonaniu wstgpnej koncepcji podziatu
terenu,

3) wiclko§¢ wydziclonych dzialek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zatoZzeniu, ze minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej,

— minimalna wielko§¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j - 800 m?,

—  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy letniskowej - 1500 m?.

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej plan ustala nastepujace
zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone w czg¢sci D uchwaty,
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2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b) budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,

d) jednolita kolorystyka dachow.

3) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych,
o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi,
4) plan ustala powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 %,
5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekty

wolnostojace do 35 m* powierzchni zabudowy,
b) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

C) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkaficow wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

3. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy letniskowej plan ustala nastgpujace zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) budynki letniskowe - do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
c) jednolita kolorystyka dachow dla poszczeg6inych jednostek planistycznych.

2) plan ustala powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 % dla dziatek o powierzchni
1500 m?,

3) plan ustala powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 85 % dla dziatek o powierzchni
powyzej 1500 m?,

4) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych,
o maksymalnej wysoko$ci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi,

5) dla zabudowy letniskowej jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
a) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku letniskowego.

b) garaze wbudowane w bryle budynku letniskowego.

§ 25.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A12MN/U, A13MN/U, A14MN/U,
A19MN/U, B3MN/U, B42MN/U, C15MN/U, C16MN/U, C17MN/U, C23MN/U, C24MN/U, D22MN/U,
D45MN/U, G14MN/U, G18MN/U, G19MN/U, G23MN/U plan ustala:

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe, uzupelnienie oraz wymian¢ istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej

2) realizacj¢ nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej na podstawie
nastepujacych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obshigi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

b) wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych podzialow wilasnosciowych
badZ w wyniku zniesienia wiasnosci. po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu
terenu,

c) wielko$¢ wydzielonych dziatlek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zalozeniu, ze minimalne szerokosci krétszego boku nowych wydzielonych dzialek dla
zabudowy mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:
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— 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami,

— minimalna wielko§¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,

— minimalna wielko§¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami - 2000 m?,

Dla terendéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastgpujace zasady i warunki
ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone w czgéci D uchwaty,
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
b) budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
c) nachylenie potaci dachu maksimum 45° 0 réwnym kacie nachylenia,
d) jednolita kolorystyka dachow dla poszczegdlnych jednostek planistycznych.

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajacej drogi.

Plan ustala

)] dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz
60 %,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami powierzchni¢ biologicznie czynna nie

mniejsza niz 50 %.
Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub budynki
wolnostojace do 35 m® powierzchni zabudowy,

2) garaze wbudowane w bryle¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3) uslugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkancow wolnostojace lub jako pomieszczenia wbudowane w bryfe budynku
mieszkalnego,

Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejagcego stanu dla obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi za posrednictwem Gminy Aleksandréw
1.6dzki na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

Dla rozbudowywanych oraz nowoprojektowanych obiektow potozonych w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej warunki realizacji inwestycji ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewddzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkéw w Lodzi. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi ma prawo ustali¢
kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowigce podstawe dla Gminy Aleksandrow
}.6dzki do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obiekty nalezy sytuowa¢ w obowiazujacej historycznej linii
zabudowy, wyznaczonej przez obiekty zabytkowe.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej plan zakazuje stosowania w elewacjach budynkéw okladzin
typu siding, plytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i plaskich oraz gontéw
bitumicznych jako pokrycia dachu.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D7MN,U, D11MN,U, D18MN,U, D26 MN,U,
D27MN,U, D28MN,U, D32MN,U, D34MN,U, D37MN,U, D38MN,U, D39MN,U, D41MN,U D45MN,U
plan ustala:
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adaptacj¢, modernizacje, rozbudoweg, uzupehienie oraz wymiang istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,

realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej na podstawie
nastgpujacych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obshigi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegélowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych podzialéw wiasnosciowych
badz w wyniku zniesienia wlasno$ci po uprzednim wykonaniu wstepnej koncepcji podziatu
terenu,

wielko$¢ wydzielonych dzialek powinna byé dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zalozeniu, ze minimalne szerokosci krotszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

—  wistniejacych granicach dziatek dla zabudowy pierzejowej

16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej ,

— 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; ,

— 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami,
— 25 mdla zabudowy ushugowe;j,

— minimalna wielko§¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami - 2000 m?,

—  minimalna wielkos¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy ustugowej - 2000 m”.

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastgpujace zasady i warunki
ksztaltowania zabudowy:

1)

2)
a)
b)
c)
d)

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaty,
maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
budynki mieszkalne - do trzech kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
budynki gospodarcze i ustugowe — 1 kondygnacja,
nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,

jednolita kolorystyka dachéw dla poszczegolnych jednostek planistycznych.

Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1)

2)
3)

pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego Iub budynki
wolnostojace do 35 m* powierzchni zabudowy,

garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego Iub wolnostojace,

ushugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem
1 bytowaniem mieszkancoéw wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego,

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy ustugowej budynki ushugowe nie moga przekraczaé
wysokosci 1 kondygnacji przy zatozeniu:

a)
b)

maksimum nachylenia polaci dachu - 40° o rtéwnym kacic nachylenia,

zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegélnych dziatek.

Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1)

2)

pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub budynki
wolnostojace do 35 m” powierzchni zabudowy,

garaze wbudowane w bryf¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace,
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Plan ustala realizacje ustug wolnostojacych, z wykluczeniem produkeji, o uciazliwosci (w rozumieniu
przepis6w szczegblnych) nie wykraczajacej poza granice dziatki.

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

Plan ustala:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz
60 %,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami powierzchni¢ biologicznie czynna nie

mniejszg niz 50 %,
3) dla zabudowy ustugowej powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50 %.

Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi za posrednictwem Gminy Aleksandrow
1.6dzki na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

Dla rozbudowywanych oraz nowoprojektowanych obiektow potozonych w obregbie strefy ochrony
konserwatorskiej warunki realizacji inwestycji ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewodzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkéw w Lodzi. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi ma prawo ustali¢
kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowiace podstawe dla Gminy Aleksandréw
1.6dzki do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obrebic strefy ochrony konserwatorskiej obickty nalezy sytuowa¢ w obowiazujacej historycznej linii
zabudowy, wyznaczonej przez obiekty zabytkowe.
W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej plan zakazuje stosowania w elewacjach budynkéw okiadzin

typu siding, plytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i plaskich oraz gontéw
bitumicznych jako pokrycia dachu.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B3SMN/MW, B39MN/MW, B40MN/MW,
B41MN/MW, B43MN/MW, B44MN/MW plan ustala:

2.

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowg oraz wymiang istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej,

2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastgpujacych zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obslugi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczegétowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

b) wydzielenie dzialek moze odbywaé si¢ w ramach istniejacych podzialéw wiasno$ciowych
badZz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wsigpnej koncepcji podziatu
terenu,

c) wielko§¢ wydzielonych dzialek powinna by¢é dostosowana do rodzaju zabudowy, przy
zalozeniu, ze minimalne szerokosci krétszego boku wydzielonych dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej nie powinny by¢ mniejsze niz:

— 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 16 m dla zabudowy blizniaczej,

— minimalna wielko$¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 800 m?,

—  minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej -
500 m’.

Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastgpujace zasady i warunki
ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czgéci D uchwaty,
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2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b) budynki gospodarcze — 1 kondygnacja,
C) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
d) jednolita kolorystyka dachéw dla poszczeg6lnych jednostek planistycznych.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajacej drogi.
4. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 %.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:
1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace do 35 m’
powierzchni zabudowy,
2) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace,

3) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazane] z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkaiicow wbudowane w bryle budynku mieszkalnego,

6. W przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan ustala:

1) scalenie dzialek w celu prowadzenia wspolnej dziatalnosci inwestycyjnej dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug towarzyszacych,
2) wykonanie i realizowanie kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu,
3) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug na dziatkach o wielkosci dostosowanej do
rodzaju zabudowy:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

—  dla zabudowy mieszkaniowej - 30 m,
—  dla zabudowy ushugowej 20 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
—  dla zabudowy mieszkaniowej — 4000 m’,
—  dla zabudowy ustugowej na 1500 m?,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksimum nachylenia potaci dachu - 45°,

b) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachéw,

c) 40 % dzialki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej;
5) jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
a) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem

i bytowaniem mieszkanicow wbudowane w bryle budynku lub wolnostojace,

b) budynki gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub

wolnostojace,
c) urzadzenia sportowo — rekreacyjne ziemne, place zabaw, zielen urzadzona,
d) realizacje urzadzen komunikacji kotowe;j i pieszej.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B7MW, B46MW, B48MW, D4MW,
BSIMW, C6MW, D40MW plan ustala adaptacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem jej rozbudowy;

2.  Dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan ustala:
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1) scalenie dzialek w celu prowadzenia wspélnej dziatalnosci inwestycyjnej dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug towarzyszacych,
2) wykonanie i realizowanie kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu,
3) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug na dziatkach o wielko$ci dostosowanej do
rodzaju zabudowy:
a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

—  dla zabudowy mieszkaniowej - 30 m,
—  dla zabudowy ustugowej 20 m,
b) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
—  dla zabudowy mieszkaniowej — 4000 m’,
—  dla zabudowy ustugowej - 1500 m’;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksimum nachylenia polaci dachu - 45°,
b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow,
c) 40 % dziatki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej,

5) jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktorych mowa w ust. 1 plan ustala:
a) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z zaopatrzeniem
i bytowaniem mieszkaficow wbudowane w bryle budynku lub wolnostojace,
b) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub
wolnostojace,
C) urzadzenia sportowo — rekreacyjne ziemne, place zabaw, zielen urzadzona,
d) realizacje urzadzen komunikacji kotowej i pieszej.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A8U/MN, A9U/MN, A10U/MN, BSU/MN,
B6U/MN, B11U/MN, B12U/MN, B21U/MN, B34U/MN, ESU/MN, E24U/MN, F8U/MN, F12U/MN,
F15U/MN, F16U/MN, G3U/MN,G27U/MN plan ustala:

1) adaptacje, modernizacjg, rozbudowe oraz wymiang istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i ustugowe;.

2) realizacje nowej zabudowy ustugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wlasciciela
podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

a) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami szczeglowymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomog$ciami,

b) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ si¢ w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych
badz w wyniku zniesienia wiasnosci po uprzednim wykonaniu wstgpnej koncepcji podzialu
terenu dziatki,

c) minimalna szeroko$¢ krétszego boku wydzielonych dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz 25
m.,
d) minimalna wielko§¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy - 2000 m’.

2. W stosunku do nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala nastgpujace
wymagania:

1) ustugi wolnostojace, produkcja, o uciazliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki
w rozumieniu przepisow szczegolnych,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych 1 kondygnacja,

1) maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,
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2) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych dziatek.

3. W stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy, maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 2
kondygnacje uzytkowe (druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

1) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia,
2) jednolita kolorystyka dachéw dla poszczegdlnych jednostek planistycznych.

4. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojace, parterowe, bez podpiwniczenia do 35 m® powierzchni
zabudowy,
2) garaze wolnostojace lub wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego.

6. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B52U, C8U, D6U, D17U, D21U, D29U,
D36U, D44U, E4U, G24U plan ustala adaptacj¢ obicktow kubaturowych z mozliwoscia ich remontu,
modernizacji i wymiany oraz realizacj¢ nowej zabudowy uslugowej

2. Plan ustala nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, budynki ustugowe nie moga przekraczaé
wysokosci 1 kondygnacji przy zatozeniu:

1) maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o réwnym kacie nachylenia,
2) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdnych dziatek.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Plan ustala realizacj¢ ustug wolnostojacych, z wykluczeniem produkcji, o uciazliwoéci (w rozumieniu
przepisow szczegolnych) nie wykraczajacej poza granice dziatki.

5. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami D30UA plan ustala adaptacje istniejacych
obiektow ustug administracji z mozliwoscig ich remontu, modernizacji, rozbudowy, wymiany lub budowy
nowych

2. Plan ustala dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy,
budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu:
1) maksimum nachylenia polaci dachu - 15°,
2) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o maksymalnej wysokosci 1,8
m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala pomieszczenia
gospodarcze (socjalne, garaze) wbudowane w bryte budynku podstawowego.

6. Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu dla obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkow lub znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi za posrednictwem Gminy Aleksandrow
1.6dzki na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

7. Dla rozbudowywanych oraz nowoprojektowanych obiektow potozonych w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej warunki realizacji inwestycji ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewodzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkow w Lodzi. Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Lodzi ma prawo ustali¢
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kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowiace podstawe dla Gminy Aleksandrow
}.6dzki do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obiekty nalezy sytuowaé w obowiazujacej historycznej linii
zabudowy, wyznaczonej przez obiekty zabytkowe.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej plan zakazuje stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin
typu siding, ptytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i ptaskich oraz gontéw
bitumicznych jako pokrycia dachu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami D16UK plan ustala:

1) wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu i wygladu
budynku (w tym réwniez remonty wymagajace zgloszenia w gminie — np. wymiana okien, prace
remontowe przy elewacjach i dachu), zmiany funkcji uzytkowania, zmiany wiascicieli obiektow
wymienionych w planie jako podlegajace ochronie konserwatorskiej wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi za posrednictwem Gminy
Aleksandrow 1.6dzki na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) w obiekcie wszelkie prace mozna prowadzi¢ dopiero po uzyskaniu zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lodzi. Wszelkie prace musza odbywac si¢ pod nadzorem osoby
z uprawnieniami konserwatorskimi.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B49UK/U, D31UK/U plan ustala adaptacje
obiektéw kubaturowych z mozliwoscia ich remontu, modernizacji i wymiany oraz realizacj¢ nowej zabudowy

ustugowej

2.

Plan ustala nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, budynki ustugowe nie mogg przekraczaé
wysokosci 1 kondygnacji przy zalozeniu:

1) maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o réwnym kacie nachylenia.
2) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw dla poszczegdlnych dziatek.

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

Plan ustala realizacj¢ ustug wolnostojacych, z wykluczeniem produkcji, o uciazliwo$ci (w rozumicniu
przepisow szczegblnych) nie wykraczajacej poza granice dziatki.

Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzialki.

Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lodzi za posrednictwem Gminy Aleksandrow
1.6dzki na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

Dla rozbudowywanych oraz nowoprojektowanych obiektéw potozonych w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej warunki realizacji inwestycji ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewodzki Oddziat
Stuzby Ochrony Zabytkéw w Lodzi. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi ma prawo ustali¢
kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania stanowiace podstawe dla Gminy Aleksandrow
L6dzki do wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obiekty nalezy sytuowa¢ w obowiazujacej historycznej linii
zabudowy, wyznaczonej przez obiekty zabytkowe.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej plan zakazuje stosowania w elewacjach budynkéw okladzin
typu siding, ptytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i plaskich oraz gontéw
bitumicznych jako pokrycia dachu.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami DOUZ plan ustala:

1) lokalizacje ustug z zakresu zdrowia
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2) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy oraz budowy nowych
obiektow

2. Dla realizacji nowych obiektow kubaturowych plan ustala nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy,
budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu:

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o réwnym kacie nachylenia,
b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych dziatek.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokos$ci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryle budynku lub wolnostojace,

2) zielen urzadzona.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami BS9UL plan ustala:

1) lokalizacje ushug z zakresu lacznosci
2) adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwo$cia modernizacji, rozbudowy oraz budowy nowych
obiektow

2. Dla realizacji nowych obiekiéw kubaturowych plan ustala nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy,
budynki ustugowe nie mogg przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zalozeniu:

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o réwnym kacie nachylenia,

b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych dziatek.

(3]

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryle budynku lub wolnostojace,

2) zielen urzadzona.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B5700, D8UO, D12UO, D15UO, D33UO,
D42UO plan ustala:

1) lokalizacje ustug z zakresu szkolnictwa podstawowego,
2) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cia modernizacji, rozbudowy oraz budowy nowych
obiektow.

2. Dila realizacji nowych obiektéw kubaturowych plan ustala nastepujace zasady ksztattowania zabudowy,
budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu:

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o réwnym kacie nachylenia,
b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw dla poszczegdlnych dziatek.

3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:
1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryt¢ budynku lub wolnostojace,

2) obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,
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3) place zabaw,

4) zielen urzadzona.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami D10UO/U plan ustala:

1) lokalizacje ustug z zakresu szkolnictwa podstawowego,
2) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacjl, rozbudowy oraz budowy nowych
obiektow.

2. Dla realizacji nowych obiektéw kubaturowych plan ustala nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy,
budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy zatozeniu

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35° o réwnym kacie nachylenia,

b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegolnych dziatek.

(9%)

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w brylg budynku lub wolnostojace,
2) obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,
3) place zabaw,

4) zielen urzadzona,

5) adaptacj¢ obiektow kubaturowych z mo;’zliwoécii ich remontu, modernizacji i wymiany oraz
realizacje nowej zabudowy ustugowe;j.

6. Plan dopuszcza zmiang funkcji na dziatalnos$¢ ustugowa.

7. Plan ustala nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, budynki ustugowe nie moga przekraczac
wysokosci 1 kondygnacji przy zatozeniu”

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o rownym kacie nachylenia,
b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw dla poszczegélnych dziatek.

8. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokoéci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

9. Plan ustala realizacje ustug wolnostojacych, z wykluczeniem produkcji, o ucigzliwosci (w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych) nie wykraczajacej poza granice dziatki.

10. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami B33US/U plan ustala adaptacje istniejacej
zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy, wymiany oraz budowy nowych obiektéw kubaturowych

2. W przypadku rozbudowy, wymiany badz budowy nowych obiektéw: plan ustala nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy.

3. Budynki ustugowe do wysokosci 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), przy zatozeniu:
1) maksimum nachylenia potaci dachu - 40°,
2) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw.

4. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalone;j linii rozgraniczajacej drogi. Przy realizacji obiektow sportowych
(boiska) plan ustala zwigkszenie wysokosci ogrodzenia do 3 m,

5. Powicrzchnia aktywna przyrodniczo nic mnicjsza niz 50% powierzchni dziafki;

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie o ktérym mowa w pkt.. 1 plan ustala:
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1) budynki gospodarcze (socjalne) wolnostojace,

2) obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe,

3) place zabaw,

4) inne obiekty ustugowe zwigzane z obstuga obiektu sportowego,
5) parkingi,

6) zielen izolacyjna.

§ 39. 1. Plan ustala na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami E22U/KS, G28U/KS realizacje
ustug zwigzanych z obstuga komunikacyjna.

2. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy, budynki uslugowe nie moga przekraczaé wysokosci 2
kondygnacji przy zatozeniu:

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 35°,
b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych jednostek.

Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

(98]

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:
1) budynki gospodarcze (socjalne, garaze) wolnostojace,
2) obiekty zwigzane z obstuga komunikacji kotowe;j.
5. Dlaterenu nowej zabudowy plan ustala nastepujace zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w czesci D uchwaly,
2) maksymalna wysokosé nowej zabudowy:
a) budynki ustugowe - do dwéoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b) - nachylenie polaci dachu maksimum 40° o réwnym kacie nachylenia,
c) jednolita kolorystyka dachow dla poszczeg6lnych dziatek.

6. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D23U/P, E6U/P, F3U/P, F6U/P, F13U/P plan
ustala adaptacj¢ z mozliwoscia remontu, modernizacji i wymiany oraz realizacje nowej zabudowy ustugowe;j
i produkcyjne;j.

2. Plan ustala nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, budynki ustugowe nie moga przekraczaé
wysokosci 2 kondygnacji, a budynki baz nie moga przekracza¢ wysokosci | kondygnacji przy zatozeniu:

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 40° o réwnym kacie nachylenia,
b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych dziatek.

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow betonowych, o maksymalnej
wysokosci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi.

4.  Plan ustala realizacje obiektéw ustugowych i produkcyjnych wolnostojacych, o uciazliwosci (w rozumieniu
przepiséw szczegblnych) nie wykraczajacej poza granice dziatki.

5. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami D14U,B, plan ustala adaptacje z mozliwoscia
remontu, modernizacji i wymiany oraz realizacj¢ nowej zabudowy ustugowe;j i baz.

2. Plan ustala nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, budynki ustugowe nie moga przekraczaé
wysokosci 2 kondygnacji, a budynki produkcyjne nie moga przekracza¢ wysokosci 1 kondygnacji przy
zatozeniu:



3.2KZ

Ul Targowa, Wierzbiniska petnia funkcje ulicy gléwnej, docelowo
po realizacji potudniowej obwodnicy miasta (droga krajowa nr 72)
pei¢ beda funkcje ulicy zbiorczej

Od ul. Ogrodowe;j ( 3.1KZ ) do ul. projektowanej obwodnicy
miasta (2KG)

20,0

4KZ

UL 11-go Listopada - droga powiatowa 24191 Aleksandréw
}.6dzki — Lutomiersk

Od ul. Wojska Polskiego (3KZ) do granicy miasta

20,0 -25,0

4.1KZ

Ul. Warszawska pelni funkcje ulicy gtéwnej, docelowo po
realizacji odcinka projektowanej drogi krajowej nr 71 po
wschodniej stronie miasta peti¢ bedzie funkcje ulicy zbiorczej

Od ul. Wojska Polskiego (3KZ) do ul. Zgierskiej (4.2KZ)

15,0-20,0

4.2KZ

Ul Zgierska pemi funkcje ulicy gtéwnej, docelowo po realizacji
odcina projektowanej drogi krajowej nr 71 po wschodniej stronie
miasta pelié bedzie funkcjg ulicy zbiorczej

Od ul. Warszawskiej (4.1KZ)do projektowanej drogi krajowej nr
71 (1KG)

15,0 -20,0

5KZ

Ul. Daszynskiego - droga powiatowa 24196 Aleksandréw £.odzki —
Grotniki - Ozorkow

Od ul. Warszawskiej (4.1KZ ) do granicy miasta

15,0 - 20,0

6KZ

UL Piotrkowska - droga powiatowa 24302

Od ul. Warszawskiej ( 4.1KZ ) do projektowanej drogi krajowej nr
71 (1KG)

15,0 20,0

6.1KL

Ul. Piotrkowska

Od projektowanej drogi krajowej nr 71 (1KG) do ul Solarza
(15KL)

15,0

Od ul. Solarza ( 15KL ) do granicy miasta 1.6dZ

12,0

7KZ

Ul. Witosa — projektowana na przedtuzeniu drogi powiatowej
24193 Aleksandréw L6dzki — Grotniki — Ozorkow

Od ul Bruzycy ( 10KZ ) do projektowanej drogi krajowej nr 71
(1KG)

20,0

8KZ

Ul. Witosa - droga powiatowa 24193 Aleksandréw L.odzki —
Grotniki - Ozorkéw

Od ul. Bruzycy ( 10KZ ) do granicy miasta i gminy

20,0

9KL

Ul. Bruzyca
0Od drogi powiatowej 24193 (8KZ) do granicy miasta i gminy

15,0

10KZ

Ul. Warszawska i Bruzyca - droga powiatowa 24193 Aleksandréw
L.6dzki — Grotniki - Ozorkow

Od ul Zgierskiej (4.2KZ) do ul. Witosa (8KZ)

15,0 — 20,0

11KL

Ul. Glowackiego
Od ul Bruzycy (10KZ) do ul. Zgierskiej (4.2KZ)

15,0

12KL

Ul. Ludowa
Od ul. Bruzycy (10KZ) do granicy miasta i gminy

15,0
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13KL | UL projektowana 12,0 - 15,0
Od ul Bruzycy (10KZ) do ul. Zgierskiej (4.2KZ)
14KL | UL Rataja 15,0
Od ul. projektowanej (17KL) do granicy miasta ¥.6dz
14.1KD | UL Rataja 12,0
Od ul. projektowanej (17KL) do ul. Piotrkowskiej ( 6.1KL )
15KL. | Ul Solarza 15,0
Od ul. Pabianickiej do granicy miasta £.6dz
16KL | Ul. Czerniaka 12,0
Od ul. Pabianickiej do granicy miasta ¥.6dz
17KL | Ul projektowana 15,0
Od ul. Rataja (14KL) do ul. Solarza (15KL)
18KD | Ul Franin 12,0
Od ul Rataja (14.1KL) do ul Czerniaka (16KL)
19KL | Ul. Wolno$ci 12,0-15.0
Od ul Zgierskiej (4.2KZ) do ul. Wojska Polskiego (3KZ)
20KD | UL Franin, Kréla Aleksandrowicza, Mikotajczyka 12,0 - 15,0
Od ul. Zgierskiej (4.2KZ)do ul Wolnosci (19KL)
21KL | UL Lakowa 15,0
Od ul. Zgierskiej (4.2KZ)do ul Polnej (22KD)
Od ul. Polnej (22KD) do ul. Wolnosci (19KL) 12,0
22KD | UL Polna 10,0 - 12,0
Od ul L.akowej (21KL) do ul. Piotrkowskirj (6KZ)
23KL | Ul Pusta, Rudna, Géma, Debowa, Targowy Rynek 12,0-15,0
Od ul. Daszynskiego (5KZ) do ul. Warszawskiej (4.1KZ)
24KD | UL projektowana 12,0
Od ul. Buzycy (10KZ) do granicy miasta i gminy
25KD | UL Sienkiewicza 12,0
Od ul. Dasznskiego (5KZ) do ul. Gornej (23KL)
26KD | Ul Waska 10,0
Od ul Gérnej ( 23KL) do granicy miasta
27KL | Ul projektowana 25,0
Od ul. Targowej ( 3.2KZ ) do ul. projektowanej (28KL)
Od ul. projektowanej ( 28KL ) do ul. Daszyniskiego ( 5KZ ) 20,0
28KL | Ul projektowana 15,0
Od ul. Daszynskiego ( 5KZ ) do ul. projektowanej ( 27KL )
29KD | UL projektowana 12,0

Od ul. projektowanej ( 28KL ) do ul. projektowane;j ( 30KD )




Od ul. projektowanej ( 30KD ) do ul. projektowanej ( 27KL )

15,0

30KD | Ul projektowana 15,0
Od ul. projektowanej ( 29KD ) do ul. projektowanej (27KL )
31KD | UL projektowana 10,0
Od ul. projektowanej (29KD ) do ul. projektowanej ( 27KL )
32KZ | Ul 1-go Maja — droga powiatowa 24300 20,0
Od ul. Daszynskiego ( SKZ ) do ul. Wierzbinskiej ( 33KZ )
33KZ |Ul Wierzbiniska — droga powiatowa 24197 15,0-18,0
Od ul. Targowej ( 3.2KZ ) do ul. 11-go Listopada ( 4KZ )
34KL | Ul Zielona 12,0 - 15,0
Od ul. Ogrodowej ( 3.1KZ ) do ul. Wierzbinskiej ( 33KZ )
35KL | Ul.Poniatowskiego 15,0
Od ul. Zielonej ( 34KL ) do ul. 11-go Listopada (4KZ )
36KD | Ul 17-go Stycznia 12,0
Od ul. Wojska Polskiego ( 3KZ ) do ul. Piotrkowskiej ( 6KZ )
37KD | Ul Bankowa 12,0
Od ul. Wojska Polskiego ( 3KZ ) do ul. Pabianickiej ( 42KZ )
38KD [ Ul Potudniwa 12,0
Od ul. Wojska Polskiego ( 3KZ ) do ul. Pabianickiej ( 42KZ )
39KD | Ul Okrzeii 13,0
Od ul.Bankowej ( 37KD ) do ul. Potudniowej ( 38KD )
40KD | Ul Warynskiego 10,0- 12,0
Od ul. Wojska Polskiego ( 3KZ ) do ul. Pabianickiej( 42KZ )
41KL | Ul Pénocna 12,0
Od ul. Wojska Polskiego ( 3KZ ) do ul. Pabianickiej( 42KZ )
41.1KL | UL Krétka 12,0
Od ul. Wojska Polskiego ( 3KZ ) do ul. Piotrkowskiej ( 6KZ )
42KZ | Ul Pabianicka — droga powiatowa 24197 15,0-30,0
Od ul. 11-go Listopada ( 4KZ ) do ul. Konstantynowskiej ( 1KG )
42.1KL | Ul Pabianicka 25,0
Od ul. Konstantynowskiej ( 1KG ) do ul. projektowanej ( 42.2KL)
42.2KL | Ul projektowana 25,0
Od ul. Wojska Polskiego ( 3KZ ) do ul. Pabianickiej( 42.1KL )
43KD | Ul projektowana 10,0
Od ul. Pabianickiej (42.1KL ) do ul. projektowanej (44KD )
44KD | Ul projektowana 10,0 -15,0
Od ul. Truskawkowej (44.1KD ) do ul. projektowanej (42.2KL )
441KD | Ul. Truskawkowa 10,0

Od ul. Pabianickiej (42.1KL ) do ul. projektowanej ( 44KD )
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Od ul. Wierzbiniskiej ( 33KZ ) do ul. projektowanej ( 69KD )

45KD | Ul. Zachodnia 10,0 - 12,0
Od ul. Chopina ( 61KL ) do ul. 11-go Listopada (4KZ )
46KZ | UL Poselska, Sportowa, Nowokaliska 20,0
QOd ul. Konstantynowskiej ( 1KG ) do ul. 11-go Listopada ( 4KZ )
47KL | Ul Warynskiego 12-20
Od ul. Pabianickiej ( 42KZ ) do ul. Sportowej ( 46KZ )
48KL | Ul.Torfowa 12,0
Od ul. 11-go Listopada ( 4KZ ) do drogi powiatowej 24188 1.6dZ —
Rabieni — Beldow — Jastrzebiec ( 84KZ )
- 49KL. | Ul Pilsudskiego 30,0
Od ul. Pabianickiej ( 42KZ ) do ul. Poselskiej ( 46KZ )
50KD [ UL Senatorska, Dmowskiego 20,0
Od ul. Pitsudskiego ( 49KL ) do ul. Poselskiej ( 46KZ )
51KD [ UL projektowana 20,0
Od ul. Poselskiej (46KZ ) do ul. projektowanej ( 53KL )
52KD | Ul Sktodowskiej-Curie, Sciegiennego 10,0 - 18,0
Od ul. Leczyckiej ( 83KD ) w kierunku péimocnym
53KL | Ul projektowana 15,0
Od ul. Warynskiego ( 47KL ) do ul. Pitsudskiego ( 49KL )
53.1KD [ UL projektowana 12,0
Od ul. Warynskiego ( 47KL ) do ul. Pitsudskiego ( 49KL )
54KD | Ul Plac Ko$ciuszki 25,0-30,0
Od ul. Ogrodowej ( 3KZ ) do ul. Warszawskiej (4.1KZ )
55KD | Ul.projektowana 15,0
Od ul. Warynskiego ( 47KL ) do ul. Pitsudskiego ( 49KL )
56KD | UL projektowana 15,0
Od ul. Pitsudskiego ( 49KL ) do ul. projektowanej ( 55KD )
57KL | Ul Jankiela 20,0
Od ul. Mickiewicza ( 58KL ) do ul. Warynskiego (47KL )
58KL | Ul.Mickiewicza 20,0-22,0
Od ul.Pabianickiej (42KZ ) do ul. Nowokaliskiej ( 46KZ )
59KD | Ul projektowana 12,0
Od ul. Chopina ( 61KL ) do ul. projektowanej ( 62.1KL )
60KL | Ul projektowana 20,0
Od 11-go Listopada ( 4KZ ) do ul. Chopina ( 61KL )
Od ul. Chopina ( 61KL ) do ul. projektowanej ( 62.1KL ) 15,0
61KL | Ul Chopina 12,0
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Od ul. projektowanej ( 69KD ) do ul. Franciszkanskiej ( 62KL ) 15,0
62KL | Ul Franciszkanska 20,0
Od ul. Chopina ( 61KL ) do ul. projektowanej ( 62.1KL )
62.1KL | UL projektowana 15,0
Od ul. Franciszkanskiej ( 62KL ) do ul. projektowanej ( 62.2KL )
62.2KL | UL projektowana 15,0
Od ul. projektowanej ( 62.1KL ) do ul. Placydowskiej ( 70KL )
63KD | UL Cisowa 12,0
Od ul. Wierzbiriskiej ( 33KZ ) do ul. Franciszkanskiej ( 62KL )
64KL | Ul Kalinowa 15,0
Od ul. Franciszkanskiej ( 62KL ) do ul. projektowanej ( 64.1KL )
64.1KL [ Ul projektowana 15,0
Od ul. Kalinowej ( 64KL ) do ul. Chopina ( 61KL )
65KD | Ul Narutowicza 12,0
Od ul. Chopina ( 61KL ) do ul. 11-go Listopada (4KZ )
66KD | Ul projektowana 12,0
Od ul. projektowanej ( 60KL ) do ul. projektowanej ( 67KD )
67KD | Ul. projektowana 12,0-15,0
Od ul. Narutowicza ( 65KD ) do ul. projektowanej ( 60KL )
68KD | Ul. projektowana 12,0
Od ul. Chopina ( 61KL ) do ul. projektowanej ( 62.1KL )
69KD | Ul projektowana 12,0
Od ul. Chopina ( 61KL ) do ul. projektowanej ( 62.1KL )
70KD | Ul projektowana 12,0
Od ul. Placydowskiej ( 71KD ) do granicy miejscowego planu na
terenie dawnego lotniska w Aleksandrowie 1.6dzkim
71KD | Ul Placydowska 12,0
Od granicy miasta i gminy do projektowanej obwodnicy miasta
(2KG)
72KD | Ul. Wrzosowa 10,0-12,0
QOd granicy lasu do ul. Wierzbinskiej (2KG )
73KD | Ul Jalowcowa 10,0
Od ul. Wrzosowej ( 74KD ) w kierunku wschodnim
74KD | Ul. Wrzosowa 10,0-12,0
Od ul. Wierzbinskiej (2KG ) w kierunku potudniowym
75KD | Ul Klonowa 10,0
Od ul. Le$nej ( 77KD ) do ul projektowanej ( 76KD )
76KD | Ul projektowana 15,0

Od ul. projektowanej ( 77.1KD ) do ul. projektowanej ( 82KD )
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77KD | Ul Le$na D 10,0

Od ul. Kasztanowej ( 78KD ) do ul. Klonowej ( 75KD )

78KD | Ul Kasztanowa D 10,0 - 15,0

Od ul. Wierzbinskiej ( 3KZ ) do ul. projektowanej ( 76KD )

79KL | UL projektowana L 15,0

Od ul. Pabianickiej ( 6.1KL) do ul. Lomnik ( 81KL )

80KD | Ul Szatonia D 12,0

Od ul. projektowanej ( 79KL ) do ul. projektowanej ( 79KL )

81KL |Ul Lomnik L 12,0

Od ul. Pabianickiej ( 6.1KL ) do ul. Wojska Polskiego ( 3KZ )

82KD | Ul projektowana D 13,0

Od ul. Wierzbinskiej ( 3.2KZ ) do ul. Projektowanej ( 76KD )

83KL | Ul Modrzewiowa L 12,0

Od ul. Wierzbinskiej ( 3.2KZ ) do ul. projektowanej ( 27KL )

84KZ |Droga powiatowa 24188 L6dZ— Rabief — Betdéw — Jastrzebiec Z 15,0

W granicach administracyjnych miasta

85KD | Ul Kazimierza Wielkiego D 10,0

Od ul. 11-go Listopada (4KZ )do ul. Torfowej (48 KL )

2. Parametry techniczne ulic powinny spelnia¢ wymagania zgodnie z obowiazujacymi przepisami okre$lajacymi
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

3.

Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczac wyznaczonych linii
rozgraniczajacych ulic.

Plan ustala obstuge terenéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajacych bezpo$rednio do drog
(ulic) krajowych nr71 i nr 72 klasy G, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG z istniejacych
oraz projektowanych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, obowiazuje zakaz obstugi bezposrednio
z drég (ulic) 1KG, 2KG — dostgpnos¢ komunikacyjna do tych drég tylko w  wyznaczonych
skrzyzowaniach.

W terenach ulic, w obrebie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynkéw i urzadzen nie
zwiazanych z gospodarka drogowa i obsluga ruchu drogowego, z wyjatkiem zieleni i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drég publicznych oraz uzgodnienia z zarzadca drogi.

Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczeg6lnych klas ulic na terenach niezainwestowanych
a przeznaczonych do zainwestowania:

1) G — 15 m od projektowanej linii rozgraniczajacej
2) Z — 8 m od projektowanej linii rozgraniczajacej
3) L, D — 5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej

Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw lokalizowanych na terenach
zainwestowanych wzdhuz poszczeg6lnych ulic w nawiazaniu do istniejacego ciagu zabudowy.

Dla terenéw objetych strefa konserwatorska plan ustala przyjecie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy
wg ustalonego historycznie ukfadu urbanistycznego.

Dla ulic nie wyznaczonych w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowg plan ustala:

1) szeroko$é pasow drogowo - ulicznych w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 dla ulic klasy ,,L.”
( lokalnych)
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2) szerokos$¢ paséw drogowo - ulicznych w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 dla ulic klasy ,,D”
(dojazdowych)

3) szeroko$¢ pasow drogowo - ulicznych w liniach rozgraniczajqcych min. 8,0 dla ,,DP” (ciagow
pieszo - jezdnych)

4) szeroko$¢ pasow drogowo - ulicznych w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 dla KDW (drogi
wewnetrzne)

10. Plan dopuszcza lokalizacje $ciezek rowerowych w istniejacych i projektowanych pasach drogowo-
ulicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

11. Plan ustala w zakresie obstugi komunikacja zbiorowa utrzymanie istniejacych linii i tras komunikacji
autobusowej z zaleceniem ich rozwoju w nawiazaniu do potrzeb i mozliwosci uktadu drogowo -ulicznego.

CZESC E. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 50. Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
okresla sie na:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN, U/MN i MN/ML — 15 %,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami U, U/P i PE — 20%.

§ 51. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Aleksandréw L.6dzki.

§ 52. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega ogloszeniu:

1) na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Aleksandrow t.odzki,

2) w lokalnej prasie.
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