UCHWALA NR LV/519/10 ]
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 12 sierpnia 2010 r.

W sprawie zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki, dla czesci obszaru wyznaczonego dzialkami o numerach ewidencyjnych 460,
461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4 i 640/5 (obecnie 460,
644, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5 i 468), — obreb A-1.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
Uz 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz.1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055
iNr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz.1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
1 Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz.142, Nr 28, poz.
146 iNr 106, poz. 675), oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, 22004 r., Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, 22005 r., Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 1., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz
72010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 1 Nr 106, poz. 675) w zwiazku z uchwata Nr XV1/192/08 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 31 stycznia 2008 roku

Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Miasta Aleksandrow todzki wyznaczonego dziatkami z obrgbu A-1, o numerach ewidencyjnych 460,
461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4 1 640/5 (obecnie 460,
644, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5 1 468), zwany dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1)czesci tekstowej planu, stanowiacej tres¢ uchwaty;

2)czesci graficznej, na ktéra sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacej zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

3)rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4)rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.
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2. Granice planu, o ktorym mowa wust. 1, okreslone uchwala Nr XVI/192/08 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 31 stycznia 2008 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego czg$¢ miasta Aleksandrowa
Lodzkiego w obszarze wyznaczonym dziatkami z obrgbu A-1, o numerach: 460, 461, 462, 463, 464, 465,
466, 467/1, 467/2,467/3, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4 1 640/5 (obecnie 460, 644, 465, 466, 467/1, 467/2,
467/3, 467/4, 467/5 1468)— przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest rehabilitacja urbanistyczna pénocnego kwartalu przyrynkowego, tworzacego pierzeje
Placu Ko$ciuszki, gldownego historycznego wnetrza urbanistycznego Aleksandrowa L.odzkiego poprzez:

1)poprawg tadu przestrzennego dzigki §wiadomemu ksztattowaniu, szczego6lnie zrujnowanej, poéinocnej
pierzei placu, najwazniejszej przestrzeni publicznej miasta;

2)uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego wngtrza kwartatu przy minimalizacji sytuacji
kolizyjnych;

3)ustalenie zasad udostepniania terendéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami,
z uwzglednieniem zasad rozwoju zrownowazonego.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

l)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Miasta Aleksandrow Lodzki, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar
okreslony w § 1 ust.2 niniejszej uchwaty;

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3)obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty niniejszym planem w granicach okreslonych
zgodnie z §1 ust.2 niniejszej uchwaty;

4)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek dla obszaru planu, sporzadzony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik Nrl do niniejszej uchwaty;

5)linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub przeznaczeniu terenu (réznej funkcji), w tym réwniez granice
pomigdzy terenami drog a terenami zabudowy;

6)terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielona jednostke ustalen planu, oznaczona
numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegotowe;

T)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie, okreslony w Rozdz. 3 - ,Ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw”;

8)przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne okre$lone rodzaje przeznaczenia
w zakresie ustalonym w rozdz. 3 - ,,Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow”, a takze ciagi
komunikacyjne, dojazdy, zielen i elementy malej architektury;

9)zabudowie ustugowej srodmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kamienice typu matomiasteczkowego,
w ktorych moze zachodzi¢ wymienno$¢ funkcji ustugowej z mieszkaniowa, przy czym bezwzglednie
partery budynkow, stanowiacych pierzeje Placu Kosciuszki 1ulicy Warszawskiej musza miesci¢
ustugi komercyjne (cata kamienica moze by¢ np. hotelem lub bankiem, a kamienica z mieszkaniami
musi mie¢ na parterze lokal ustugowy np.handel, gastronomia);

10)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm wynikajacych z przepisow szczegdlnych (dotyczacych
oddziatywania na elementy $rodowiska przyrodniczego tj. wodg, powietrze, powierzchnig¢ ziemi,
gleby, wody powierzchniowe, szatg roslinna, klimat akustyczny itp.);
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11)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ zewngtrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od linii
rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem
loggii, balkonéw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku
(schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen); nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza lokalizacji stacji transformatorowych;

12)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej nalezy
lokalizowa¢ budynek o przeznaczeniu podstawowym; ustalenia planu dotyczace obowiazujacej linii
zabudowy uznaje si¢ za spetnione jezeli co najmniej 30 % powierzchni frontowej elewacji budynku
znajduje si¢ przy linii zabudowy ilezy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ linig. Dla
pozostaltych budynkéw lokalizowanych na dzialce linia ta speilnia rolg nieprzekraczalnej linii
zabudowy; w przestrzeni mi¢dzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca dopuszcza si¢ lokalizacje
loggii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku
(schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i1 zadaszen);

13)pierzejowej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej nalezy lokalizowa¢ budynek
o przeznaczeniu podstawowym; ustalenia planu dotyczace pierzejowej linii zabudowy uznaje si¢ za
spetnione jezeli co najmniej 80 % powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje si¢ przy linii
zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ linig;

14)zabudowie wymagajacej szczegolnego opracowania architektonicznego — nalezy przez to rozumiec
zabudowe, dla ktorej obowiazuje opracowanie indywidualnych projektow budowlanych
z uwzglednieniem detali architektonicznych oraz kolorystyki, sporzadzanych przez osoby uprawnione
do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen oraz nalozenie na inwestora
obowiazku zapewnienia nadzoru autorskiego nad jej realizacja;

15)wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub
zespotu dziatek;

16)tymczasowym sposobie uzytkowania - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie sposob
zagospodarowania i uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego;

17)budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do zachowania, w ktérym
dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe w ramach istniejacej formy przestrzennej oraz rozbudowe
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 11 2 plan ustala:

l)tereny, ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, okres$lone liniami
rozgraniczajacymi;

2)przeznaczenie terendOw podstawowe 1 uzupetniajace;
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

6)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

7)ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;;
8)ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikdéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu;
9)szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

10)szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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11)zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

12)zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna oraz adaptacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastrukturalnych w obszarze obowiazywania ustalen planu;

13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie okresla:

l)zasad ochrony doébr kultury wspoéiczesnej, gdyz takie w granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja;

2)granic terendOw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystgpuja w granicach obszaru
objetego planem.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, o ktérym mowa w §1, ust.
2, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1)granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2)linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)pierzejowa linia zabudowy;

4)obowiazujaca linia zabudowy;

S)nieprzekraczalna linia zabudowy;

6)naroznik wymagajacy specjalnego opracowania;

7)dziakki, ktore bez potaczenia z dziatka sasiednia nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;;
8)strefa parkingowa;

9)lokalizacja tablicy informacyjnej, zwiazanej z obiektem zabytkowym - reliktem historycznej
zabudowy Aleksandrowa Lodzkiego, drewnianym budynkiem wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow, ktory ulega translokacji;

10)przeznaczenie terendw.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, o ktorym mowa w §1,ust. 2, sa
oznaczeniami informacyjnymi:

1)istniejace drzewa do zachowania;
2)proponowana linia nasadzen szpaleru drzew;
3)granice istniejacych podzialow wiasnosciowych.

§ 6. 1. Plan wyodrgbnia tereny, o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1)teren zabudowy ustugowej srédmiejskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem Us;

2)teren zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
4)teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

S)teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

6)teren drogi lokalnej — fragment ul.Plac Ko$ciuszki, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
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T)teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
E;
8)teren ustug oswiaty, dla ktéorego obowiazuja ustalenia mpzp Miasta Aleksandréw Lodzki przyjetego

uchwala Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim Nr XXVII/241/04 z dnia 16 grudnia 2004r.,
oznaczony na rysunku planu symbolem UO.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczegdlnych terenow
0 tym samym przeznaczeniu.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego,
nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogélnych dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 2) oraz ustalen
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw w granicach obowiazywania planu (rozdziat 3)
z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obslugi komunikacyjnej (rozdzial 4) oraz infrastruktury
technicznej (rozdziat 5).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 8. 1. Plan ustala nastgpujace warunki w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego w catym obszarze planu zakazujac:

D)realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem
realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury;

2)realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
tych, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
nie zostat stwierdzony, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego, z zakresu infrastruktury
technicznej;

3)lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci uslugowej 1 wytworcze] mogacej
powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzenia do powietrza atmosferycznego =zanieczyszczen w ilosciach powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych norm stezen,

4)wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i technologicznych do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw $ciekowych;

5)prowadzenia dziatalnosci ustugowej 1 wytworczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub zespotu dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

6)lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej mogacej
powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczeg6lno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych.

2. Plan ustala:
1)obowiazek maksymalnej ochrony istniejacych drzew (skupiska i pojedyncze egzemplarze);

2)obowiazek na terenie kazdej posesji, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z ustugami zapewnienia miejsc do sktadowania odpadow;

3)obowiazek gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz obowigzek odbioru iusuwania - zgodnie z przyjgtym systemem oczyszczania
W gminie.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska nastgpujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1)teren MW — jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowe 1 ustugowe;
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2)teren US$ — jako teren o przeznaczeniu mozliwym, rOwnorzednym na cele mieszkaniowe;
3)teren U — jako teren o przeznaczeniu uzupetniajacym na cele mieszkaniowe;

4)teren UO — jako teren ustug o$wiaty, zwigzany z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;
5)dla w/w terendow obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 9. Plan ustala zasady, warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem oraz obszary
wymagajace przeprowadzenia nowych podziatow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie:

1)mozliwo$¢ dokonywania podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie lub
uzyskanie parametréw, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy 1irozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

2)obstuga komunikacyjna wszystkich nowo wydzielonych dzialek musi odbywac sig tylko z istniejacych
lub wyznaczonej w planie drogi publicznej lub zdrogi wewngtrznej o szerokosci min. 6m,
posiadajacej bezposrednie polaczenie z droga publiczna.

§ 10. Plan, uwzgledniajac wartos¢ dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury oraz przyjmujac
za Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw L.odzki
1 miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki granice strefy
ochrony konserwatorskiej, calego obszaru objetego planem, ustala ze:

1)uktad urbanistyczny Rynku (obecnie Plac Kosciuszki), jest wpisany do rejestru zabytkow na mocy
decyzji z dnia 25.08.1967r., pod numerem rejestru A/621/126;

2)na obszarze objetym planem znajduje si¢ wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw dom drewniany
z 2.¢w. XIXw. potozony przy Pl.Kosciuszki 15;

3)obszar opracowania potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej jest zdegradowanym
obszarem zurbanizowanym, wymagajacym rehabilitacji;

4)wszystkie zamierzenia inwestycyjne w granicach opracowania, kazdorazowo wymagaja uzyskania
zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

S)wyburzenia budynkoéw kazdorazowo wymagaja uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

6)przy wszystkich inwestycjach liniowych wymagajacych wykonania wykopoéw dtuzszych niz 20,0 m
i szerszych niz 30,0 cm nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkéw — konieczno$¢
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego; wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne
nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 11. Plan ustala nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1)zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni ulicy ichodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2)mozliwo$¢ lokalizacji w przestrzeni ulicy (wyznaczonych przez linie rozgraniczajace) poza pasem
jezdnym, obiektow o funkcji matej architektury (np. stupy ogloszeniowe, reklamy o powierzchni
catkowitej nie wigkszej niz 1,2mx1,5m), zieleni urzadzonej, o$wietlenia, paséw postojowych-miejsc
parkingowych ogoélnodostepnych, urzadzen zwiazanych zutrzymaniem 1 eksploatacja droég oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odregbnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3)forma, charakter i gabaryty obiektow malej architektury, szyldow i reklam, powinna by¢ jednorodna
1 dostosowana do historycznego charakteru miasta oraz uzgodniona z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

4)zakaz lokalizacji w przestrzeni ulicy tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;
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5)maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,60m;

6)zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych (pelnych iazurowych) oraz ogrodzen
wykonanych z blachy;

7)zakaz wznoszenia masztow i wiez o wysokosci powyzej 20,0 m;

8)dla terenow MW, U$S iU obowiazek zachowania jednorodnos$ci stylistycznej elementow malej
architektury realizowanej w obrebie poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U§ plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa §rodmiejska, realizowana w kamienicach o cechach
matomiasteczkowych 1 tradycyjnym charakterze pierzejowej zabudowy centrum miasteczka;

2)przeznaczenie uzupelniajace — budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen
1 elementy matej architektury;

3)mozliwos$¢ realizacji wolnostojacej zabudowy w glebi dziatek, zgodnie z zasadami zawartymi w pkt
9), wylacznie po wczesniejszej lub rownoleglej realizacji budynku tworzacego pierzeje Placu
Kosciuszki;

4)istniejaca zabudowa tworzaca pierzej¢ Placu Kosciuszki do wymiany, przy czym budynek drewniany,
zlokalizowany przy Placu Kos$ciuszki 15 nalezy zachowaé jako pomnik historycznej zabudowy
Aleksandrowa Lodzkiego; translokujac go poza granice obszaru objetego planem, w pierzeje ulicy
Leczyckiej, z mozliwoscia czg$ciowej rekonstrukcji;

5)obowiazek zachowania istniejacych, historycznych podziatow wilasnosciowych, z wyjatkiem granicy
miedzy dziatka o numerze ewidencyjnym 460 a 461, o ktorej mowa w pkt.7);

6)obowiazek przytaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 460 do dzialki o numerze ewidencyjnym
461;

7T)zasady 1warunki ksztattowania zabudowy tworzacej pierzeje Placu Kosciuszki, wymagajacej
szczeg6lnego opracowania architektonicznego:

a) lokalizacja budynkow zgodnie z pierzejowa, obowiazujaca i1 nieprzekraczalnag linia zabudowy,
b) stworzenie naroznika wymagajacego specjalnego opracowania,

c) wysokos¢ budynkow tworzacych pierzeje Placu Kosciuszki, trzy kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy, rowna wysokos$ci
budynku potozonego pod adresem Plac Kosciuszki 20, czyli 13.0m,

d) dachy budynkow tworzacych pierzeje placu dwuspadowe, o rownym kacie nachylenia potaci do
40° , o kalenicy rownolegtej do pierzei,

e) dach budynku tworzacego naroznik Placu Ko$ciuszki i ulicy Sktodowskiej dwuspadowy o rownym
kacie nachylenia potaci do 40° , z kalenicami rownolegtymi do obu pierzei,

f) pokrycie dachowe budynkéw wykonane z materialow jednorodnych kolorystycznie — w kolorze
ceramiki, z wykluczeniem blachodachowki,

g) kolorystyka budynkoéw naturalna, jasno-pastelowa, dopasowana do koloru pokrycia dachowego,
z mozliwoscia wykorzystania akcentdow barwnych i fakturowych jako elementow ksztattowania
elewacji; zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych winylowych typu saiding i blach trapezowych
oraz wyodregbniania lokali ustugowych w cz¢séci budynkoéw inng faktura lub barwa,

h) w elewacjach budynkow tworzacych pierzej¢ Placu Kosciuszki, okna o proporcjach 2:3 w ukladzie
pionowym z podzialem wynikajacym z tradycji historycznej — catkowity zakaz stosowania okien
bez podziatow,
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1) w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej jako ciagu budynkow w ramach jednego zadania
inwestycyjnego, nakaz akcentowania historycznych podziatléw wiasnosciowych w elewacji,

j) lokalizacja na elewacji frontowej budynku przy Placu Kosciuszki 15 tablicy informujacej
o poprzedniej lokalizacji w tym miejscu, obiektu zabytkowego - reliktu historycznej zabudowy
Aleksandrowa Lodzkiego, drewnianego budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

k) ewentualne bramy wjazdowe 1iogrodzenia usytuowane w pierzei Placu Kos$ciuszki
zharmonizowane z architektura budynku;

8)zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy realizowanej w giebi posesji:

a) wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym, trzy kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, catkowita wysokos$¢ budynku do kalenicy maksimum 13.0m,

b) dachy jedno lub wielospadowe o rownym kacie nachylenia potaci do 40°, o pokryciu wykonanym
z materiatow jednorodnych kolorystycznie — w kolorze ceramiki, z wykluczeniem blachodachowki,

¢) wysokos¢ budynkow o przeznaczeniu uzupetniajacym, lokalizowanych jako wolno stojace lub przy
granicy z dziatka sasiednia - 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do
kalenicy - 6,0 m,

d) mozliwos$¢ realizacji garazy ipomieszczen gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej 1 stanowiacych znim zwarta bryt¢ architektoniczna oraz
wolnostojacych lub usytuowanych w granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

9)wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1.5;
10)maksymalny udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

11)teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespolu dziatek
budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

12)zachowuje si¢ obstuge komunikacyjna dzialek od strony Placu Kos$ciuszki i ul.Sklodowskiej oraz
wprowadza si¢ mozliwos¢ ich obslugi od ewentualnej drogi wewnetrznej realizowanej w ramach
terenu MW;

13)w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochodow zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 21 ust. 2;

14)uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdz.5.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U§ plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa srodmiejska, realizowana w kamienicach o cechach
malomiasteczkowych i tradycyjnym charakterze pierzejowej zabudowy centrum miasteczka;

2)przeznaczenie uzupetliajace — budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen
i elementy matej architektury;

3)realizacja ewentualnej wolnostojacej zabudowy w glebi dzialki, zgodnie z zasadami zawartymi w pkt
6), wylacznie po wczesniejszej lub rownoleglej realizacji budynku tworzacego pierzeje ulicy
Warszawskiej;

4)likwidacja parterowych obiektow ustugowych;

S)obowiazek zachowania, istniejacych, historycznych podziatow wilasnosciowych, z mozliwoscia
wydzielenia dzialki pod urzadzenia infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa);

6)zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw zgodnie z pierzejowa i nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) lokalizacja budynkow przynajmniej w jednej, prostopadlej do pierzei granicy z dziatka sasiednia,
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c) wysoko$¢ budynkow do trzech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksimum
13.0m,

d) dachy budynkow tworzacych pierzeje ulicy Warszawskiej dwuspadowe, a pozostatych jedno lub
dwuspadowe, o rownym kacie nachylenia potaci od 15° do 40°, o kalenicy rownolegtej do pierzei,

e) pokrycie dachowe budynkéw wykonane z materialdw jednorodnych kolorystycznie w kolorze
ceramiki, z wykluczeniem blachodachowki,

f) kolorystyka budynkoéw naturalna, jasno-pastelowa, dopasowana do koloru pokrycia dachowego,
z mozliwoscia wykorzystania akcentow barwnych i fakturowych jako elementéw ksztattowania
elewacji; zakaz stosowania okladzin elewacyjnych winylowych typu saiding i blach trapezowych
oraz wyodrgbniania odrgbnych lokali ustugowych w czgséci budynkéw inng faktura Iub barwa,

g) w elewacjach zabudowy tworzacej pierzej¢ ulicy, okna o proporcjach 2:3 w ukladzie pionowym
z podziatem wynikajacym z tradycji historycznej — catkowity zakaz stosowania okien bez
podziatow,

h) w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej jako ciagu budynkow w ramach jednego zadania
inwestycyjnego nakaz akcentowania historycznych podziatéw wtasnosciowych w elewacji,

1) obowiazek zastosowania zabezpieczen minimalizujacych oddziatywanie ruchu drogowego na
obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi w przebudowywanych inowych budynkach
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie ul.Warszawskiej, tj. drogi krajowej nr.71 obciazonej
duzym natg¢zeniem ruchu,

j) mozliwos¢ realizacji garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej 1 stanowiacych znim zwarta bryt¢ architektoniczna oraz
wolnostojacych lub usytuowanych w granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

k) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych, lokalizowanych jako wolno stojace lub przy granicy
z dziatka sasiednia - 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0
m’

1) dachy budynkéw gospodarczych i garazy jedno, dwu lub cztero spadowe o réwnym kacie
nachylenia potaci do 40°, o pokryciu wykonanym z materialdéw jednorodnych kolorystycznie —
w kolorze ceramiki, z wykluczeniem blachodachowki;

7T)wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 1.0;
8)maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

O)teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

10)zachowuje si¢ obsluge komunikacyjna dziatek od strony ulicy Warszawskiej oraz wprowadza sig
mozliwos¢ ich obstugi od ewentualnej drogi wewngtrznej realizowanej w ramach terenu MW;

11)w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc
postojowych dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 21 ust. 2;

12)uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowg zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w Rozdz.5.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U plan ustala:
1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa o funkcji ustugowe;;

2)przeznaczenie uzupeliajace — funkcja mieszkaniowa lokalizowana wylacznie powyzej parteru oraz
infrastruktura techniczna, dojazdy, zielen i elementy malej architektury;

3)zakaz podziatu istniejacej wlasnosci;

4)zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy:
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a) mozliwo$¢ adaptacji istniejacego budynku lub ewentualna realizacja nowego zgodnie
z nieprzekraczalna linig zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji, catkowita wysoko§¢ budynku do kalenicy
maksimum 15.0m,

c) dachy dwu lub czterospadowe oréownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci
w zakresie 5° -35°,

d) pokrycie dachowe wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla wszystkich budynkow
- dopuszczalna kolorystyka to czern, grafit, szary, braz, kolor ceramiki, z wykluczeniem
blachodachowki;

S)wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 2.0;
6)maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

T)teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespolu dzialek
budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

8)obstuga komunikacyjna dziatki od planowanej ulicy KDD;

9)w zagospodarowaniu dzialki nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodoéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 21 ust. 2;

10)uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdz.5.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi;

2)przeznaczenie uzupetiajace — ustugi nieuciazliwe oraz dojazdy, infrastruktura techniczna, zielen,
parkingi, elementy matej architektury;

3)likwidacja istniejacej zabudowy;

4)potaczenie istniejacych dziatek, gdyz wigkszo$¢ z nich, oznaczona na rysunku planu, nie ma dostgpu
do drogi publicznej oraz nie posiada parametrow dziatki budowlanej (tzn. w ich granicach nie ma
mozliwosci lokalizacji obiektu o funkcji podstawowej);

S)realizacja catosci jako jednego =zadania inwestycyjnego lub mozliwos¢ wtornego podziatu
alternatywnie:

a)na dwie dziatki budowlane o minimalnej szeroko$ci frontu (w granicy z przestrzenia drogi
publicznej) 45,0 m i powierzchni min. 3000 m?,

b) na wiecej dzialek o powierzchni minimum 1000m? kazda, pod warunkiem realizacji drogi
wewngtrznej;

6)mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa,
parking);

7T)zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalna linii zabudowy,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — maksimum 4 kondygnacje, catkowita wysokos¢ budynku do
kalenicy maksimum 15,0m,

c¢) dachy budynkéw dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie
potaci w zakresie 5° -35°,

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie
dla wszystkich budynkéw - dopuszczalna kolorystyka to czern, grafit, szary, braz, kolor ceramiki,
z wykluczeniem blachodachowki,
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e) kolorystyka budynkow naturalna, jasno-pastelowa, dopasowana do koloru pokrycia dachowego,
z mozliwoscia wykorzystania akcentow barwnych i fakturowych jako elementéw ksztattowania
elewacji; zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych winylowych typu saiding i blach trapezowych,

f) zakaz lokalizowania wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazy i wiat;
8)wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;
9)maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%;

10)teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespolu dziatek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

11)zachowanie istniejacego drzewa w rejonie ulicy Sklodowskiej oraz nasadzenie w wyznaczonej przez
nie linii szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

12)uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdz.5.;
13)mozliwos¢ realizacji drogi wewnetrznej o szeroko$ci minimum 6m wiaczonej do drogi KDD;

14)w zagospodarowaniu witasnej dziatki lub zespolu dziatek, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow, przy uwzglednieniu
wskaznikow okreslonych w § 21 ust. 2;

15)mozliwos¢ realizacji parkingu na ok.50 miejsc, w zaznaczonej na rysunku planu strefie parkingowej,
W rejonie istniejacej stacji transformatorowe;.

§ 16. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO jest fragmentem terenu D8UO, dla ktérego
plan zachowuje ustalenia z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Miasta Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwala Nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 16 grudnia 2004r., czyli: ,,§ 36. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
B5700, D8UO, DI12UO, D15UO, D33UO, D42UO plan ustala: 1) lokalizacje ushug z zakresu
szkolnictwa podstawowego, 2) adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy
oraz budowy nowych obiektéw. 2. Dla realizacji nowych obiektow kubaturowych plan ustala nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy, budynki ustugowe nie moga przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji przy
zatozeniu: a) maksimum nachylenia potaci dachu - 350 o rownym kacie nachylenia, b) zastosowania
jednolitej kolorystyki dachow dla poszczegdlnych dziatek. 3. Ogrodzenia frontowe dziatek azurowe
z zakazem stosowania prefabrykatdéw betonowych, o maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane
w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi. 4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza
niz 50% powierzchni dziatki. 5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenie, o ktérym mowa w ust.
1 plan ustala: 1) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace, 2)
obiekty i urzadzenia sportowe ziemne i kubaturowe, 3) place zabaw, 4) zielen urzadzona.”

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E plan ustala:
1)przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen infrastruktury technicznej;
2)adaptacja istniejacej stacji transformatorowe;j;

3)ewentualna modernizacja na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych iuzgodnionych
z whasciwym zaktadem energetycznym,;

4)obsluga komunikacyjna stacji transformatorowej z ulicy Sktodowskie;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obshugi komunikacyjnej

§ 18. W planie wyznaczono droge publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDD, dla ktorej plan ustala:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, zakonczona placem do zawracania o wymiarach
20mx20m,;

2)mozliwos¢ realizacji nie wigcej niz dwoch wilaczen ulicy wewnegtrznej;
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3)mozliwos¢ realizacji pasow postojowych-publicznych miejsc parkingowych;

4)parametry naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic powinny spelnia¢ wymogi
zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

5)lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie uzupetniajace.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD, plan ustala przeznaczenie
podstawowe — teren obstugi komunikacji pieszej — potnocno-zachodni fragment chodnika ulicy Plac
Kosciuszki z catkowitym zakazem realizacji wszelkiej zabudowy.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji piesze;j;

2)zachowanie istniejacej zieleni-szpaleru drzew oraz jego uzupetnienie zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

3)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, od 6,5 — 8,0m;

4)catkowity zakaz poruszania si¢ pojazdéw mechanicznych.

§ 21. Plan ustala nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

l)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 stanowisko na kazde samodzielne mieszkanie,
z uwzglednieniem 5% stanowisk dla osob niepetnosprawnych; plan dopuszcza bilansowanie miejsc
postojowych dla zabudowy wielorodzinnej w przestrzeni publicznej ulic obstugujacych teren
przeznaczony pod zabudoweg;

2)dla obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie uzbrojenia

§ 22. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wilasciwego dla danej sieci
(systemu) zarzadcg.

2. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
z wyjatkiem przytaczy dla budynkoéw iposesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci do przepisow odrgbnych.

3.Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie SciekoOw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objgtym planem pod warunkiem, Ze ucigzliwosé
tych urzadzen nie bgdzie wykracza¢ poza granice terenu, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1)jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg - wodociag komunalny;

2)plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projektowanej irozbudowywanej) sieci wodociagowe]
w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3)w celu zapewnienia dostgpu do wody na calym obszarze sie¢ wodociagowa nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegotowych;

4)w celu zapewnienia zaopatrzenia w wodg¢ w warunkach kryzysowych, budowg odcinkow sieci
domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych plan ustala:
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l)docelowo odprowadzanie S$ciekow bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji komunalnej
i unieszkodliwianie ich na komunalnej oczyszczalni we wsi Ruda Bugaj;

2)obowiazek podtaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej;

3)zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych Ilub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala:

l)odprowadzenie wod opadowych z terenu zabudowy mieszkaniowej (przez infiltracj¢ powierzchniowa
1 podziemna do gruntu w granicy dziatki);

2)odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych przez urzadzenia S$ciekowe (plaskie,
korytkowe lub kryte) istudzienki do kanalizacji deszczowej, ado czasu jej wybudowania
powierzchniowo, itp., preferowane jest wykorzystywanie tych wodd opadowych w obiegach
zamknigtych - z zachowaniem zasady, aby zatrzymaé¢ na miejscu wszystkie odplywy, ktore ze
wzgledu na swoje zanieczyszczenie nie wymagaja odprowadzenia do kanalizacji 1 wykorzysta¢ je,
a nadmierne odptywy rozsaczy¢ w gruncie lub dazy¢ do opdznienia odprowadzania wod opadowych
do wod otwartych;

3)obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placoOw postojowych i manewrowych oraz parkingéw;

4)plan nakazuje uksztattowanie powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wtasnosci.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan ustala
obowiazek zaopatrzenia =z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta zobowigzkiem stosowania
technologii 1 paliw ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna iinne
nosniki energii ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz
niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”.

§ 27. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w gaz:

l)zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych igrzewczych zistniejacej sieci gazowej S$redniego
ci$nienia;

2)rozbudowa sieci gazowej na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad gazowniczy;

3)zasady budowy gazociagow w ulicach musza by¢ zgodne zobowiazujacym Rozporzadzeniem
okreslajacym warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe;

4)dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcéw beda mozliwe oile zostana speinione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

§ 28. Plan ustala w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1)zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci napowietrzno-kablowe;j
sredniego 1 niskiego napigcia, bezposredni dosyt energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow
poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2)rozbudowe sieci oraz budoweg urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w uzgodnieniu
z wlasciwym zaktadem energetycznym;

3)budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego 1 niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4)mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie przeznaczonym pod zabudowg,
wraz z wydzieleniem dzialki przy linii rozgraniczajacej ulicy z bezposrednim dostgpem do drogi
publiczne;.

§ 29. 1. Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1)obstuge telekomunikacyjna z istniejacej 1 projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic;
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2)obowiazek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegdlnych;

3)bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych realizowana za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego.

2. Plan ustala zakaz lokalizacji wysokosciowych wiez telefonii komdrkowej w obrgbie calego terenu
opracowania.

§ 30. W zakresie usuwania nieczystosci stalych plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow
1 nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dziatek urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz obowiazek odbioru i usuwania - zgodnie z systemem oczyszczania przyjgtym
przez gming.

Rozdzial 6.
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 31. W zwiazku z tym, iz nie wystepuje wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu -
nie ustanawia si¢ jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci; wartos¢ stawki
procentowej stuzacej naliczeniu optaty okresla si¢ na 0%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LV/519/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim

z dnia 12 sierpnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV/519/10
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 12 sierpnia 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw L.odzki, dla obszaru wyznaczonego
dzialkami o numerach ewidencyjnych 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4,
467/5, 468, 469, 640/4 i 640/5 (obecnie 460, 644, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5 i 468), -
obreb A-1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717, z 2004 r., Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r., Nr
113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r., Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z2007 r., Nr 127 poz.
880, z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 1 Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr75, poz. 474 1 Nr 106, poz. 675)

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza:

l)w ustawowym terminie po wylozeniu zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki, w wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu
zmian planu nie wptyneta zadna uwaga;

2)w zwiazku zpowyzszym po wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmian planu nie byto
koniecznosci rozpatrywania uwag i wprowadzania zmian w projekcie planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LV/519/10
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 12 sierpnia 2010 r.

Rrozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wynikajacych
z uchwalenia zmiany cz¢Sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandréw Lodzki dla obszaru wyznaczonego dzialkami o numerach ewidencyjnych 460, 461,
462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4 i 640/5, (obecnie 460, 644,
465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5 i 468), - obreb A-1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717, z 2004 r., Nr 6 poz. 41 1 Nr 141 poz. 1492, z 2005 r., Nr
113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r., Nr 45 poz. 319 1 Nr 225 poz. 1635, 22007 r., Nr 127 poz.
880, z 2008 r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr75, poz. 474 1 Nr 106, poz. 675)

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki, przewiduje si¢ realizacje
nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
1 okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami zmiany czg¢sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow t.odzki dla obszaru wyznaczonego dziatkami o numerach ewidencyjnych 460, 461,
462,463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4 1 640/5, przewidziano:

D)realizacje ulicy dojazdowej w formie siggacza, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ciagu
pieszego, oznaczonego symbolem KP oraz fragmentu Placu Kosciuszki oznaczonego symbolem KD,
ktorych sumaryczny koszt oszacowano w prognozie skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
planu na kwotg ok 800 000 ztotych;

2)realizacje niezbednej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej (o$wietlenia, zieleni, uzbrojenia
w kanalizacje, wodociag, gazociag i energetyke), ktorej sumaryczny koszt oszacowano w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu na kwotg ok 470 000 ztotych;

3)translokacje¢ budynku drewnianego, zlokalizowanego przy Placu Kos$ciuszki 15 poza granice obszaru
objetego niniejsza zmiang planu - w pierzeje ul. Leczyckiej, ktorej sumaryczny koszt oszacowano
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu na kwotg ok 840 000 ztotych.;

2. Zadania okres$lone w ust. 1 nie wymagaja wykupu nieruchomosci, poniewaz beda realizowane na
dziatkach stanowiacych wiasno§¢ Gminy Aleksandrow Lodzki.

§ 2. Laczne wptywy do budzetu Gminy zwiazane zuchwaleniem niniejszej zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego z tytutu sprzedazy nieruchomosci oraz podatku od nieruchomosci
oszacowano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu, na kwot¢ okoto 1 690 000
ztotych, jako mozliwa do osiagnigcia w horyzoncie dziesigcioletnim.

§ 3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wymienionych w §1 ust. 1 bedzie
finansowana z budzetu miasta. Mozliwe jest wykorzystanie partnerstwa publiczno-prywatnego, czyli
finansowania czg$ciowo lub w catosci ze srodkoéw inwestorow zabudowy na tereniach MW, 1U$ 1 2US.
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