UCHWALA NR XX/183/11
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Lédzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2001 r., Nr 142, poz.1591, z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr
214, poz.1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz.1055 i Nr 116, poz. 1203,
72005 r., Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r.,Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r., Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r., Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r., Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r., Nr 28, poz.142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230, z 2011
r., Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz.1281), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z 2004 r., Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, 22005 r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, 22007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z2010
r., Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz.1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r., Nr 32, poz 159, Nr 153, poz 901) oraz w nastgpstwie uchwaty Nr
L/461/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 7 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Dzial I Ogdlne ustalenia Uchwaly Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu Wola Grzymkowa dla dzialek o numerach: 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331/1, 331/2,
332/6, 332/7, 333, 334, 378, 379/1, 379/3, 379/4, 380/1, 380/3, 380/4, 381/1, 381/2, 381/3, 381/4, 381/6, 381/7,
381/8, 381/9, 381/10, 381/11, 382/1, 382/2, 382/3, 382/4, 382/5 1383 wraz zczgscia dziatki drogowej 364
przylegta do potudniowych granic dziatek 330, 331/2, 332/6, 332/7, 333 1 334 zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje tereny wskazane na Rysunku Planu, zawarte wewnatrz granicy obszaru Planu, potozone
w miejscowosci Wola Grzymkowa.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
ijest jej integralng czgscia.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
Planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly i jest jej integralna czgscia.

5. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendw objetych Planem dokonana po przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wlasciwosci niniejszej uchwaly, ktora
obowiazuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okreSlonym granica
obszaru Planu.

Rozdzial 2.
Definicje pojec¢
§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) dachu dwuspadowym =z naczotkami — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dachu, w ktorym dwie

uzupetniajace, mniejsze potacie dachu maja kierunek spadku prostopadly do dwoch potaci gldéwnych, przy
czym wierzchotki mniejszych potaci naleza do kalenicy dwoch potaci gtownych, z zastrzezeniem, ze w ramach
niniejszej uchwaty uznaje si¢ dach z naczétkami za dach dwuspadowy;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potaci sa nachylone pod katem nie wigkszym, niz 12°,
wzglednie 26,67%, w stosunku do plaszczyzny poziomej;

3) dzialce naroznej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej granica przylega z co najmniej dwoch stron do
terenow drog o przecinajacych si¢ osiach, na dlugosci co najmniej 35% jej catkowitego obwodu;

4) kacie nachylenia potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ kat jaki powstaje pomigdzy umowna plaszczyzna
pozioma lub umowna linig pozioma a plaszczyzna wyznaczana przez krokwie, krawedzie podtuzne krokwi lub
plaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie elementy pokrycia dachu, wyrazony w stopniach, przy czym
zaznacza si¢, ze w stosunku do wyznaczanych wartosci dopuszcza si¢ nie wigcej niz 5% powierzchni dachu
o warto$ci kata nachylenia potaci dachowych réznej o nie wigcej niz 2° od uregulowanych uchwala wartosci
i jedynie w odniesieniu do sumy powierzchni wszystkich elementéw potaci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowna lini¢ definiujaca minimalng odlegtos¢,
w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow od terenéw o innych funkcjach, wyznaczong na Rysunku Planu,
przy czym elementy budynkow nie majace trwalego oparcia w gruncie, w szczegdlnosSci takie, jak wykusze
i balkony, moga przekraczac¢ tg lini¢ zgodnie z brzmieniem przepiséw odrebnych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowna lini¢ definiujaca obowiazujaca odlegtosc,
w jakiej nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw od terendow o innych funkcjach, wyznaczona na Rysunku Planu,
przy czym elementy budynkéw nie majace trwatego oparcia w gruncie, w szczegolnosci takie, jak wykusze
1 balkony, moga przekraczac¢ tg lini¢ zgodnie z brzmieniem przepiséw odrebnych;

7) obszarze objetym Uchwala lub obszarze Planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci lub ich
czesci, takze wody otwarte iinne jednostki przestrzenne, ktére objgto zakresem sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa zgodnie z trescia
uchwaty Nr L/461/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 7 kwietnia 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, zawarte wewnatrz granic obszaru
Planu wskazanych na Rysunku Planu;

8) przepisie odrgbnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie ktoérych
uchwalono niniejsza uchwate;

9) przeznaczeniu dominujacym — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wiele rodzajow przeznaczenia terenu,
ktorych realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje znaczaca czgsé
powierzchni terenu, to jest co najmniej 30% tej powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkéw przyjmuje
si¢ ich powierzchnig¢ zabudowys;

10) przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wiele rodzajow przeznaczenia terenu,
ktorych realizacja w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje niewielka czg$¢
powierzchni terenu, to jest tacznie mniej, niz 30% tej powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkéw
przyjmuje si¢ ich powierzchni¢ zabudowys;

11) szerokosci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odleglo§¢ minimalng migdzy bokami granicy dziatki
prostopadtymi lub zblizonymi do prostopadlych do frontu dzialki, z zastrzezeniem, ze jest to odleglosé
minimalna migdzy tymi dwoma bokami, przy czym w przypadku dziatki naroznej do okreslenia szerokos$ci
dzialki obiera si¢ najblizej potozone pary bokdéw, ktorych wzajemne potozenie najbardziej zblizone jest do
rownoleglego;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos$¢, cz¢§¢ nieruchomosci badz grupg nieruchomosci
iich czgsci, dla ktorych ustalono wspdlne przeznaczenie;

13) trwatym no$niku informacji — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegolnosci plansze, plakat wraz
z podktadem, element $wietlny okre$lany przez jego zewngtrzne krawedzie, tablice lub urzadzenie, stuzacy
przede wszystkim oznaczeniu wlasnemu uzytkownika terenu, wzglgdnie obiekt stanowiacy element systemu
informacji przestrzennej, okreslajacy stala nazwe lub cechg danej lokalizacji;

14) trwatym no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ dowolny obiekt, w szczegolnosci planszg, plakat wraz
z podktadem, element $wietlny okreslany przez jego zewngtrzne krawedzie, tablicg lub urzadzenie, stuzacy
przede wszystkim promowaniu produktow, ustug, a takze kazdy inny obiekt bedacy trwatym nosnikiem, lecz
nie spelniajacym warunkéw okreslonych w pkt 13; 15 TreeNode: 3) Uchwale — nalezy przez to rozumieé
niniejsza Uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim;
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16) uchwale o przystapieniu — nalezy przez to rozumie¢ uchwatg nr L/461/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 7 kwietnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola
Grzymkowa,;

17) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujace przekraczanie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w tym dopuszczalnych poziomoéw emisji, poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki lub zespotu dziatek
budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dzialek;

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy ustug roznych, to jest wszystkich pol
dziatalnos$ci klasyfikowanych w przepisach odrebnych jako ushugi;

20) zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to rozumie¢ taka forme zabudowy, ktora polega na lokalizowaniu
budynku na dziatce w sposdb zachowujacy odlegtosci przewidziane w przepisach odrebnych jako podstawowe
od kazdej granicy dziatki jako odlegto$ci minimalne.

Rozdzial 3.
Symbole i 0znaczenia uzyte na Rysunku Planu

§ 3. 1. llekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w przepisach
odrgbnych, sa one oznaczeniami uzupehiajacymi lub odpowiednio mieszanymi Ww rozumieniu przepisoOw
odrebnych.

2. Obowiazujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sa oznaczenia terenow uzyte w uchwale.

3. Obowiazujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sa barwne pola powiazane z objasnieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposob, ze kolor tla odpowiada temu objasnieniu.

4. W odniesieniu do przeznaczenia izagospodarowania terenow, wtym podejmowanych dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie lub przebudowie, z wylaczeniem remontdéw, obowiazuja oznaczenia
ujete w legendzie i na Rysunku Planu, ktérymi sa:

1) granica obszaru Planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia gazociagu wysokiego ci$nienia wraz z pasem technologicznym.
5. Na Rysunku Planu umieszcza si¢ dodatkowe oznaczenie o charakterze informacyjnym, ktérymi jest:
1) opis istniejacych drég publicznych przylegltych do granic terendéw objgtych Planem;
2) docelowa linia rozgraniczajaca uktadu drogowego — poza granicami Planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolneRozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie dla poszczegdlnych rodzajow terenow:
1) MN - co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;
2) P — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy techniczno-produkcyjne;j;
3) U/P — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy ustlugowej oraz teren zabudowy techniczno-produkcyjnej;
4) E — co nalezy rozumie¢ jako teren infrastruktury — urzadzen elektroenergetycznych;
5) KD-Z — co nalezy rozumie¢ jako teren drég publicznych o klasie Z;

6) KD-D — co nalezy rozumiec¢ jako teren drog publicznych o klasie D.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zakazuje si¢ budowania i montazu wolnostojacych trwatych no$nikdéw reklamy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Zakazuje sig realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé jakakolwiek uciazliwos¢ dla srodowiska
poza obszarem nieruchomosci.

2. Zakazuje si¢ wykonywania studni i indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

3. Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi.

4. Zakazuje si¢ ingerencji w konfiguracj¢ terenu niezgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwata, oraz
niezgodna z wydang prawomocna decyzja administracyjng stuzaca inwestycji.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ zwiazanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem

odpadoéw, za wyjatkiem zbierania odpadoéw wytworzonych przez wytwoérce na terenie objetym Planem.

6. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wplywem obiektow infrastruktury obowiazuja zasady okreslone
w rozdziale 10.

7. Caly teren objety obszarem Planu potozony jest w planowanym Obszarze Chronionego Krajobrazu (Uchwata
Rady Narodowej m. L.odzi nr XXVI z dnia 25 maja 1987 roku).

8. Teren wymieniony w ust. 7 podlega ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zakazuje si¢ na terenie, ojakim mowa wust. 7, lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

10. Wskazane w Planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej MN w zakresie
ochrony przed hatasem iokreslenia standardu akustycznego, ze wzgledu na status terenéw zabudowy
mieszkaniowej, nalezy traktowaé jak tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

11. W zakresie ochrony przed hatasem dla wskazanej w Planie, wystgpujacej na terenie zabudowy techniczno-
produkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, nalezy stosowaé $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢ nakaz zachowywania zasad okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Terenami przestrzeni publicznej wystgpujacymi na obszarze Planu sa:
1) tereny drdég publicznych o klasie Z, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;
2) tereny drog publicznych o klasie D, oznaczone na Rysunku Planu symbolami 1KD-D i 2KD-D.

2. Poza warunkami, zasadami i standardami ksztaltowania zagospodarowania okreslonymi w Rozdziale 10 dla
terenow drog publicznych nie okresla si¢ innych szczegdlnych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 9. 1. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegétowych, odpowiednio dla
kazdego terenu.
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2. Wszelkie projektowane na obszarze Planu obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej od 50m npt podlegaja
kazdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgloszeniu do wiasciwego organu w sprawach
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa odnosnie ruchu lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie ustala si¢ obszarow objetych scalaniem i podzialem nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dotyczacych tacznie scalania i podziatu.

2. Nakazuje si¢ podzialy nieruchomo$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Nakazuje si¢ jedynie takie podziaty terenéow zabudowy, ktore:

1) skutkuja wydzieleniem dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m2 i szerokos$ci nie mniejszej niz 22,00m
dla zabudowy mieszkaniowe;j;

2) skutkuja wydzieleniem dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 3000m2 i o szerokosci nie mniejszej niz 30,00m
dla zabudowy techniczno-produkcyjnej;

3) skutkuja wydzieleniem dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000m2 i o szerokos$ci nie mniejszej niz 24,00m
dla zabudowy ustugowej;

4) pozwalaja na realizacj¢ przeznaczenia terenu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spehlniajacych kryteriow zust. 3 jedynie dla potrzeb lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury.

Rozdzial 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Dla obszaru chronionego krajobrazu ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ogolne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
1 transportu drogowego polegaja na:

1) zakazie sytuowania trwalych no$nikoéw reklam i trwalych noénikdéw informacji oraz innych obiektow
budowlanych w sposdb ograniczajacy widoczno$¢ uzytkownikow uktadu drogowego, atakze w sposob
utrudniajacy percepcje znakéw drogowych poziomych ipionowych, w tym drogowskazow, umieszczanych
w ramach istniejacego i projektowanego uktadu drogowego na terenach dostgpnych publicznie;

2) zakazie ksztaltowania o$wietlenia terenow potozonych na obszarze Planu, niebgdacych drég w sposob
pogarszajacy warunki widocznos$ci badz inne warunki techniczne na drogach;

3) nakazie dostosowania uktadu drogowego do warunkéw technicznych iuzytkowych wynikajacych
z wprowadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terendw przez podmiot wprowadzajacy ten sposob
uzytkowania badz przeznaczenie terenow;

4) nakazie ksztaltowania geometrii skrzyzowan w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo inalezyta widoczno$e,
w tym w szczegolnosci zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztattowanie trojkatow widocznosci
u zbiegu ulic lub drég;
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5) nakazie zagospodarowania terenow drog w sposob spelniajacy wymogi techniczne okre$lone dla drog
pozarowych, w przypadku wykorzystania tych terendw na cele ochrony przeciwpozarowej, wedtug przepisow
odregbnych.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ symbol KD-Z okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu drogi publiczne o klasie Z.
2. Przeznaczeniem terenu jest urzadzenie na cele drog publicznych o klasie Z.

3. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenow drog publicznych
KD-Z polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci 20,0m w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczeniu pozostawienia pasa drogowego o szerokosci mniejszej, niz 20,0m ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lecz nie mniej, niz 12,0m ;

3) dopuszczenia lokalizowania wjazdow i zjazdow z drég publicznych na tereny przylegle z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i polaczen, na warunkach technicznych okre§lonych przez wtasciwego
gestora drogi.

4. Dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych KD-Z:
1) budowg przejs$¢ pieszych naziemnych;
2) budowg $ciezek pieszych, chodnikows;
3) prowadzenie ciagow infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdhuz drogi.

5. Nakazuje si¢ na terenach komunikacji itransportu drogowego KD-Z pozostawianie terendow
ogoblnodostgpnych z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzania elementdow urzadzenia terenu poprawiajacych
bezpieczenstwo ludzi.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ symbol KD-D okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu drogi publiczne o klasie D.
2. Przeznaczeniem terenu jest urzadzenie na cele drog publicznych o klasie D.

3. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zagospodarowania terenu dla terenow drog publicznych
KD-D polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego o szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych;

2) dopuszczenia lokalizowania wjazdoéw i zjazdow z droég publicznych na tereny przyleglte z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i polaczen z drogami powiatowymi, na warunkach technicznych
okreslonych przez wlasciwego gestora drogi.

4. Dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych KD-D:
1) budoweg przejs¢ pieszych naziemnych;

2) budowe urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczeg6lnosci takich jak garby, szykany, bariery
przystaniajace iinne, wtym takich urzadzen, ktoére miejscami zawgzaja pole przejazdu do minimalnej
szeroko$ci wymaganej przepisami odrgbnymi;

3) prowadzenie ciagoéw infrastruktury miejskiej w poprzek oraz wzdtuz drogi.

5. Nakazuje si¢ na terenach drég publicznych KD-D pozostawianie terendow ogdlnodostgpnych z zastrzezeniem
mozliwos$ci wprowadzania elementow urzadzenia terenu poprawiajacych bezpieczenstwo ludzi.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng i transportowa terendw z przylegtych terenéw drog publicznych
1 wewngetrznych .

2. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej jednego miejsca postojowego na kazdej dziatce, na kazde mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowe;.

3. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej czterech miejsc postojowych przypadajacych na 100m2 powierzchni
netto budynku techniczno-produkcyjnego lub budynku ustugowego, lecz co najmniej dwdch miejsc na jeden
budynek techniczno-produkcyjny lub jeden budynek ustugowy.
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4. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow cigezarowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

§ 17. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepto z zastosowaniem do wytwarzania energii instalacji charakteryzujacych si¢ wskaznikami
emisji okreslonymi w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem zasad okre§lonych w pkt 2;

2) zasilania w cieplo z zastosowaniem alternatywnych, w szczegdlnosci odnawialnych zrédet energii,
traktowanych jako zrodto zapewniajace catkowite lub czg$ciowe zapotrzebowanie w ciepto;

3) zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej;

4) odprowadzania $ciekow z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych
zbiornikow posiadajacych stosowne atesty, certyfikaty dopuszczajace do stosowania, zapewniajace szczelnosé
1 bezpieczenstwo uzytkowania w zakresie ochrony srodowiska, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

5) odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z terenow zabudowy do wod lub do gruntu;

6) odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow drog do kanalizacji deszczowej, wzglednie, o ile
sieci takiej brakuje do wod Iub do gruntu;

7) zasilania w energi¢ elektryczna z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczna,
atakze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci
infrastruktury elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji transformatorowych konsumenckich
oraz stacji transformatorowych gestora sieci;

8) gospodarowania odpadami zgodnie z ustalonymi zasadami utrzymania porzadku i czysto$ci na obszarze gminy
Aleksandrow Lodzki oraz gminnym planem gospodarki odpadami;

9) wyznaczania wraz zciggami infrastruktury technicznej odpowiadajacych im stref ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami.

2.Na obszarze Planu ustala si¢ zasady prowadzenia ciagow infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciagéw sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég, z zachowaniem
zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okreslonych odrgbnymi przepisami, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 3;

2) lokalizowania przylaczy zgodnie z obowiazujacymi przepisami, najdogodniej w miejscach dostgpnych przez
odpowiednie stuzby z terenu og6lnodostgpnego.

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na zakazie:
1) stosowania zbiornikow szczelnych na $cieki wykonywanych na budowie;
2) wykonywania indywidualnych uje¢ wody;

3) lokalizacji w pasie technologicznym gazociagu wysokiego cisnienia, wynoszacego 15 m na strong¢ od osi
gazociagu wszelkiej zabudowy, zzachowaniem odlegltoéci okreslonych w przepisach odrgbnych
obowiazujacych w dniu wydania pozwolenia na budowe gazociagu.

4. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady uzytkowania infrastruktury technicznej polegajace na:

1) nakazie wystgpowania o okre$lenie warunkéw wykonania elementow infrastruktury kazdorazowo do
wiasciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, ktorej okre§lone dziatanie dotyczy;

2) nakazie wystepowania o okreslenie warunkéw usunigcia kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
kazdorazowo do wlasciwego zarzadcy lub gestora sieci infrastruktury, ktorego infrastruktury okreslona kolizja
dotyczy;

3) nakazie uzgadniania przebiegdéw nowo projektowanych i wykonywanych sieci infrastruktury kazdorazowo
z wlasciwym zarzadca lub gestorem sieci infrastruktury;

4) nakazie realizacji zaopatrzenia w wode¢ do celow ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym w szczegdlnosci w zakresie rozmieszczenia hydrantéw przeciwpozarowych przydrogowych.
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Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL III.
Przepisy SzczegoloweRozdzial 1.
Tereny 1IMN, 2MN, 3MN

§ 19. 1. Przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.
2. Przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 11 ust. 2 w jednym budynku lub w osobnych
budynkach.

§ 20. 1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;

2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 20%, w przypadku lokalizowania na
dzialce jedynie przeznaczenia na cele mieszkaniowe;

3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25%, w przypadku lokalizowania na
dzialce przeznaczenia na cele mieszkaniowe i ustugowe;

4) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 30%;

5) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy okres$lona na rysunku Planu, w odleglo$ci nie mniejszej, niz 6m od
linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z zastrzezeniem,
ze odleglos¢ ta moze przybieraé lokalnie inne warto$ci w odniesieniu do istniejacej zabudowy;

6) wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy okres§lona na rysunku Planu na terenie 1MN i 2MN w odleglosci
8,0m od drogi powiatowej nr 1134E z zastrzezeniem, ze odleglo$¢ ta moze przybiera¢ lokalnie inne wartosci
w odniesieniu do istniejacej zabudowy;

7) wyznacza sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslona na rysunku Planu na terenie 3MN w odleglosci 8,0m
od drogi powiatowej nr 5166E;

8) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepisow odrebnych;

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz z wyttaczanych elementow
metalowych.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ zabudoweg nie wigcej niz dwoma budynkami, jednym budynkiem mieszkaniowym
jednorodzinnym ijednym budynkiem ustugowym, lub nie wigcej niz jednym budynkiem mieszkaniowo-
ustugowym na jednej dziatce;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych Iub budynkéw mieszkaniowo-ustugowych
o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowego o jednej kondygnacji nadziemnej;

4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego z funkcja ustugowa wynoszacej 8,5m;

5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynku uslugowego wynoszacej 6,8m, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynku ustugowego wynoszacej 4,80m, w przypadku
krycia budynku dachem ptaskim;

7) nie ogranicza si¢ szeroko$ci elewacji frontowej budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego z funkcja ustugowa;

8) ogranicza si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego do maksymalnej wartosci 10,00m;
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9) nakazuje si¢ krycie budynkéw mieszkalnych lub budynkow mieszkalno-ustugowych dachami stromymi
dwuspadowymi lub dachami stromymi naczétkowymi o obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia
potaci dachowej od 25° do 40°, z zastrzezeniem pkt 18;

10) nakazuje si¢ krycie budynkéw ustugowych dachami ptaskimi lub dachami stromymi dwuspadowymi
0 obowiazujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°;

11) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ uslug w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych z funkcja
ustugowa wynoszaca 30% powierzchni uzytkowej budynku;

12) dopuszcza si¢ zabudowe nie wigcej niz jednym budynkiem gospodarczym, w tym petnigcym funkcje garazu
na jednej dzialce;

13) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych jednokondygnacyjnych;
14) zakazuje sig przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkow gospodarczych wynoszacej 4,50m;
15) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi;

16) zakazuje si¢ stosowania okapow dachu o wysiggu wigkszym, niz 0,80m poza lico Sciany zewngtrznej w stanie
wykonczonym;

17) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementow takich jak kominy, attyki, zzakazem
wykonywania attyk nie bedacych przedtuzeniem $cian budynku;

18) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem dachu plaskiego szklonego Iub krytego innym materiatem
transparentnym na lekkiej konstrukcji stalowej lub drewnianej, wspornikowej, o wysiggu nie wigkszym, niz
1,50m.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie:
1) dopuszcza sig remonty, w tym renowacje;

2) dopuszcza si¢ przebudowe pod warunkiem spelnienia ustalen ust. 2w odniesieniu do zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow.

Rozdzial 2.
Teren 1P

§ 21. 1. Przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa techniczno-produkcyjna.
2. Przeznaczeniem uzupehiajacym terenu jest zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca,
ograniczona jedynie do zachowania budynkow istniejacych.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 w jednym budynku.
5. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 i ust. 3 w jednym budynku.
6. Zakazuje si¢ taczenia przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 3, w jednym budynku.
§ 22. 1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;
2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30%, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40%, w przypadku zabudowy na
dzialce naroznej;
4) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 20%;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okre$lona na rysunku Planu, w odleglosci 6,0m i w odleglosci
10,0m od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
z zastrzezeniem, ze odleglo$¢ ta przybiera lokalnie inne warto$ci obowiazujace zgodnie z rysunkiem Planu;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okre§lona na rysunku Planu w odleglosci 8,0m od drogi
powiatowej nr 1134E i drogi powiatowej nr 5166E;
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7) dopuszcza sig zachowanie pozostatych odlegtosci wedtug przepiséw odrgbnych;

8) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz z wyttaczanych elementow
metalowych;

9) zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkaniowych, a takze budowy dotyczacej istniejacych budynkow
mieszkaniowych, z zastrzezeniem ust. 3;

10) nakazuje si¢ na terenie 1P zagospodarowanie paséw o szerokosci 10,00m od linii rozgraniczajacej tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, od terenéw 1MN, 2MN i 3MN poprzez
wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej.

2. W ramach zabudowy:
1) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw nie wyzszych, niz o trzech kondygnacjach nadziemnych;
2) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw wynoszacej 12,00m;
3) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkow ustugowych;
4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budowli technologicznych wynoszacej 15,00m;
5) nakazuje si¢ krycie budynkow ustugowych dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 13;

6) nakazuje sig¢ krycie budynkéw techniczno-produkcyjnych dachami stromymi dwuspadowymi o obowigzujacej
poziomej kalenicy i kacie nachylenia polaci dachowej nie wigkszym, niz 25°, wzglednie dachami ptaskimi,
wzglednie dachami tukowymi, z zastrzezeniem pkt 13;

7) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych jednokondygnacyjnych;

8) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,80m;
9) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynku gospodarczego;

10) nakazuje si¢ krycie budynkoéw gospodarczych dachami ptaskimi;

11) zakazuje si¢ stosowania okapow dachu o wysiggu wigkszym, niz 0,80m poza lico §ciany zewnetrznej w stanie
wykonczonym;

12) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementéw takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bedace
przedtuzeniem $cian budynku;

13) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem lub wjazdem dachu plaskiego lub stromego o innej geometrii
1 innym kacie nachylenia potaci dachowej, niz pozostale potacie, na konstrukcji stupowej, murowane;j, stalowej
lub drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 3,00m;

14) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji budynkéw ustugowych lub mieszczacych cze$¢ ustugowa nastepujacych
szlachetnych materialow elewacyjnych w ilo$ci nie mniejszej, niz 30% tacznej powierzchni elewacji:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegla elewacyjna, w tym cegla klinkierowa,
- oktadziny modutowe ceramiczne,

- oktadziny z kamienia naturalnego,

- okfadziny z drewna naturalnego, impregnowanego, na stelazu drewnianym lub metalowym, o grubosci
fasadowych elementéw drewnianych nie mniejszej, niz 18mm,

- oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy aluminium,
- oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy stali nierdzewne;j,
- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowane;,

- oktadziny modutowe lub systemowe szklane, przy czym zapis powyzszy dotyczy tacznej powierzchni
elewacji, z wylaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwarte;.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie dopuszcza sig¢, pod warunkiem spelnienia ustalen ust. 2 w
odniesieniu do zabudowy:
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1) przebudowg budynkéw techniczno-produkeyjnych;

2) przebudowg istniejacych budynkdéw mieszkaniowych jednorodzinnych, przy czym dopuszczenie dotyczy takze
zmiany potaci dachu, z tolerancja wysokosci dachu do 0,30m.

Rozdzial 3.
Teren 1U/P

§ 23. 1. Przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Przeznaczeniem dominujacym terenu jest zabudowa techniczno-produkcyjna.
3. Nie ustala si¢ przeznaczenia uzupeniajacego.
4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1 i ust. 2 w jednym budynku.
5. Dopuszcza sig realizacjg przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2, w osobnych budynkach.
§ 24. 1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 0%;

2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w przypadku realizacji przeznaczenia wylacznie
na cele ustugowe wynoszacy 50%, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w przypadku realizacji przeznaczenia wylacznie
na cele uslugowe wynoszacy dla dziatki naroznej 60%;

4) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30%, w przypadku lokalizowania na
dziatce dowolnej innej formy przeznaczenia, niz wskazana w pkt 2 i pkt 3;

5) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35%, dla dzialki naroznej
w przypadku, o jakim mowa w pkt 4;

6) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslona na rysunku Planu w odleglosci 8,0m od drogi
powiatowej nr 5166E;

8) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych odleglosci wedtug przepisow odregbnych;

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz z wyttaczanych elementow
metalowych.

2. W ramach zabudowy:
1) dopuszcza si¢ budowg budynkow nie wyzszych, niz o trzech kondygnacjach nadziemnych;
2) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw wynoszacej 12,00m;
3) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkéw ustugowych;

4) ogranicza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej budynku techniczno-produkcyjnego lub budynku mieszczacego
czgs$¢ techniczno-produkceyjna i cze$¢ ustugowa, do maksymalnej wartosci 18,50m;

5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokos$ci budowli technologicznych wynoszacej 5,00m;
6) nakazuje si¢ krycie budynkéw ustugowych dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 14;

7) nakazuje si¢ krycie budynkoéw techniczno-produkecyjnych dachami stromymi dwuspadowymi o obowiazujacej
poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej maksymalnie do 25°, wzglednie dachami plaskimi lub
dachami tukowymi, z zastrzezeniem pkt 14;

8) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw gospodarczych jednokondygnacyjnych;
9) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczych wynoszacej 5,80m;

10) ogranicza si¢ szerokos$¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego do maksymalnej wartosci 5,60m, lecz
jedynie w przypadku, gdy budynek ten zlokalizowany jest nie dalej, niz 20,00m od linii rozgraniczajacej tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nakazuje si¢ krycie budynkéw gospodarczych dachami ptaskimi;
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12) zakazuje si¢ stosowania okapow dachu o wysiggu wigkszym, niz 0,80m poza lico $ciany zewngtrznej w stanie
wykonczonym;

13) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementoéw takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bgdace
przediuzeniem $cian budynku;

14) dopuszcza si¢ umieszczanie nad wejsciem lub wjazdem dachu ptaskiego lub stromego o innej geometrii
1 innym kacie nachylenia potaci dachowej, niz pozostale potacie, na konstrukcji stupowej, murowanej, stalowej
lub drewnianej, wzglednie wspornikowo, o wysiggu nie wigkszym, niz 3,00m;

15) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji budynkéw ustugowych lub mieszczacych czg$¢ ustugowa nastgpujacych
szlachetnych materialow elewacyjnych w ilosci nie mniejszej, niz 30% tacznej powierzchni elewacji:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegla elewacyjna, w tym cegla klinkierowa,
- oktadziny modutowe ceramiczne,

- oktadziny z kamienia naturalnego,

- oktadziny z drewna naturalnego, impregnowanego, na stelazu drewnianym lub metalowym, o grubosci
fasadowych elementéw drewnianych nie mniejszej, niz 18mm,

- oktadziny modutowe z gladkich arkuszy aluminium,
- oktadziny modutowe z gtadkich arkuszy stali nierdzewne;j,
- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowanej,

- oktadziny modulowe lub systemowe szklane, przy czym zapis powyzszy dotyczy tacznej powierzchni
elewacji, z wytaczeniem elewacji ulegajacych zakryciu w zabudowie zwartej.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowg pod warunkiem spetnienia ustalen ust.
2 w odniesieniu do zabudowy.

Rozdzial 4.
Teren 1E

§ 25. Przeznaczeniem terenu jest zagospodarowanie na cele infrastruktury elektroenergetyczne;j.
§ 26. 1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) nie wskazuje si¢ minimalnej ani maksymalnej powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy wynoszacego 60%;
3) nie ustala si¢ minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j;

4) dopuszcza si¢ budoweg ogrodzenia, lecz jedynie jesli ogrodzenie to stuzy zabezpieczeniu mienia lub
zapewnieniu bezpieczenstwa, a wybudowane ogrodzenie zapewnia swobodny dostgp shuzb gestora sieci oraz
stuzb naprawczych;

5) zakazuje si¢ nasadzania zieleni wysokiego 1i$redniego pigtra w odleglosciach ochronnych dla sieci,
okreslonych w przepisach odrebnych a takze przez gestorow sieci.

2. Dopuszcza si¢ budowg jedynie takich budynkow, w tym budynkéw tymczasowych i niepowiazanych trwale
z gruntem, ktére stuza realizacji obstugi infrastrukturalnej terendw i nie maja pomieszczen na pobyt staty ludzi.

3. W ramach dziatan na istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe.

§ 27. 1. Zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek budynkéw, w tym budynkéw tymczasowych iniepowigzanych
trwale z gruntem, o ile budynki te nie sa stuza jedynie realizacji obstugi infrastrukturalnej terendw inie maja
pomieszczen na pobyt staty ludzi.

2. Zakazuje si¢ budowy pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem drog i urzadzen drogowych, sieci
infrastruktury, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig¢ poprzeczne w stosunku do ciagéow infrastruktury miejskiej
prowadzenie drogi w miejscach i na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci infrastruktury.

§ 28. 1. Gléwne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej okreslono w przepisach ogdlnych.
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2. Ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich dziatan zwiazanych z zagospodarowaniem terenu i zabudowa
z wlasciwymi gestorami sieci infrastruktury.

3. Dopuszcza sig lokalizacje¢ i budowg sieci infrastruktury takich, ktore nie koliduja z istniejacymi sieciami
infrastruktury.

4. Dopuszcza si¢ jedynie budowe drog stuzacych obstudze ciagdéw infrastrukturalnych.
5. Zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych.

DZIAL IV.
Przepisy Koncowe

§ 29. Ustala si¢ nastepujace stawki stuzace naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci na
podstawie niniejszej uchwaty:

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej (MN) w wysokosci 15 %,
- dla terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej (P) w wysokosci 30 %,
- dla terenu zabudowy uslugowej oraz terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej (U/P), w wysokosci 30 %,
- dla terenu infrastruktury — urzadzen elektroenergetycznych (E) w wysokosci 0 %,
- dla terenu drog publicznych o klasie Z (KD-Z) w wysokosci 0 %,
- dla terenu drog publicznych o klasie D (KD-D) w wysokosci 0 %.
§ 30. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Anetta Jakubowska
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/183/11
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rysunek planu

obreb Wola Grzymkowa, dziatki o nr ew.: 323, 324, 325, 326, 327,
328,329,330, 3311, 331/2, 332/6, 332/7, 333, 334, 378,379/1,
379/3, 379/4, 380/1, 380/3, 380/4, 381/1, 381/2, 381/3, 381/4, 381/6, -
381/7, 381/8, 381/9, 381/10, 381/11, 382/1, 382/2, 382/3, 382/4,
382/5i 383 wraz z czesciq dziatki drogowej 364 przylegla do
potudniowych granic dziatek 330, 331/2, 332/6, 332/7, 333 334

[ |
Podkiad mapowy w formie mapy numerycznej miasta i gminy Aleksandrow
todzki pozyskany zostat ze Starostwa Powiatowego w Zgierzu w trybie art. 14 '] |
ust. 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 roku o infrastrukturze przestrzennej |

(Dz. U z dnia 7 maja 2010 roku Nr 78, poz. 489), w dniu 14 grudnia 2010 roku \

/ T‘J " j/ , i
SKALA 1:1000
| | | | \ \
I | | 1 \
0 25m S0m 100m |
- | \
\ : -
AUTORZY OPRACOWANIA: | £ = i K !
dr hab. inz. arch. Robert Baretkowski - Generalny Projektant, \ 3 |
zagw. nr Z-485 |
mgr inZ. arch. Katarzyna Barefkowska - zagadnienia przestrzenne |

mgrinz. Zoigniew Barelowski - zagadnienz infiastuidurane |
inz. tukasz Wardgski - zagadnienia przestrzenne, koordynacja
mgr inz. arch. Leszek Chlasta - zagadnienia przestrzenne
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KD-Z

KD-D

LEGENDA RYSUNKU PLANU

granica obszaru Planu

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

obowigzujaca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

linia gazociggu wysokiego cisnienia
wraz z pasem technologicznym

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojgcej

teren zabudowy techniczno-produkcyjne;

teren zabudowy ustugowe;
oraz teren zabudowy techniczno-produkcyjnej

teren infrastruktury - urzadzen elektroenergetycznych

teren drog publicznych o klasie Z

teren drog publicznych o klasie D

Dodatkowe oznaczenie o charakterze informacyjnym:

docelowa linia rozgraniczajaca ukfadu drogowego
- poza granicami Planu

Caty teren objety obszarem Planu potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu (Uchwata Rady Narodowej m. Lodzi
nr XXVI z dnia 25 maja 1987 roku)

Id: E4146316-1631-487C-BA46-952E864B2FBF. Podpisany

Strona 15



Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw todzki, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim
Nr XXVIII/281/01 z dnia 18 kwietnia 2001 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/183/11
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktére wplynely podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, 22004 r., Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r., Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r.,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.

675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, p0z.1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r., Nr
32, poz 159, Nr 153, poz 901)

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze w toku wylozenia projektu planu dla fragmentu

obrgbu wiejskiego Wola Grzymkowa nie wplynely zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich
rozpatrywania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/183/11
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, 22004 r., Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r., Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r., Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z 2008 r.,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, p0z.1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r., Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)

Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim stwierdza, ze po wejsciu w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa, przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz ustala
nastgpujace zasady ich finansowania:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, to jest realizacja zadan
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel, w tym: nawierzchni drogowych wraz z wykupem
nieruchomosci niezbgdnych pod drogg, sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz o$wietlenia zgodnie
z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego,
osiagna¢ moga docelowo kwot¢ okoto 3 600 000,- zlotych. Przyjmujac zatozenia z prognozy skutkow
finansowych taczne wplywy do budzetu Gminy zwiazane zrealizacja ustalen niniejszej zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego osiaga¢ moga kwote okolo 250 000,- zlotych rocznie ztytulu samych
podatkow od nieruchomosci;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 odbywaé si¢ bedzie etapowo wedlug harmonogramu
podyktowanego rozwojem form zainwestowania wymagajacego przywolanych przedsigwzigc;

3) finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 bedzie odbywaé sig¢ z budzetu Gminy, funduszy unijnych
a takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami w tym z inwestorami.
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