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Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 21/2012 Burmistrza Aleksandrowa t.édzkiego z dnia 18.01.2012r.

WYDZIAt. GEODEZJI | GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
Nasz znak: GGI.6724.10.2012

Urzad Miejski w Aleksandrowie £6dzkim, Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej, w odpowiedzi na ztozony
wniosek, niniejszym informuje, ze zmiana cz e$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg o]
Miasta Aleksandréw tédzki, dla cz  es$ci obszaru wyznaczonego dziatkami o numerach ewiden  cyjnych 460,
461, 462, 463, 464, 465, 466, 467/1, 467/2, 46713, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4 i 640/5 (obecnie 460, 644), -
obreb A-1; zatwierdzona uchwat g Nr LV/519/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim z dnia z dnia 12
sierpnia 2010 r. (DZ. URZ. W. £. Nr 275 z 2010r. poz. 2263) w § 12, 15, 18, 19 w/w uchwaly, okresla dla terenu,
na ktérym zlokalizowane sg dziatki nr ewid. gruntéw 644, 460 potozone w Aleksandrowie t6dzkim, obreb A-1,
nastepujace ustalenia:

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo lem 1US, (czesé dziatlek nr 644, 460) plan

ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa $rodmiejska, realizowana w kamienicach o
cechach matomiasteczkowych i tradycyjnym charakterz e pierzejowej zabudowy centrum miasteczka;

2) przeznaczenie uzupetniaj ace - budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna , dojazdy, ziele i i
elementy malej architektury;

3) mozliwos¢ realizacji wolnostojacej zabudowy w glebi dziatek, zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 9,
wylacznie po wczesniejszej lub réwnolegtej realizacji budynku tworzacego pierzeje Placu Kosciuszki;

4) istniejgca zabudowa tworzaca pierzeje Placu Kosciuszki do wymiany, przy czym budynek drewniany,
zlokalizowany przy Placu Kosciuszki 15 nalezy zachowac jako pomnik historycznej zabudowy Aleksandrowa
t6dzkiego; translokujac go poza granice obszaru objetego planem, w pierzeje ulicy teczyckiej, z
mozliwoscig czesciowej rekonstrukciji;

5) obowigzek zachowania istniejgcych, historycznych podziatéw wtasnosciowych, z wyjatkiem granicy miedzy
dziatkg 0 numerze ewidencyjnym 460 a 461, o ktorej mowa w pkt 7;

6) obowigzek przylaczenia dziatki o numerze ewidencyjnym 460 do dziatki o numerze ewidencyjnym 461;

7) zasady i warunki ksztattowania zabudowy tworzacej pierzeje Placu Kosciuszki, wymagajgcej szczegdlnego
opracowania architektonicznego:

a) lokalizacja budynkoéw zgodnie z pierzejowa, obowigzujaca i nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) stworzenie naroznika wymagajacego specjalnego opracowania,

c) wysokos¢ budynkéw tworzacych pierzeje Placu Kosciuszki, trzy kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy, réowna wysokosci budynku potozonego
pod adresem Plac Kosciuszki 20, czyli 13,0 m,

d) dachy budynkéw tworzacych pierzeje placu dwuspadowe, o réwnym kacie nachylenia potaci do 40° o
kalenicy réwnolegtej do pierzei,

e) dach budynku tworzacego naroznik Placu Kosciuszki i ulicy Sktodowskiej dwuspadowy o réwnym kacie
nachylenia pofaci do 40°, z kalenicami réwnolegtymi do obu pierzei,

f) pokrycie dachowe budynkéw wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie - w kolorze ceramiki, z
wykluczeniem blachodachéwki,

g) kolorystyka budynkéw naturalna, jasnopastelowa, dopasowana do koloru pokrycia dachowego, z
mozliwoscig wykorzystania akcentéw barwnych i fakturowych jako elementéw ksztattowania elewacii;
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych winylowych typu saiding i blach trapezowych oraz
wyodrebniania lokali ustugowych w czesci budynkéw inng fakturg lub barwa,

h) w elewacjach budynkéw tworzacych pierzeje Placu Kosciuszki, okna o proporcjach 2:3 w ukladzie
pionowym z podziatem wynikajacym z tradycji historycznej - catkowity zakaz stosowania okien bez
podziatéw,

i) w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej jako ciggu budynkéw w ramach jednego zadania
inwestycyjnego, nakaz akcentowania historycznych podziatéw wtasnosciowych w elewaciji,

j) lokalizacja na elewacji frontowej budynku przy Placu Kosciuszki 15 tablicy informujacej o poprzedniej
lokalizacji w tym miejscu, obiektu zabytkowego - reliktu historycznej zabudowy Aleksandrowa t.6dzkiego,
drewnianego budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
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k) ewentualne bramy wjazdowe i ogrodzenia usytuowane w pierzei Placu Kosciuszki zharmonizowane z
architekturg budynku;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy realizowanej w gtebi posesji:

a) wysokos$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym, trzy kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, catkowita wysokos¢ budynku do kalenicy maksimum 13,0 m,

b) dachy jedno lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia potaci do 40°% o pokryciu wykonanym z
materiatéw jednorodnych kolorystycznie - w kolorze ceramiki, z wykluczeniem blachodachoéwki,

¢) wysokos¢ budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym, lokalizowanych jako wolno stojgce lub przy
granicy z dziatkg sasiednig - 1 kondygnacja uzytkowa, 0 maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy -
6,0 m,

d) mozliwos¢ realizacji garazy i pomieszczen gospodarczych wbudowanych lub dobudowanych do budynku
o funkcji podstawowej i stanowigcych z nim zwartg bryte architektoniczng oraz wolnostojacych lub
usytuowanych w granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;

teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,

do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

zachowuje sie obstuge komunikacyjng dziatek od strony Placu Kosciuszki i ul. Skiodowskiej oraz wprowadza

sie mozliwos¢ ich obstugi od ewentualnej drogi wewnetrznej realizowanej w ramach terenu MW;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespolu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych

dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 21 ust. 2;

uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdz. 5.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo  lem MW, (cz es¢ dziatki nr 644) plan ustala:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniow a wielorodzinna z obiektami i urz gdzeniami
towarzysz acymi;

przeznaczenie uzupetniaj gce - ustugi nieuci azliwe oraz dojazdy, infrastruktura techniczna, ziele A,

parkingi, elementy matlej architektury;

likwidacja istniejgcej zabudowy;

potaczenie istniejgacych dziatek, gdyz wiekszo$¢ z nich, oznaczona na rysunku planu, nie ma dostepu do

drogi publicznej oraz nie posiada parametréw dziatki budowlanej (tzn. w ich granicach nie ma mozliwosci

lokalizaciji obiektu o funkcji podstawowej);

realizacja calosci jako jednego zadania inwestycyjnego lub mozliwosé wtérnego podziatu alternatywnie:

a) na dwie dziatki budowlane o minimalnej szerokosci frontu (w granicy z przestrzenig drogi publicznej) 45,0
m i powierzchni min. 3000 m?,

b) na wiecej dziatek o powierzchni minimum 1000 m? kazda, pod warunkiem realizacji drogi wewnetrznej;

mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa, parking);

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnag linii zabudowy,

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - maksimum 4 kondygnacje, catkowita wysokos$¢ budynku do kalenicy
maksimum 15,0 m,

¢) dachy budynkéw dwu lub czterospadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w
zakresie 5%>35°

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie dla
wszystkich budynkéw - dopuszczalna kolorystyka to czern, grafit, szary, braz, kolor ceramiki, z
wykluczeniem blachodachéwki,

e) kolorystyka budynkéw naturalna, jasnopastelowa, dopasowana do koloru pokrycia dachowego, z
mozliwoscig wykorzystania akcentow barwnych i fakturowych jako elementéw ksztattowania elewacij;
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych winylowych typu saiding i blach trapezowych,

f) zakaz lokalizowania wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazy i wiat;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%;

teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych,

do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

zachowanie istniejacego drzewa w rejonie ulicy Sktodowskiej oraz nasadzenie w wyznaczonej przez nie linii

szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdz. 5;

mozliwos$¢ realizacji drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 6 m wiaczonej do drogi KDD;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub zespotu dziatek, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, nalezy

przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw, przy uwzglednieniu wskaznikow

okreslonych w § 21 ust. 2;

mozliwos¢ realizacji parkingu na ok. 50 miejsc, w zaznaczonej na rysunku planu strefie parkingowej, w

rejonie istniejacej stacji transformatorowe;j.



§ 18. W planie wyznaczono drog e publiczn g klasy dojazdowej, oznaczon g na rysunku planu
symbolem KDD, (pozostata cz e$¢ dziatki nr 644), dla ktérej plan ustala:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczong placem do zawracania o wymiarach 20 m x 20 m;

2) mozliwosé realizacji nie wiecej niz dwoch wiaczen ulicy wewnetrznej;

3) mozliwos¢ realizacji paséw postojowych - publicznych miejsc parkingowych;

4) parametry naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic powinny spetnia¢ wymogi zawarte w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

5) lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, jako przeznaczenie uzupetniajace.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbo  lem KD, (pozostata cz e$¢ dziatki nr 460) plan
ustala przeznaczenie podstawowe - teren obstugi kom  unikacji pieszej - pétnocno-zachodni fragment
chodnika ulicy Plac Ko $ciuszki z catkowitym zakazem realizacji wszelkiejz ~ abudowy.



