ZARZADZENIE nr 298/2013
Burmistrza Aleksandrowa Lodzkiego
z dnia 30 wrzesnia 2013 roku

w sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréow Lodzki dla fragmentow obrebow A7 i A2.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 594i 645) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647,951 i 1445, z 2013 r., poz. 21 i 405), w zwiazku z uplywem terminu wnoszenia uwag
do projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla
fragmentoéw obrebow A7 i A2 po trzecim jego wyltozeniu do publicznego wgladu

Burmistrz Aleksandrowa Lédzkiego
zarzadza, co nastepuje:

§1. Rozpatruje zgloszone w terminie do 10 wrzesnia 2013 roku uwagi — wedtug zalaczonego
wykazu.

8§2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Przestrzenne;j.

83. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego



Wykaz uwag do projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow Lodzki

ZALACZNIK DO ZARZADZENIA nr 298/2013
Burmistrza Aleksandrowa Lodzkiego
z dnia 30 wrzesnia 2013 roku

dla fragmentow obreb6w A-7 i A-2 oraz ich rozstrzygnieé

Numer uwagi

Data wplywu uwagi

Tresé uwagi

Rozstrzygniecie Burmistrza

1 - Uwaga zbiorowa
Mieszkancow i
wlasciciele dzialek w
Gminie Aleksandrow
Lodzki podpisana przez
17 os6b

10 wrzesnia 2013 roku

1. pozostawienie w sasiedztwie
dzialek i domow
jednorodzinnych znajdujacych
sie poza granicami tworzonego
planu miejscowego, obszaréw o
tym samym statusie (MN)
mieszczacych sie w granicach
nowego planu miejscowego;

2. nie projektowanie drogi
wewnetrznej o funkcji ciagu
pieszo-jezdnego;

3. doprecyzowanie zapisu
odnoszacego sie do zieleni
izolacyjnej tak aby precyzowal
on jej parametry i lokalizacje;
4. przywrocenie zapisu
odnos$nie budowy zbiornikow
retencyjnych i
przeciwpozarowych

Uwaga nieuwzgledniona

2 - Uwaga indywidualna

10 wrzesnia 2013 roku

1. zmiany ustalen planu
dotyczacych

przeznaczenia terenu z U,MN na
MN,U;

2. usuniecie z planu zapisu
znajdujacego sie w §19, ust. 3,
pkt. 2,

3. usuniecie z projektu drogi
wewnetrznej o funkcji ciagu
pieszo-jezdnego (KPJ).

Uwaga nieuwzgledniona

3 - Uwaga indywidualna

10 wrzes$nia 2013 roku

Jak wyze] Jak wyzej
4 - Uwaga indywidualna 10 wrzesnia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
5 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
6 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
7 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
8 - Uwaga indywidualna 10 wrzesnia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
9 - Uwaga indywidualna 10 wrzesnia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
10 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
11 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
12 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
13 - Uwaga indywidualna 10 wrzesnia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
14 - Uwaga indywidualna 10 wrzesnia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
15 - Uwaga indywidualna 10 wrzesnia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
16 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
17 - Uwaga indywidualna 10 wrzes$nia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej
18 - Uwaga indywidualna 10 wrzesnia 2013 roku | Jak wyzej Jak wyzej




Uzasadnienie

do sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie procedury trzeciego wylozenia projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla
fragmentow obrebow A7 i A2.

W  wyniku ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu, w terminie
do 10 wrzesnia 2013 roku wplynely lacznie 18 uwag - jedna uwaga zbiorowe oraz siedemnascie
jednobrzmiacych uwag indywidualnych.

Uwaga zbiorowa zawiera:

1) zadanie pozostawienia w sgsiedztwie dziatek i doméw jednorodzinnych znajdujacych sie
poza granicami tworzonego planu miejscowego, obszaréw o tym samym statusie (MN)
mieszczacych sie w granicach nowego planu miejscowego;

2) zadanie odstapienia od projektowania drogi wewnetrznej o funkcji ciagu pieszo-jezdnego
(KPJ);

3) zadanie doprecyzowania zapisu odnoszacego sie do zieleni izolacyjnej tak aby ustalat on jej
parametry i lokalizacje

4) zadanie przywrécenia zapisu odnosnie budowy zbiornikéw retencyjnych i
przeciwpozarowych

Burmistrz Aleksandrowa Lédzkiego rozpatrzyt uwage numer 1 — zbiorowa, nastepujaco:

Ad 1. Projekt planu miejscowego, biorac pod uwage uwagi zgltoszone do aktualizacji studium, oraz
do pierwszego wylozenia zaproponowal wokétl terenéw przemystowo-ushugowych strefe buforowa o
funkcji ushugowo-mieszkaniowej. Ponadto domy jednorodzinne oraz dzialki o przeznaczeniu dla
zabudowy jednorodzinnej spoza obszaru planu, po uwzglednieniu uwag wniesionych do drugiego
wylozenia projektu planu w istocie granicza z terenami przeznaczonymi dla zabudowy
jednorodzinnej. Wyjatkiem sa dwie dziatki lezace pomiedzy ulicami Chmielnga i Dluga, ktore
granicza od potudnia z terenem komunikacyjnym KPJ (ciagiem pieszo-jezdnym). Stad, jako ze
wylozony projekt planu juz spelnia zgdanie — ta czes§¢é uwagi nie moze zostaé¢ uwzgledniona.

Ad 2. Wyznaczony w projekcie planu ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KPJ, jest niezbedny
dla obstugi wskazanych w planie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowo-
mieszkaniowej. Droga jest rowniez bardzo wazna z perspektywy skomunikowania istniejacych juz
ulic Chmielnej, Dtugiej i Pszennej, ktére w obecnej formie sa ulicami bez wylotu. Potaczenie to
zdecydowanie ulatwiloby komunikacje mieszkancom tych ulic z centralna czeScia miasta
Aleksandrow Lodzki. W zwigzku z powyzszym ta czeS¢ uwagi nie moze zostaé uwzgledniona.

Ad 3. Zakres ustalen planu okreSlony jest SciSle ustaleniami zawartymi w art. 15, ust. 2 i 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Wprowadzenie parametréw dotyczacych zieleni izolacyjnej bylo by wiec wyjsciem poza ramy
prawne, w ktorych dziala¢ musi organ sporzadzajacy projekt planu — stad ta czeSé uwagi nie
moze zosta¢ uwzgledniona.

Ad 4. Ustalenia dotyczace budowy zbiornikéw retencyjnych i przeciwpozarowych zostaly usuniete
ze wzgledu na fakt, iz sa one powieleniem przepisow odrebnych, zawartych miedzy innymi
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. Zgodnie z wymogami tworzenia
aktow normatywnych, w tresci uchwaly planu miejscowego nie nalezy powtarzaé przepiséow
znajdujacych sie w przepisach odrebnych. Ich pozostawienie w tekscie planu mogloby stanowic
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego — stad ta czeSé uwagi nie moze zostaé
uwzgledniona.

Jednobrzmiace uwagi indywidualne zawieraja:

1) zadanie zmiany ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu z U,MN na MN,U,

2) zadanie usuniecia z planu zapisu znajdujacego sie w §19, ust. 3, pkt. 2,

3) zadanie usuniecia z projektu drogi wewnetrznej o funkcji ciagu pieszo-jezdnego (KPJ).
Burmistrz Aleksandrowa Lédzkiego rozpatrzyt uwagi indywidualne nastepujaco:

Ad 1. Projekt planu miejscowego, biorac pod uwage uwagi zgloszone do aktualizacji studium,



zaproponowal wokol terenéw przemystowo-ustugowych strefe buforowa o funkcji ushugowo-
mieszkaniowej. Na tych terenach, w celu zapobiezenia nadmiernego zainwestowania, plan ustala
parametry ograniczajace powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 35% (obejmujaca zaréwno
budynek mieszkalny jak i ushugowy oraz pomieszczenia gospodarcze) z koniecznoscia zachowania
co najmniej 40% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;.

Proponowana przez wnoszacych uwagi zmiana nie spowoduje polepszenia warunkow
zamieszkania i zagospodarowania tych terenéw. Zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, funkcja
mieszkaniowa nie powinna graniczy¢ bezposrednio z terenami przemystowymi. Zaproponowana w
planie strefa buforowa jest rozwiazaniem zdecydowanie korzystniejszym dla okolicznych
mieszkancow. W zwiazku z powyzszym uwagi indywidualne w tej czeSci nie moga zostaé
uwzglednione.

Ad 2. Zapis, ktorego wykreslenia domagaja sie wnoszacy uwagi, jest bardzo istotny dla wtascicieli
pojedynczych dzialek budowlanych, przedzielonych linia rozgraniczajaca terenéow o réznym
przeznaczeniu. Brak zapisu nakazywalby takim osobom lokalizacje zieleni izolacyjnej w obrebie
wlasnej dziatki, ktéra mialaby chroni¢ przed uciazliwoscia ich samych.

Wbrew zarzutom, zapis §19, ust. 3, pkt. 1 nie staje sie martwym, poniewaz inwestor musi
zastosowac pas zieleni izolacyjnej zaro6wno w sytuacji sasiedztwa jego dziatki budowlanej z
dziatkami budowlanymi innych wtascicieli nieruchomosci jak i w przypadku sasiedztwa z droga
wewnetrzna o funkcji ciggu pieszo-jezdnego. Zapis §19, ust. 3, pkt. 2 odnosi si¢ bowiem wylacznie
do sasiadujacych ze soba dziatek budowlanych. W zwigzku z powyzszym uwagi indywidualne w
tej czesci nie moga zostaé uwzglednione.

Ad 3. Wyznaczony w projekcie planu ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KPJ, jest niezbedny
dla obstugi wskazanych w planie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowo-
mieszkaniowej. Droga jest réwniez bardzo wazna z perspektywy skomunikowania istniejacych juz
ulic Chmielnej, Dtugiej i Pszennej, ktére w obecnej formie sa ulicami bez wylotu. Potaczenie to
zdecydowanie ulatwiloby komunikacje mieszkancom tych ulic z centralna czeScia miasta
Aleksandrow Lodzki. W zwiazku z powyzszym uwagi indywidualne w tej czeSci nie moga zostaé
uwzglednione.

Biorac pod uwage przytoczone wyzej argumenty uwagi nalezalo rozpatrzec jak powyze;j.



