PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczaca terenu dawnego
lotniska w Aleksandrowie L.0dzkim, zgodnie z zalacznikiem do uchwaly. Obszar objety
zmiang planu wyznaczaja dzialki z obrebu A-6 o numerach: 1/1, 1/2, 1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5,
cz.3,4,5/1,5/3,5/4,6,7,8,9,11/2, 12, 13, 14, 15/2, 27.
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I.Podstawa opracowania

Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko wustalen zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacej terenu dawnego lotniska w Aleksandrowie
Y.0dzkim, zgodnie z zalacznikiem do uchwaly. Obszar objety zmiana planu wyznaczaja dzialki
z obrebu A-6 o numerach: 1/1, 1/2, 1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, cz. 3, 4, 5/1, 5/3, 5/4, 6,7, 8, 9,
11/2, 12, 13, 14, 15/2, 27 sporzadzono na podstawie naste¢pujacych aktow prawnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80 poz. 717; 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1192),

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U z 2006r. Nr
129 poz. 902 ) z pdZzniejszymi zmianami,

3. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U z 2005. Nr 239 poz. 2019 ) z
pOZniejszymi zmianami,

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (DZ.U z 2004 .Nr 92 poz. 880 z dnia 30
kwietnia 2004 r ) z pdZniejszymi zmianami,

5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (DZ.U. Z
2008 r. Nr 199. poz. 1227).

ILInformacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsza prognoza zostala opracowana zgodnie z zasadami i metoda sporzadzania Prognoz
skutkow wptywu ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
przyrodnicze. Wydawnictwo Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1997 r oraz zgodnie z art. 51
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (DZ.U. Z 2008
r. Nr 199. poz. 1227).

Materialy zrodfowe

1. Uchwala Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim Nr XXXVII/345/09 z dnia 30 kwietnia
2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow ELodzki opracowany
przez Biuro Rozwoju w Lodzi Urbanistyka i Komunikacja.

3. Studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Aleksandrow Lodzki opracowane przez Biuro Rozwoju w Lodzi Urbanistyka i Komunikacja.

4. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Aleksandrow Lo6dzki opracowane przez Biuro
Rozwoju Przestrzennego w Lodzi M. Reterski i wspdlnicy.

II1.Przedmiot opracowania cel i polozenie terenu analizy

Materiatem wyjSciowym do prognozy jest projekt Uchwaly Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim w sprawie zmiany dotyczacej terenu dawnego lotniska w Aleksandrowie Lo6dzkim,
zgodnie z zalacznikiem do uchwaty. Obszar objety zmiang planu wyznaczaja dzialki z obrgbu A-6 o
numerach: 1/1, 1/2, 1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, cz. 3, 4, 5/1, 5/3, 5/4, 6, 7, 8, 9, 11/2, 12, 13, 14,
15/2, 27.

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalen powyzszego projektu planu majaca na celu
okreslenie przewidywanych zmian w srodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji tych ustalen 1
projektowanego sposobu uzytkowania terenu oraz ocen¢ skutkdw ewentualnych zmian.



Sporzadzony projekt planu przewiduje przeksztalcenie zainwestowania na obszarze miasta w
sposob umozliwiajacy wyznaczenie terenu budowlanego i poprawe¢ ladu przestrzennego, przy
minimalizacji konfliktow 1 zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Celem planu jest:

1. przeznaczenie terenu dla funkcji przemystowej wraz z liniami rozgraniczajagcymi, o réznych
funkcjach lub odmiennych zasadach zagospodarowania,

2. wyznaczenie terenu, okreSlenie zasad zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy przy
uwzglednieniu wymogdéw ochrony §rodowiska,

3. wskazanie zasad obshugi komunikacyjnej terenu z uwzglednieniem powigzania z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,

4. wskazanie mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
istniejgcych rezerw, lokalizacji nowych urzadzen.

Granice planu oznaczone sg na rysunku planu i obejmuja:

1. Od zachodu - zachodnig granice dzialek nr ew. 27, 1/3, 2/5, 3.

2. Od potudnia — poludniowg granice dzialek nr ew. 27, 1/3, 3,4, 9, 11/2, 12, 13 .
3. Od wschodu - wschodnig granicg dziatek nr ew. 13, 14, 15/2.

4. Od potnocy - potnocng granice dziatek nr ew. 15/2, 11/2, 5/4, 5/3.

IV.Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania powinien by¢
prowadzony w ramach oceny aktualnosci planu, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

Oceng aktualnego stanu i stopnia zanieczyszczenia komponentdw $rodowiska przyrodniczego oraz
skutkow uzytkowania §rodowiska zajmuje si¢ monitoring zapisany w odrgbnych aktach prawnych.
Informacje gromadzone w ramach monitoringu pozwalaja podja¢ wlasciwe dziatania w przypadku
stwierdzenia negatywnego wplywu na stan §rodowiska czy zycie ludzi. Zakres i czestotliwosé
pomiarow bedzie wynika¢ z procesow technologicznych i1 rodzaju inwestycji, ktore zostang
zlokalizowane w terenie opracowania w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

V.Propozycje zmian planu — ogolna charakterystyka przedmiotu i zakresu problemowego
planu

Ustalenia dla jednostek planistycznych

Na obszarze objetym analizowang uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen
(oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi), dla ktérych ustala si¢ nastepujacy
podstawowy rodzaj przeznaczenia:

1. teren nowych obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndow wraz z obiektami
towarzyszacymi oznaczonych na rysunku planu symbolem P, z ewentualnym przeznaczeniem
uzupetniajagcym w postaci zabudowy ustugowej wraz z obiektami towarzyszacymi, garazami 1
parkingami, obiektami malej architektury, urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb
lokalnych oraz zieleni izolacyjnej. Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej



prowadzong dziatalno$cig ustugowa do granic dziatki, do ktérej wiasciciel ma tytut prawny.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

Z. zakresu ochrony Srodowiska:
1. Plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z
wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego.

2) lokalizowania instalacji emitujacych substancje o charakterze odorowym.
3) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu,

4) prowadzenia dziatalnos$ci produkcyjnej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki do
ktorych inwestor posiada tytut prawny,

2. Na terenie objetym planem wprowadza si¢ obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
produkcyjnym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardow,
jakos$ci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

2) ogrzewania budynkow z lokalnych Zrodet ciepta z zaleceniem stosowania technologii 1 paliw
ekologicznych,

3) gromadzenia 1 selekcji odpadow na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

4) usuwania 1 utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach przemystu, baz i1 skladow 1
magazynow, zgodnie z ustaleniami przepiséOw szczegdlnych,

5) wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym (niskiej i wysokiej) na wyodrebnionych
dziatkach w granicach terendw oznaczonych w planie symbolem P.

3. Plan ustala ochrong¢ wod podziemnych na catym obszarze objetym granicami opracowania planu,
znajdujacego si¢ w granicach terenu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP), poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowa¢  zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen;

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony S$rodowiska,
szczegolnie wod podziemnych 1 powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

4. Inwestor zapewni prawidlowy odptyw wod powierzchniowych eliminujacy zaktocenia
stosunkéw wodnych, a sposob uzgodni z wlasciwg jednostka zgodnie z przepisami szczegdlnymi

Z. zakresu ochrony débr kultury:

Plan nie ustala zasad z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej.

Z zakresu infrastruktury technicznej:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie projektowanych budynkéw w wode w
systemie centralnym poprzez istniejace i projektowane przylacza wodociggowe,

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow we wsi Ruda
Bugaj, poprzez przytacze kanalizacyjne oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej,

2) $cieki odprowadzane do kanalizacji miejskiej powinny spetnia¢ warunki obowigzujacych w
tym zakresie przepisow szczegdlnych.



3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu w systemie mieszanym: powierzchniowo i poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej,

2) odprowadzanie powierzchniowe 1 przez infiltracj¢ do gruntu wody opadowe z dachu
budynkow w terenie zabudowy, a jezeli powierzchnia biologicznie czynna bedzie mniejsza
niz 40% powierzchni dziatki wymagane sg inne formy odwodnienia terenu zapewniajace nie
zalewanie dziatek sgsiednich,

3) ze wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia terenu powinny zabezpieczal czysto$¢
odbiornikow wdd powierzchniowych i gleby,

4) odbiornikami wod opadowych sg rowy melioracyjne, doptywy rzeki Bzury.

5) warunki odprowadzania wod opadowych do odbiornikéw, z uwzglednieniem ich
oczyszczania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, okre§la organ wydajacy pozwolenia
wodnoprawne.

6) z terenéw o funkcji przemystowej, sktadowej i magazynowej w systemach zaktadowe;j
kanalizacji deszczowej 1 po oczyszczeniu z piasku, zawiesin 1 zanieczyszczen
ropopochodnych do zbiornikdéw retencyjnych lokalizowanych na gruncie, do ktérego inwestor
ma tytul prawny.

. inwestor zapewni prawidlowy odptyw wdd powierzchniowych eliminujacy zaklocenia

stosunkdw wodnych, a sposéb uzgodni z wilasciwym Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych.

. W zakresie dostawy energii elektrycznej ustala si¢ zasad¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z

istniejgcej sieci napowietrzno — kablowej $redniego napigcia i niskiego napigci. Przytaczenie
obiektow do sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych poprzez budowe liniowych odcinkéw sieci i
urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki przytaczenia wydawane przez
wlasciwy zaklad energetyczny dla podmiotu ubiegajacego si¢ o przylaczenie do sieci. Plan
dopuszcza: lokalizowanie stacji transformatorowych napowietrznych 15/04 kV oraz realizacje
stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach z bezposrednim
dojazdem od drog.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zasade zaopatrzenia w cieplo z lokalnych zrddet

ciepta opalanych paliwami ekologicznymi lub ciepto ze Zrddta zdalaczynnego.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie do celow gospodarczych 1

grzewczych poprzez projektowane przylacze gazowe z sieci gazowej §redniego ci$nienia.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zbiorki odpadéw komunalnych w

miejscach wyznaczonych w obrebie nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzaniem ich
segregacji zgodnie z przyj¢tym planem gospodarki odpadami gminy.

Z zakresu komunikacji

1.
2.

3.

Ustalona jest obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem drog: dojazdowe;j i lokalne;.

W planie zapewnia si¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikow poszczegolnych
funkcji.

Na terenie w obrebie linii rozgraniczajacej drogi plan dopuszcza lokalizacje zieleni, urzadzen
zwigzanych z obslugg ruchu drogowego, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacja
drogi oraz urzadzen infrastruktury technicznej — za zgoda zarzadcy drogi oraz pod warunkiem,
ze lokalizacja tych urzadzen nie narusza wymogdow okreslonych w przepisach szczegdlnych.



4. Plan dopuszcza lokalizacj¢ $ciezek rowerowych w projektowanych pasach drogowo - ulicznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

VI.Charakterystyka zagospodarowania oraz Srodowiska przyrodniczego i Kkrajobrazu
obszarow objetych planem i terenéw sasiednich

Zagospodarowanie terenu

Teren opracowania znajduje si¢ na obszarze Miasta Aleksandrow todzki w jego potudniowo -
zachodniej czesci. W stanie istniejagcym grunty objete planem w znacznej czesci sg zainwestowane
(bazy sktady magazyny). Jedynie zachodnie fragmenty opracowania sa niezabudowane a teren ma
charakter otwarty. Od zachodu obszar planu graniczy z zabudowaniami zagrodowymi i polami
uprawnymi potozonymi w miejscowosci ola grzymkowa na terenie gminy Aleksandrow Lodzki
oraz z kompleksem lesnym.

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki gruntowo — wodne.

Miasto Aleksandrow zajmuje rozlegte, niewysokie wzniesienie z kulminacja na wysokosci ok. 205
m n.p.m. w poludniowo - wschodniej czeséci. Przecietne wyniesienie terenu wynosi ok. 180 — 190m
n.p.m.

Morfologia terenu jest $ciSle zwigzana z budowg geologiczna, a zwlaszcza rodzajem utwordéw
przypowierzchniowych.

Rzezba obszaru, jak 1 budowa geologiczna utwordéw przypowierzchniowych sa konsekwencja
zlodowacen w czwartorzedzie oraz proceséw zachodzacych w trakcie ustgpowania lodowca,
okresach interglacjalnych, a takze w okresie holocenskim.

Obszar miasta Aleksandrowa buduja wylacznie utwory czwartorzedowe, ktore osiagaja tu znaczne
migzszosci.

Teren opracowania budujg utwory piaszczyste i piaszczysto — zwirowe wodnolodowcowe lub w
postaci pokryw peryglacjalnych.

Utwory piaszczysto-zwirowe o zréznicowanej migzszosci ( ok. 1 — 8 m) stanowig piaski drobne i
$rednie, $rednio zageszczone lub zageszczone — nosne.

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe.

Surowce mineralne

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcow mineralnych.
Warunki klimatyczne

Miasto Aleksandrow Lodzki ( w tym teren opracowania) posiada klimat nizin centralnych o
cechach i wptywach oceanicznych.

Charakteryzuje si¢ on krotkg i dos¢ chtodng wiosng, dlugim latem oraz dtugg i chtodng zima.
Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, a roczna amplituda temperatur 19,8°C.
Dobowe wahania temperatury wynosza 8,8°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (18,5°C), a
najzimniejszym - luty (- 3°C). Liczba dni mroznych waha si¢ w granicach 30 — 40 dni, a liczba dni
z przymrozkami od 90 do 100 dni. Okres wegetacji trwa mniej wigcej od 4 kwietnia do 1 listopada.
Sredni roczny opad atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm (roczna suma opadow
waha si¢ w granicach 500 — 540mm), przy maksimum — 105 mm w lipcu i minimum — 31mm w
styczniu (jest to opad gléwnie $niegu). Przewazaja wiatry zachodnie 1 poludniowo-zachodnie
(gtownie zimg).

Szata roslinna



Zachodnie fragmenty terenu opracowania porastaja zbiorowiska ro$linno$ci samosiewowej w
postaci miodej brzozy i sosny. Wzdtuz drogi rozcinajacej teren opracowania rosnie szpaler topoli
biatych. Teren opracowania znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie duzego kompleksu lesnego.

Obszary i obiekty przyrodnicze istniejace prawnie chronione
Na terenie opracowania nie wystepuja obszary i1 obiekty przyrodnicze istniejgce prawnie chronione.

Fragmenty terenu opracowania znajduja si¢ w obrgbie projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu ,,Puczniewsko — Grotnickiego™.

Dobra kultury
Nie dotyczy planu

Warunki sanitarne i zagrozenia antropogeniczne
Powietrze i halas

Na stan sanitarny obszaru rzutuje:
—ruch komunikacyjny,
—niskie emitory okolicznych palenisk domowych,
—ewentualne emisje zanieczyszczen z terenow sasiednich.

Generalnie warunki aerosanitarne na terenie sg dobre. Okresowe ucigzliwosci wywotane
skumulowang emisjg z palenisk gospodarstw domowych i pogorszenie standardéw aerosanitamych
moga wystapi¢ w sytuacji niekorzystnych warunkow pogodowych (stabe wiatry lub cisze, inwersje
termiczne), zwlaszcza w okresach zimowych (grzewczych).

Klimat akustyczny tego obszaru ksztatltowany jest gldéwnie przez hatas komunikacyjny wynikajacy
z funkcjonowania w okolicy istniejacych drog i terenéw baz, sktadéw 1 magazynow.

VII.Ocena przewidywanych przeksztalcen srodowiska przyrodniczego

Powierzchnia terenu i gleby

Nastapi przeksztalcenie powierzchni terenu w obszarach przewidzianych do urbanizacji, zwigzane
bedzie to z powstaniem nasypow z gruntu, ktdry bedzie wybierany podczas realizacji fundamentow
budynkéw oraz realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto teren ten bedzie musiat by¢
wyréwnany a nastgpnie zasypany. Moze nastgpi¢ takze degradacja gleb gléwnie na obszarach
objetych robotami ziemnymi.

W  celu ograniczenia do minimum ewentualnego wplywu planowanych inwestycji na
przeksztalcenie powierzchni terendow projekt planu zawiera zapisy, ktore dotycza nieprzekraczalne;j
powierzchni zabudowy dziatek oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenie w/w
parametréw pozwoli na pozostawienie niezabudowanych fragmentow dziatek o nienaruszonej
powierzchni terenu i zblizonym do naturalnego podtozu.

Na etapie eksploatacji, oddziatywanie analizowanych drog na gleby, wynikalo bedzie z
zanieczyszczen komunikacyjnych. Skutki tych oddzialywan beda uzaleznione od lokalnych
warunkow przyrodniczych, w tym wilasciwosci gleb, zagospodarowania terenow sgsiadujgcych 1
zwigzanych z nimi mozliwos$ciami rozprzestrzenienia si¢ zanieczyszczen.

Surowce mineralne

Nie dotyczy planu.

Warunki wodne




Urbanizacja terenu moze prowadzi¢ do potencjalnego zanieczyszczenie wod podziemnych moze to
wynika¢ gléwnie ze zlej gospodarki wodno — S$ciekowej, a takze z zanieczyszczen
komunikacyjnych. Teren opracowania znajduje si¢ w obszarze miasta 1 ma dostgp do pelnego
uzbrojenia. Scieki deszczowe zanieczyszczone glownie zwiazkami ropopochodnymi — moga
powstawaé¢ w wyniku uzytkowania istniejacych w przysztosci w tym terenie i jego sasiedztwie drog
1 parkingdw. Beda one powstawa¢ w zaleznos$ci od ilosci opadow oraz nat¢zenia ruchu pojazdow.
Powstajace $cieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdéw i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornikdw oczyszcza¢ z
piasku, zawiesin 1 substancji ropopochodnych. Ponadto w planie ustalono, ze $cieki wprowadzane
do kanalizacji miejskiej powinny spetnia¢ warunki okreslone w odrgbnych przepisach.

Ponadto dla ochrony wod podziemnych (obszar opracowania znajduje si¢ w granicach terenu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)), w planie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie gruntéw lub
wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen oraz ustala si¢ obowigzek
stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony s$rodowiska, szczegoélnie wod
podziemnych 1 powierzchniowych przy realizacji inwestycji.

Ustalenia planu zmierzajg w kierunku wyeliminowania grozby zanieczyszczen wod podziemnych.
Bardzo wazne jest jednak wykonanie wszystkich urzadzen 1 prawidlowa ich eksploatacja oraz
kontrola dziatania.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Realizacja nowej funkcji nie bedzie miata znaczacego wplywu na roslinno$¢ znajdujaca sie w
granicach opracowania. W wyniku realizacji ustalen planu moze nastapi¢ wycigcie czesci
drzewostanu, jest to jednak drzewostan samosiewowy o niewielkiej wartosci przyrodnicze;j.
Nastgpi jednak znaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

Dos$¢ intensywna urbanizacja (ruch samochodowy, halas zwigzany z bytowaniem ludzi) moze
spowodowa¢ wyptoszenie zwierzyny bytujacej w tym obszarze (gldwnie drobnych gryzoni polnych
a w strefie przylesnej drobnej zwierzyny lesne;j).

Warunki klimatyczne

Realizacja nowej funkcji nie bgdzie miata, w skali miasta, istotnego wptywu na warunki
klimatyczne.

Roznorodnosé biologiczna

Z uwagi na przeznaczenie w planie terenow pod dziatania zwigzane z wprowadzeniem funkcji
produkcyjnej, nastgpi likwidacja bior6znorodnosci w terenach posadowienia budynkow i lokalizacji
powierzchni utwardzonych.

Obszary i obiekty przyrodnicze istniejace prawnie chronione

Teren opracowania znajduje si¢ poza istniejacymi obszarami i obiektami przyrodniczymi
prawnie chronionymi.

Teren opracowania znajduje si¢ poza obszarami NATURA 2000. W zwigzku z powyzszym _nie
wystapi znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru.
Dobra kultury i zabytki

Nie dotyczy planu.

Dobra materialne




W sektorze prywatnym moze nastgpi¢ wzrost wartosci gruntow dotychczas niezabudowanych na
skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zdrowie ludzi

Ewentualne zagrozenia dla zdrowia ludzi moga taczy¢ si¢ z oddzialywaniami hatasowymi.
Istniejagca w projektowanych terenéw inwestycyjnych zabudowa mieszkaniowa (na terenie Woli
Grzymkowej) moze by¢ narazona na ewentualne ucigzliwo$ci akustyczne zwigzane z obsluga
komunikacyjng przewidzianych terenow produkcyjnych. W celu zminimalizowania ewentualnych
negatywnych oddziatywan (akustycznych oraz wizualnych) wprowadzono w planie zapis dotyczacy
realizacji pasow oston, w postaci nasadzen zieleni niskiej i wysokiej o charakterze izolacyjnym.

Powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny

Wprowadzenie zainwestowania (ustugi) moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu zanieczyszczen pytowych
i gazowych powietrza oraz nat¢zenia halasu. W planie przewidziano rozwigzania dotyczace
stosowania nieucigzliwych czynnikdéw grzewczych oraz zastosowanie w obiektach o charakterze
produkcyjnym instalacji, ktoérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakos$ci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny w zwiazku z czym
nie nalezy spodziewa¢ si¢ znacznego pogorszenia stanu higieny atmosfery. Poniewaz plan
przeksztalca tereny  czeSciowo otwarte 1 zlokalizowane fragmentami (cze$¢ zachodnia
opracowania) na tytach zabudowy zagrodowej w tereny przemyshu, sktadow i magazynow oraz
ustug i tereny przeznaczone pod komunikacje nalezy si¢ spodziewaé, ze po realizacji ustalen
planu klimat akustyczny tego terenu ulegnie zmianie. Nasilenie nastgpi gléwnie na skutek
ucigzliwo$ci powodowanych przez samochody, ktére beda dojezdza¢ do nowo - powstatych
terenéw inwestycyjnych.

Promieniowanie elektroenergetyczne

W ustaleniach dotyczacych infrastruktury technicznej przedstawione zostaly zasady zasilania w
energie elektryczng. Bilans zapotrzebowania energii elektrycznej przez projektowane obiekty
zdecyduje czy bedzie wymagana budowa stacji trafo okre§lonego typu i jakie bedzie jej ostateczne
zasilanie zgodnie z przyjetymi zasadami. W przypadku sieci §redniego napiecia tj. linii zasilajacych
1 stacji trafo SN/nn nie wystepuje elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce szkodliwe dla
ludzi 1 srodowiska.

.VIIISkutki realizacji ustalen planu

Analiza ustalen projektu planu, bedacego przedmiotem niniejszego opracowania pozwala okresli¢
zmiany, jakie wprowadza ten projekt w mozliwe przyszte zagospodarowanie obszaru.
Wprowadzane zmiany polegaja przede wszystkim na wyznaczeniu nowych terenow pod produkcje,
sktady i magazyny.

W zwiazku z przyszla realizacja projektowanego przeznaczenia terenu prognozuje si¢ nastgpujace
zmiany 1 skutki:

Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne

lokalny,na trwat Wylaczenie znacznej cz¢$ci terenu z -
. . waly . .

Powierzchnia terenach jego aktywnej dotychczas

biologicznie przeznaczonych | bezposredni biologicznie roli.

czynna pod
zainwestowanie

Powierzchnia lokalny, na trwaly Przeksztatcenie powierzchni ziemi.

ziemi, gleby terenach

bezposredni Degradacja gleb. Likwidacja -



Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne
przeznaczonych pokrywy glebowe;.
pod
zainwestowanie
Nastgpi zmiana charakteru Wprowadzenie zapisow dotyczacych
trwaly krajobrazu na terenach dotad warunkow zabudowy i
Przeksztalcenie ) otwartych a obecnie przeznaczonych | zagospodarowania méwiacych o
krajobrazu lokalny bezposredni pod zainwestowanie. architekturze budynkow i ogrodzen,
ograniczy mozliwo$¢ wystapienia
dysharmonii w krajobrazie.
Realizacja zainwestowania w
terenach dotad niezurbanizowanych
moze wprowadzi¢ pewne zmiany Ustalenie obowigzku wprowadzenia i
klimatu akustycznego zwigzane ze utrzymania zieleni izolacyjnej (niskiej
wzmozonym ruchem 1 wysokiej) poprawi wrazenia wizualne
komunikacyjnym. i estetyczne oraz zminimalizuje
trwaty potencjalne oddziatywania
. i . projektowanego zainwestowania.
Emisja hatasu lokalny bezposredni ) o o
Funkcja przewidziana w projekcie
planu zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku w sprawie . .
N Wobec ustalenia stosowania
dopuszczalnych poziomow hatasu w S :
. . . . rozwigzan niepowodujacych
srodowisku nie podlega ochronie . : -
. zanieczyszczania powietrza
akustyczne;. .
atmosferycznego stopien
zanieczyszczenia powietrza nie
powinien przekroczy¢ dopuszczalnych
wskaznikéw okreslonych w przepisach
U odrebnych.
chwilowy Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z
Emisja . emisjg zanieczyszczen powietrza
. ., lokalny, w pasie . . N . ,
zanieczyszezen o bezposredni podczas realizacji zamierzen
powietrza inwestycyjnych w zwiazku z dostawa
sprzetu i materiatow budowlanych
Teren posiada mozliwo$¢ podtaczenia
do miejskiej kanalizacji sanitarne;.
Ustalenia planu wskazuja ze, wszystkie
Zanieczyszczeni bezposredni rozwigzania z zakresu odwodnienia
e wod na skutek ponadlokalny terenu powinny zabezpieczaé czysto$¢
zrzutu $ciekow odbiornikéw wod powierzchniowych.
Plan zakazuje wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do waod
powierzchniowych.
Znaczne zmniejszenie powierzchni
. . lokalny, na 1 . b T
Ograniczenie trwaty nieutwardzonej i zastapienie jej
. o terenach .
infiltracji wod . . typowa, wystgpujaca w obszarach
przeznaczonych | bezposredni 3 .
opadowych do od zurbanizowanych - przy utwardzeniu -
gruntu Pos . ewentualnych drog wewnetrznych,
zainwestowanie . . N
dojazdowych i parkingow.
Powstawanie trwaty
odpadow . . . .
ni eli) ezpiecznyc lokalny bezposredni - Zagospodarowanie odpadow zgodnie z
hi ustaleniami planu bedzie gwarantem

komunalnych

wlasciwej gospodarki odpadami.




Zmiany Zasieg Charakter Skutki negatywne Skutki pozytywne

Ubytek w istniejagcym drzewostanie  Powstanie nowych zbiorowisk

lokaln bezposredni w przypadku realizacji obiektow kulturowych w przypadku realizacji
. ) y liniowych i kubaturowych na zieleni urzadzonej na terenach
Szata ro$linna i terenach zadrzewionych. inwestycyjnych.
$wiat zwierza
ponadiokalny posredni Potencjalne obnizenie zdrowotnosci i i

Zywotnos$ci organizmow

IX.

Ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie negatywnych oddzialywan na

srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu

Istotne sa, dla realizacji polityki zrdwnowazonego rozwoju miasta, nastepujace dziatania:

1.

10.

11.
12.

Wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacja projektu planu nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i w sposob maksymalnie ograniczajacy negatywne skutki dla
srodowiska.

Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego,

Zastosowanie wylacznie zrddetl ekologicznych w celach grzewczych.

Ochrona Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP)  poprzez gospodarowanie
uwzgledniajace potrzebe ochrony wod podziemnych. Inwestycje w tym obszarze powinny byc¢
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony §rodowiska,
szczegoOlnie wod podziemnych 1 powierzchniowych

Na terenach przewidywanego dopuszczenia dziatalno$ci gospodarczej bezwzgledne dziatania
ograniczajace ucigzliwos¢ do granic dziatki lub zespolu dzialek do ktorych inwestor posiada

tytut prawny.

Wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym (niskiej i wysokiej) na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem P.

Jezeli w wyniku prowadzonej dzialalnosci (dopuszczonej ustaleniami planu) wystapia $cieki o
charakterze technologicznym, np. z dziatalno$ci produkcyjnej, nalezy je podczyszczaé w
miejscu powstawania.

Scieki deszczowe, potencjalnie zanieczyszczone, nalezy podczyszczaé przed wprowadzeniem
do odbiornika do wskaznikow okreslonych przez odbiorce lub obowigzujace rozporzadzenie.

Prawidlowe gromadzenie odpadow statych i ptynnych i systematyczne ich usuwanie zgodnie z
ustaleniami planu. Wskazany jest rozw0j systemu segregacji odpadow.

Lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespolach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy lub obowigzujacej linii zabudowy.

Obstuga komunikacyjna dzialek zgodnie z ustaleniami planu.

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na dziatkach uzytkownikéw poszczeg6lnych funkcji.

Zastosowanie wszystkich zalecen zawartych w uchwale, w tym szczegdlnie z zakresu ochrony
srodowiska 1 infrastruktury technicznej bedzie gwarantem ograniczenia do minimum negatywnych
wplywow planowanych funkcji na srodowisko.

X.Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Obszar opracowania nie jest objety strefa transgranicznego oddzialywania.



XI.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Obszar opracowania nie jest objety ochrong na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym.

XII. Rozwigzania alternatywne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego i1 podstawag
podejmowania dziatan w zakresie realizacji inwestycji. Umozliwia on $wiadomy i systematyczny
rozwo6j terenow. W planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje konkretyzacja ustalen
,» Zmiany Studium....”. Brak planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze nie bedzie
mozliwos$ci okreslenia zasad ksztaltowania polityki przestrzennej na tym terenie, zakresu i sposobu
postgpowania w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, co prawda, istnieje mozliwo$¢ zastosowania innych rozwigzan
prawnych pozwalajacych prowadzi¢ polityke przestrzenng min. decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jednak umozliwiaja one jedynie inwestowanie w ograniczonym
zakresie, w sytuacjach, ktore nie budza watpliwosci.

Obszar opracowania znajduje si¢ na terenie miasta Aleksandrow t.odzki, ktore w zwigzku ze swoim
potozeniem w poblizu dwdch osrodkdéw miejskich todzi i Zgierza, generuje procesy urbanizacyjne
W postaci, zmian w charakterze przeznaczenia terendw oraz sposobu i skali inwestowania w ich
sasiedztwie. Praktycznie rozwigzania alternatywnego, co do zmiany rozwigzan przestrzennych dla
przedmiotowego terenu nie ma. Jest to zwigzane gtéwnie z okreslonymi kierunkami rozwoju w
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Aleksandrow L.odzki. Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, art. 9 ust 4 ) z pdZniejszymi zmianami, ustalenia

Studium s3 wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W zwiazku z tym, ze teren objety planem znajduje sie poza obszarem Natura 2000 nie

przewiduje sie rozwiazan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie celow i
ochrony obszarow NATURA 2000.

XIII.Streszczenie

Zgodnie z uchwata podjeta przez Rade Miejska w Aleksandrowie Lodzkim w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dotyczacej
terenu dawnego lotniska w Aleksandrowie L.odzkim.

Sporzadzony projekt planu przew1duje przeksztalcenie zainwestowania na obszarze opracowania w
sposob umozliwiajacy, wyznaczenie nowych terenéw budowlanych i poprawe tadu przestrzennego.

W przedmiotowe] prognozie przeprowadzono analiz¢ ustalen powyzszego projektu planu oraz
przedstawiono zmiany, jakie moga zachodzi¢ w $rodowisku przyrodniczym w wyniku realizacji
tych ustalen. Oceniono réwniez skutki ewentualnych zmian. W celu zapewnienia wlasciwej
egzystencji wymagana jest ochrona proekologiczna. Prognoza wskazuje dziatania, ktore sg istotne
dla realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju miasta.

XIV. Wnioski koncowe

1. W $wietle przedstawionej analizy ustalen planu oraz zawartych w powyzszej prognozie uwag
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacej terenu dawnego
lotniska w Aleksandrowie L.odzkim, zgodnie z zalacznikiem do uchwaly. Obszar objety zmiang
planu wyznaczajg dziatki z obrebu A-6 o numerach: 1/1, 1/2, 1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, cz. 3, 4,
5/1,5/3,5/4,6,7,8,9,11/2, 12,13, 14, 15/2, 27 nalezy uzna¢ za poprawny.



2.

Przy spelnieniu wymagan wynikajacych z przepisow szczegdlnych dotyczacych ochrony
srodowiska, plan nie budzi obaw o spowodowanie zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

XV.Adresowanie zalecen prognozy

1.

wok wN

do lokalnej spotecznosci;

do organizacji pozytku publicznego;

do strategii 1 programéw dziatania organdéw miasta;

do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenéw sasiadujacych;

do prognoz oddzialywania na Srodowisko zmian miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
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