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1. Informacje wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko
przyrodnicze ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj - dziatka 98/4.

Decyzja o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta
Uchwatq Nr LIX/552/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 r. Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim w
sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj, ktora zmieni uchwate Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim Nr XXVII/242/04 w czesci, dla terenu obejmujqcego dziatke 98/4.

Zawartos$¢ prognozy zostata opracowana zgodnie z wytycznymi (art. 51, 52 1 53) zawartymi
w obowiazujacej Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, ze zm.).

Prognoza sktada si¢ z czgéci opisowej i graficznej - rysunku sporzadzonego w skali 1:1000.
Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu zagospodarowania przestrzennego, dla
ktorego potrzeb powstala prognoza oraz analiza metod i rozwiazan sluzacych zmniejszeniu
potencjalnych uciazliwos$ci.

Dokumenty, opracowania, akty prawne i inne materialy zrodtowe wykorzystane przy
sporzadzaniu prognozy zostaly zestawione na koncu opracowania.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono w oparciu o dostgpne materialy zrodlowe: materiaty planistyczne,
materiaty kartograficzne, literatur¢ oraz zdjgcia lotnicze. Metoda zastosowana przy sporzadzaniu
prognozy polegata na analizie i poréwnaniu danych dotyczacych obszaru objgtego opracowaniem
projektu dokumentu, synteza wynikoéw i sformulowaniem wnioskéw oraz oceny projektowanych
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W pewnym zakresie, np. do oceny zjawisk zachodzacych lub
mogacych wystapi¢ pod wplywem okreSlonych czynnikow zewngtrznych w  $rodowisku
przyrodniczym, zastosowana metoda opierala si¢ na analogii.

3. Informacje o zawartos$ci, gléwnych celach projektu planu oraz jego powiazaniach z innymi
dokumentami

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czesci opisowej (tekst planu) oraz
graficznej (rysunku planu w skali 1: 1000) okreslono dla catego obszaru objetego projektem planu:

przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupetniajace terenu, wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;



stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie okres§la granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych,
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a
takze terendow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, gdyz takie tereny nie wystepuja w
obszarze opracowania planu. Z tego samego wzgledu nie ustalono takze warunkéow w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Na obszarze objgtym opracowaniem plan wyodrgbnia tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami, dla ktérych ustala si¢
podstawowe oraz uzupetniajace przeznaczenie terenu:

MW - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;  przeznaczenie
uzupekniajace - ustugi nieuciazliwe, wylacznie wbudowane w parter budynku o przeznaczeniu
podstawowym, obiekty matej architektury, dojécia i dojazdy, stanowiska postojowe, miejsce
sktadowania odpadow, teren zieleni i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbgdne dla
prawidtowego funkcjonowania terenu

W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala m.in.:

Obowiazek zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowe, z gminnej sieci wodociagowej, poprzez
przytacze wody, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

Obowiazek odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, poprzez przylacze
kanalizacji, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci, do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekoéw na zasadach dotychczasowych;

Obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wlasnej
dzialki, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej
na terenie dzialki budowlanej nalezy przyja¢ rozwiazania pozwalajace na zagospodarowanie
wod we wlasnym zakresie, wykluczajace zalewanie sasiednich nieruchomosci;

Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachu, moga by¢ wprowadzane do ziemi bez
oczyszczenia, z mozliwoscia ich wykorzystania do pielggnacji terenow zielonych;

Obowiazek zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z ukladu istniejacej sieci elektroenergetycznej
napowietrzno-kablowej niskiego napigcia;

obowiazek rozbudowy i przebudowy sieci, budowe urzadzen -elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzona w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

obowiazek realizowania przytaczy do budynkdéw jako przytaczy kablowych realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

Obsluge abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przylaczy, na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

Obowiazek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowiazkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna 1 inne no$niki energii ekologicznie czystej lub
zaopatrzenie w cieplto z kolektoréw stonecznych.

Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dotycza m.in. zakazu w ramach terenu MW
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko. Powyzsze ograniczenia nie
dotycza realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej. Zapisy te
zabezpieczaja obszar planu przed lokalizacja funkcji mogacych generowac istotne uciazliwosci dla
mieszkancow i uzytkownikoéw terenéw o funkcjach chronionych tj. mieszkaniowych. Plan nakazuje
maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien, niekolidujacych z zamierzeniem budowlanym,
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a spelniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia (niezbedna
wycinka drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi). Ponadto istnieje obowiazek selekcji i gromadzenia
odpadow powstajacych w wyniku funkcjonowania obiektow, na terenie w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior przez koncesjonowane firmy, posiadajace
zezwolenia na gospodarowanie przyjmowanymi odpadami i usuwanie ich zgodnie z systemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy, a takze obowiazek stosowania
proekologicznych systemow ogrzewania.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

4.1. Potozenie administracyjne oraz fizyczno-geograficzne

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zajmuje powierzchni¢ okoto 637,93 m2,
ktora stanowi dziatka o numerze ewidencyjnym 98/4 w obrgbie wiejskim Ruda Bugaj. Omawiany
teren miejscowego planu potozony jest w Srodkowo-wschodniej czgsci gminy (miejsko-wiejskiej)
Aleksandrow t.odzki, na potnocny-zachdd od miasta o tej samej nazwie. Gmina ta stanowi jedna
z dziewigciu gmin powiatu zgierskiego.

Teren miejscowego planu stanowi jednocze$nie najmniejsza jednostke powierzchniowa
podziatu kraju w przyjetym ustawodawstwie dotyczacym ewidencji gruntow i budynkow. Natomiast
wedlug najpowszechniej stosowanej regionalizacji fizycznogeograficznej (wg J. Kondrackiego) bedzie
on stanowit jedynie fragment wigkszej jednostki fizycznogeograficznej, jaka stanowia Pagorki
Lutomierskie bedace cze$Scia mezoregionu Wysoczyzny Laskiej w makroregionie Niziny
Potudniowowielkopolskie w podprowincji Niziny Srodkowopolskie.

Z punktu widzenia specyfiki i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oczywiste jest
wigc, ze omawiany obszar zakreSlony granicami planu, nalezy rozpatrywa¢ w szerszym zakresie
przestrzennym, w powiazaniu z otaczajacymi obszarami (ktdére tworza tzw. geokompleksy).

4.2. Rzezba terenu, budowa geologiczna, surowce naturalne

Powierzchni¢ terenu omawianego obszaru tworza utwory najmtodszego okresu
geologicznego czwartorzedu. Pochodzenie i rozw6j form rzezby terenu uwarunkowane zostato przez
zlodowacenie Warty (morfogeneza glacjalna). Naleza do nich formy lodowcowe i wodnolodowcowe
w r6éznym stopniu przemodelowane. Teren dzialki tworzy wysoczyznowa powierzchnia
wodnolodowcowa, ktora od pdlnocy ograniczona jest dnem doliny rzeki Bzury (wieku
holocenskiego), a od podinocnego wschodu wyzszym akumulacyjnym poziomem dolinnym. Od
poinocnego zachodu graniczy z pokrywami eolicznymi zwydmionymi, ktore porastaja lasy
(mieszane), natomiast na potudnie od niej wytworzona zostala wysoczyzna morenowa. Teren dziatki
opada tagodnie z potudnia na pdinoc ku dolinie rzeki Bzury. Wysokos$ci bezwzgledne omawianego
obszaru oscyluja od 162,5 m n.p.m. w pdtnocnej czesci dziatki do 165,0 m n.p.m. w jej potudniowej
czgsci. Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane zasoby surowcow mineralnych.

4.3. Gleby

Budowa geologiczna i uksztaltowanie powierzchni terenu obok warunkéw klimatycznych i
stosunkoéw wodnych maja decydujacy wptyw na charakter pokrywy glebowe;j.

W gminie przewazaja gleby brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane
wytworzone z piaskoOw rdznej genezy i na roznych rodzajach podiloza. Na mniejszych obszarach
wystepuja gleby bielicowe, brunatne i czarne ziemie - gleby wytworzone z glin. W dolinach i
obnizeniach terenowych wystgpuja gléwnie mady i gleby murszowe, lokalnie czarne ziemie,
wykorzystywane pod trwate uzytki zielone. W dolinie rzeki Beldowki z doptywami oraz w dolinie
rzeki Bzury wystepuja gleby mutowo-torfowe oraz torfy. Wystepujace w Piaskowej Gorze, w
zaglebieniu bezodpltywowym, tworza rezerwat torfowiskowy.



Gleby wystepujace na terenie gminy wymagaja wielu nakladow 1 zabiegdw
agrotechnicznych. Gleby cigzkie wytworzone z gruntow gliniastych, stabo przepuszczalnych
wymagaja odwadniania, wymagaja go rowniez gleby w terenach o lokalnie stabym odptywie.
Natomiast gleby wytworzone z utworéw piaszczysto-zwirowych sa zbyt przepuszczalne 1 okresowo
przesuszone. Plony uzyskiwane z tych gleb uzaleznione sa od przebiegu warunkéw pogodowych
(ilosci opadow) w okresie wzrostu roslin. Na ogét gleby wystepujace na terenie gminy sg ubogie
w sktadniki pokarmowe, wymagaja one duzych nakladéw - nawozenia mineralnego (potas i fosfor)
oraz organicznego.

4.4. Wody powierzchniowe, wody podziemne

Na terenie dziatki objetej projektem mpzp wody powierzchniowe nie wystepuja. Wigkszos$¢
terenu gminy (z wyjatkiem zachodniego skraju), w tym réwniez obszar objety planem, lezy w obrebie
gltéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) wieku goérnokredowego. Wody tego zbiornika
sklasyfikowane zostaly jako bardzo czyste. Generalnie warunki geologiczne (nadktady warstw
nieprzepuszczalnych) stanowia izolacj¢ dla wod podziemnych. Wschodnie niewielkie fragmenty
gminy znajduja si¢ w obszarze wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Jest to
gtéwny poziom wodonos$ny ujmowany dla celow komunalnych i przemystowych. Dodatkowo na
terenie gminy, uzytkowym poziomem wodono$nym jest pigtro czwartorzedowe. Wystepuje tu zwykle
jeden wzglednie ciagly poziom wodono$ny zwiazany z piaskami i zwirami fluwioglacjalnymi,
na glebokosciach rzedu 20 - 30 m p.p.t.

4.5. Warunki klimatyczne

Teren opracowania posiada klimat nizin centralnych o cechach i wptywach oceanicznych.
Charakteryzuje si¢ on krotka i do$é chtodna wiosna, dtugim latem oraz dtuga i chtodna zima. Srednia
roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, a roczna amplituda temperatur 19,8°C. Dobowe wahania
temperatury wynosza 8,8°C. Najcieplejszym miesiacem jest lipiec (18,5°C), a najzimniejszym - luty (-
3°C). Liczba dni mroznych waha si¢ w granicach 30-40 dni, a liczba dni z przymrozkami od 90 do 100
dni. Okres wegetacji trwa mniej wiecej od 4 kwietnia do 1 listopada. Sredni roczny opad
atmosferyczny jest stosunkowo niski i wynosi 526 mm (roczna suma opadow waha si¢ w granicach
500-540 mm), przy maksimum - 105 mm w lipcu i minimum — 31 mm w styczniu (gtownie jest to
opad $niegu). Przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie (przewaznie zima).

4.6. Szata roslinna

Szata ro$lina na obszarze objetym planem reprezentowana jest przez zielen wysoka - drzewa.

4.7. Obszary i obiekty przyrodnicze prawem chronione w tym obszary ,Natura 2000”

W obszarze objegtym planem i w najblizszym sasiedztwie nie wystgpuja obszary
przyrodnicze prawem chronione w tym obszary ,,Natura 20007,

5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego planu

Projekt planu miejscowego wprowadza zmiany przeznaczania terenéw ustug sportowych, na
tereny pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Brak
realizacji projektowanego dokumentu, a w konsekwencji pozostawienie obecnego stanu
zagospodarowania oraz uzytkowania obszaru przedmiotowej dzialki, nie stwarzalby zagrozen dla
zdrowia ludzi oraz zasobdw srodowiska przyrodniczego.

6. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Do celow ochrony $rodowiska na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym oraz
krajowym zaliczy¢ mozna:



zapobieganie emisji do atmosfery dwutlenku wegla oraz innych zanieczyszczen z systemow
grzewczych, ktore moga przyczynic si¢ do ocieplania klimatu,

monitoring poziomu halasu i zapobieganie przekroczeniom norm hatasu w terenach
zamieszkania,

monitoring i ograniczanie negatywnych skutkéw dziatalno$ci przemystowe;j,
racjonalne gospodarowanie odpadami,

zapobieganie powaznym awariom zwigzanym z substancjami niebezpiecznymi,
ochrong siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Ze wzgledu na obszar opracowania oraz zatozony nieuciazliwy charakter inwestycji nie
przewiduje si¢ mozliwosci naruszenia powyzszych zasad. Zapisy planu uwzgledniaja ochrong
srodowiska w wyzej wymienionych dziedzinach.

7. Skutki realizacji ustalen planu dla Srodowiska, ktére moga wynikaé z projektowanego
przeznaczenia terenu

Projekt planu przewiduje rozwdj oraz zmiang sposobu uzytkowania obszarow
zainwestowanych na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz =z ushugami
nieuciazliwymi. Wszelkie zagrozenia dla $rodowiska wynikajace z urbanizacji sa oddzialywaniami
dtugoterminowymi, poza chwilowymi skutkami wynikajacymi z realizacji inwestycji i ewentualnych
awarii.

7.1 Wprowadzenie gazéw i pytéw do powietrza

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska, spowoduja wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. Zrédto emitowanych zanieczyszczen beda stanowily systemy grzewcze
budynku (podmiotéw ustugowych) oraz wzmozony ruch samochodowy. Nie nalezy spodziewaé sig
emisji powodujacej znaczaca uciazliwos¢, poniewaz projekt planu dopuszcza nieucigzliwa forme
uslug oraz stosowanie w systemach grzewczych ekologicznych no$nikéw energii. W celu
minimalizacji zagrozen, niezbedne jest stosowanie w istniejacym (lub projektowanym) obiekcie
systemOw grzewczych opartych na paliwach przyjaznych srodowisku oraz nowoczesnych technologii
ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

7.2. Wprowadzanie $ciekéw

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska, powodowane wprowadzaniem $ciekow, beda
zwiazane z nowa zabudowa mieszkaniowa oraz dziatalno$cia planowanych obiektéw ustugowych o
nieuciazliwym charakterze. Nalezy si¢ spodziewa¢, ze wskutek realizacji ustalen planu nastapi wzrost
ogolnej ilosci Sciekow powstajacych na tym terenie. Ponadto wzrosnie stopien potencjalnego
zagrozenia zanieczyszczenia wod podziemnych oraz gruntu nieoczyszczonymi $ciekami, w tym
substancjami ropopochodnymi 1 chemicznymi z utwardzonych nawierzchni. Stosowanie i
egzekwowanie odpowiednich (m.in. zapisow planu) regulacji prawnych, powinno minimalizowaé
zagrozenia zwigzane z problematyka oczyszczania i odprowadzania §ciekow.

7.3. Wytwarzanie odpadow

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska powodowane wytwarzaniem odpadow, moga
stanowi¢ wzrost zagrozenia dla zasoboéw przyrodniczych. Nastapi wzrost ilosci odpadow bytowych
oraz towarzyszacych prowadzonej dziatalnosci uslugowej. Istnieje potencjalne niebezpieczenstwo
powstawania nielegalnych wysypisk odpadow w pobliskich lasach, skazenia gleb oraz przedostawania
si¢ odciekow do wod podziemnych. W celu eliminacji zagrozen, niezbgdne jest prowadzenie
prawidtowej gospodarki odpadami.



7.3. Zanieczyszczenie gleby, gruntu

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska, nie spowodujq zanieczyszczenia gleby przy
zachowaniu postanowien dotyczacych ochrony s$rodowiska, w tym w szczegdlnosci gospodarki
scickami 1 odpadami. Beda si¢ ogranicza¢ jedynie do trwalej degradacji gleby w terenach
inwestycyjnych (pod budynkami oraz powierzchniami utwardzonymi). Zwigkszy si¢ potencjalne
zagrozenie zanieczyszczenia gruntu zwigzkami ropopochodnymi na terenach komunikacji, oraz
$ciekami bytowymi, a takze zwigzanymi z dzialalno$cia obiektéw ustugowych.

7.4. Zmiany uksztaitowania terenu

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska, zwiazane z niekorzystnym przeksztalceniem
naturalnego uksztattowania terenu, ogranicza si¢ jedynie do tymczasowych zmian towarzyszacych
procesom inwestycyjnym i budowlanym. Projekt planu nie przewiduje elementow mogacych
prowadzi¢ do trwalej zmiany uksztattowania terenu.

7.5. Zuzytkowanie zasobéw Srodowiska

Z uwagi na charakter planowanych inwestycji w oczywisty sposOb zostang w pewnym
stopniu zdegradowane naturalne walory przyrodnicze terenu (gleba, cz¢$¢ powierzchni biologicznie
czynnej). Ponadto wzro$nie stopien zagrozen dla srodowiska zwigzany z funkcjonowaniem obiektow
ustugowych oraz powstang nieuniknione ucigzliwo$ci w postaci emisji zanieczyszczen oraz hatasu. Sa
to uboczne zjawiska towarzyszace procesowi urbanizacji. Projekt planu przewiduje stosowne zapisy
eliminujace lub minimalizujace negatywny wplyw przyszlych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

7.6. Emisja hatasu

Skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska zwiazane z emisja hatasu, moga spowodowac
wzrost emisji zanieczyszczenia hatasem wynikajacym z funkcjonowania podmiotow ushugowych,
transportu oraz ruchu komunikacyjnego obslugujacego projektowane tereny mieszkaniowe
i ustugowe. Skala irodzaj emitowanego halasu uzalezniona bedzie od charakteru prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Ponadto w trakcie procesow inwestycyjnych, zrodto hatasu beda stanowié
maszyny i urzadzenia budowlane oraz transport.

7.7. misja pél elektromagnetycznych

Zapisy projektu planu nie przewiduja inwestycji stwarzajacych zagrozenia emisji pol
elektromagnetycznych.

7.8. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zapisy projektu planu nie przewiduja inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu przepisoOw ustawy prawo ochrony srodowiska.

7.9. Przewidywane znaczace oddziatywania wynikajace z realizacji zatozen projektu
planu ha poszczegd6line komponenty sSrodowiska

7.9.1. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji ustalen projektu planu moga dotyczy¢ zwigkszonej emisji zanieczyszczen
do atmosfery pochodzacej z systemow ogrzewania, terenow komunikacji obstugujacych zabudowe
mieszkaniowa oraz dziatalnosci obiektow uslugowych. Projekt planu zmniejsza zagrozenie
zanieczyszczenia powietrza poprzez zapisy dotyczace stosowania systemOw ogrzewania opartych na
paliwach przyjaznych dla srodowiska oraz wprowadza nieuciazliwe obiekty ustugowe, wykluczajac
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.



7.9.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Skutki realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne, moga
spowodowa¢ zwigkszenie potencjalnego zagrozenia zanieczyszczenia wod $Sciekami oraz zwigzkami
ropopochodnymi z terenéw komunikacji. Ponadto projekt planu rozwiazuje problematyke
oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami.

7.9.3. Powierzchnia ziemi

Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchni¢ ziemi oraz glebg dotycza przede
wszystkim degradacji warstwy glebowej na obszarach przeznaczonych pod zabudoweg oraz do
trwalego utwardzenia (tereny parkingéw, placow postojowych). Projekt planu zmniejsza zagrozenie
zanieczyszczenia gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych poprzez zapisy dotyczace
wykluczenia mozliwo$ci wprowadzania do wod powierzchniowych i gleby nicoczyszczonych Sciekdw
oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, eliminacji zagrozenia
skazeniem substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi. Ustalenia planu minimalizuja negatywne
oddziatywanie nowych inwestycji oraz praktycznie eliminuja zagrozenia skazenia gleb, wod
powierzchniowych oraz podziemnych. Projekt planu przewiduje zmiang sposobu zagospodarowania
terenu zuwzglednieniem koniecznosci ochrony poszczegdlnych komponentow $rodowiska
przyrodniczego oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska przyrodniczego.
Ustalenia planu prawidlowo rozwiazuja problematyke gospodarki §ciekami i odpadami.

7.9.4. Krajobraz

Obszar opracowania nie wchodzi w sklad obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym.
Planowane tereny zabudowy bgda stanowily minimalny obszar inwestycyjny. Zmiany krajobrazu sa
nieuniknione i naturalne w procesie rozwoju terenéw inwestycyjnych, a stosunkowo maty obszar
opracowania nie bedzie miat wplywu na wprowadzenie istotnych zmian w krajobrazie.

7.9.5 Réznorodnos$¢ biologiczna

Zapisy planu nie degraduja réznorodnosci biologicznej, zaden gatunek flory i fauny nie
bedzie specjalnie zagrozony. W celu zachowania wtasciwych proporcji pomigdzy terenami o réznych
formach uzytkowania, projekt planu ogranicza powierzchni¢ zabudowy oraz wprowadza wymog
pozostawienia okre§lonej powierzchni biologicznie czynne;.

8. Ocena odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji inwestycji uciazliwych dla $rodowiska, Sposéb
zagospodarowania nie wplynie w znaczacy sposob na stan i jako$¢ zasobow przyrodniczych.

9. Ocena tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt planu przewiduje zmiang sposobu zagospodarowania zainwestowanych terenow
ustug sportowych na tereny funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z nieuciazliwymi ushugami. Pod
wzgledem ksztattowania i ochrony $rodowiska, wprowadzane zmiany wiaza si¢ ze wzrostem ilosci
sciekow oraz odpadow wymagajacych oczyszczenia i utylizacji. Zjawiska te sa nastgpstwem i
nierozlacznym elementem urbanizacji. Realizacja ustalen planu zwigkszy stopien zaspokojenia
potrzeb materialnych glownie zwiazanych z mieszkalnictwem. Z uwagi na przewidywana
mieszkaniowa funkcj¢ terenu oraz wzglgdnie maty obszar opracowania, nie przewiduje sig
negatywnych zmian jakosci srodowiska naturalnego w odniesieniu do sytuacji w ktdrej nie dosztoby
do realizacji ustalen planu. Jedynym potencjalnym zagrozeniem dla jakosci zasobdéw srodowiska
przyrodniczego, wynikajacym zrealizacji planu (wprowadzenia funkcji mieszkaniowe;j



wielorodzinnej), moga okaza¢ si¢ nielegalne sktadowiska odpadéw, powstajace na terenach pobliskich
kompleksow lesnych.

10. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko

Projekt planu ustala nastgpujace wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz wprowadza nastgpujace zapisy dotyczace rozwiazan zwiazanych minimalizowaniem
negatywnego oddziatywania nowych inwestycji:

Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, z
wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego;

Zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwos$ci wykraczajacej poza granice lokalu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;

Zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza one innym celom niz ochrona przyrody;

Obowiazek przy realizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu stosowania wymagan technicznych
zapewniajacych parametry akustyczne okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa;

Nakaz maksymalnego zachowania istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem
budowlanym, a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz maksymalne nasycanie
terendw zielenig, niezbgdna wycinka drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Obowiazek selekcji i gromadzenia odpadow powstajacych w wyniku funkcjonowania obiektow na
terenie w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér przez
koncesjonowane firmy, posiadajace zezwolenia na gospodarowanie przyjmowanymi odpadami i
usuwanie ich zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

Obowiazek zaopatrzenia w ciepto zgodnie z zasada stosowania proekologicznych systemow
ogrzewania.

Poprzez precyzyjne zapisy dotyczace ochrony s$rodowiska naturalnego projekt planu
eliminuje mozliwo$¢ powstania istotnego zagrozenia dla srodowiska oraz minimalizuje uciazliwos$ci
zwigzane z lokalizacja i dziatalno$cia obiektoéw uslugowych. Nie przewiduje si¢ przeznaczania
gruntéw lesnych na cele nielesne.

11. Ocena mozliwoS$ci rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania
na Srodowisko, w tym krajobraz, ktére moga wynika¢é z realizacji ustalen projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizujac caloksztalt zagadnien przyrodniczych w rejonie terenu objgtego planem mozna
stwierdzi¢, ze zamierzenia podane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniaja zasady ochrony srodowiska, minimalizuja mozliwo$¢ powstania istotnego negatywnego
oddziatywania na poszczegdlne jego komponenty. Z uwagi na nieuciazliwa formg przysztych
inwestycji oraz proponowane zapisy zwiazane z ochrong srodowiska naturalnego, nie wskazuje sig
potrzeby wprowadzania dodatkowych ustalen majacych na celu ochrong zdrowia ludzi oraz zasobow
srodowiska.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Rozpatrujac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki o nr ew. 98/4 polozonego w obregbie wiejskim Ruda Bugaj w Gminie Aleksandrow L.odzki
uznano, iz pewne negatywne zmiany w Srodowisku naturalnym w stosunku do stanu istniejacego, sa
nieuniknione. Projekt planu wprowadza nowe inwestycje w postaci zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej oraz nieucigzliwych ustug. Do podstawowych uciazliwo$ci zwiazanych z realizacja
zapisow projektu planu mozna zaliczy¢:

uciazliwos$ci zwiazane ze zwigkszonym ruchem samochodowym (spaliny, hatas),

wzrost produkowanych $ciekow bytowych oraz odpadow komunalnych, rowniez zwiazanych
z dziatalno$cia podmiotow ustugowych.

Sytuacja powyzsza stwarza realne prawdopodobienstwo wystapienia nielegalnych
(,,dzikich) wysypisk odpadéw w pobliskich kompleksach lesnych. Jednakze wymienione zagrozenia
powodowane przysztymi inwestycjami sa zminimalizowane poprzez zapisy projektu planu
zagospodarowania przestrzennego. Proponowane ustalenia wykluczaja mozliwo$¢ powstania istotnego
negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzkie oraz §rodowisko naturalne.

Materialy zrédlowe
1. Gmina Aleksandrow L6dzki. Opracowanie ekofizjograficzne.

2. Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006, z uwzglednieniem perspektywy na lata
2007-2010.

3. Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego,
wyd. IGPiK - Oddzial w Krakowie, 1998.

4. Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w 2008 r., Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, 2009.

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

6. Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U z 2008 r. Nr 199, poz. 1227).

7. Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007-2015.

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga).

9. Uchwata Nr XXVI11/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.0dzkim z dnia 16 grudnia
2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki.

10. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 r.

Nr 62, poz. 627, ze zm.).

11. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.).

12. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, ze zm.).
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