UCHWALA NR XVIII/190/15
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 17 grudnia 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lédzki dla
fragmentu obrebu A-6 przyleglego do projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz
granicy z obr¢bem wiejskim Wola Grzymkowa.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777), oraz w zwiazku z uchwalg nr
VI1/67/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-6
przyleglego do projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz granicy z obrebem wiejskim
Wola Grzymkowa, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki, przyjetego
uchwata L/517/2013 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 28 listopada 2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki
dla fragmentu obrebu A-6 przylegltego do projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz
granicy z obrgbem wiejskim Wola Grzymkowa, sktadajaca sig z:

1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czegsci graficznej, na ktorg sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zalacznikiem nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do
uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wplynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr VI/67/15 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-6 przylegltego do
projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz granicy z obrgbem wiejskim Wola
Grzymkowa, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-6 przyleglego do projektowanej obwodnicy miasta
oznaczonej symbolem 01K G oraz granicy z obregbem wiejskim Wola Grzymkowa;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedagcym
integralnym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy terenami drog a
terenami przeznaczonymi pod zabudowe;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazaé na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumiec¢ ciagi komunikacyjne, dojscia piesze,
miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury oraz inne - w
zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia
1 urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglo$§¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajgcej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysuni¢tych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) a
takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow 1 podmiotéw zlokalizowanych na
danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewngtrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian budynkéw
w stosunku do powierzchnie tej dziatki budowlane;j;

10) powierzchni calkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdéw, obliczonych w zewnetrznym obrysie §cian zewngtrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) maksymalnej wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej goérnej
powierzchni przekrycia dachu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wod¢ powierzchniowa na tej dziatce
budowlanej lub terenie;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j;

14) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z drogg publiczna;

15) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe zadrzewien lisciastych i iglastych, wyznaczong w
planie, ktéora powinna w naturalny sposéb oddziela¢ funkcje terendw o kolizyjnym przeznaczeniu, poprzez
nasadzenia zieleni wysokiej 1 zieleni $redniowysokiej, przy czym stosunek zieleni wysokiej do zieleni
sredniowysokiej powinien wynosi¢ odpowiednio 70 do 30;

16) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ roéznorodne no$niki reklamowe w postaci np.:
transparentow, plansz, baneréw, masztow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych lub stojakéw
reklamowych oraz znaki informacyjno — plastyczne (nie zwigzane z miejskim Iub ogélnokrajowym systemem
informacyjnym), bezposrednio lub posrednio zwigzane z podtozem stuzace wizualnemu przekazowi informacji;

17) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w pordwnaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwalg ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) gabaryty obiektéw, w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto§ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszardéw szczegolnego zagrozenia powodza
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) granic obszar6w objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy zieleni izolacyjnej;
5) dziakki, ktére bez polaczenia z dziatkami sasiednimi nie mogg stanowi¢ dziatek budowlanych;
6) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy produkcyjne;j, sktadow i magazynoéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P;

2) teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 2PU;
3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL;

4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD; 2KDD; 3KDD.

§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu.

Id: 01DC3AFE-3D95-4385-AA66-91B375FA299B. Podpisany Strona 3



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, w zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki ustugowe, budynki administracyjno — biurowe, budynki
towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, takie jak portiernia lub budka
ochroniarza, budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku plan, z
zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 4 i pkt 8;

2) w przypadku realizowania ogrodzen frontowych w granicy z przestrzenig drég publicznych wyznaczonych w
planie, ustala si¢ obowigzek ich lokalizacji w linii rozgraniczajacej tych drog, przy czym wysokos¢ tego
ogrodzenie nie moze przekraczac 2,5 m;

3) nakaz realizacji stref zieleni izolacyjnej, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) nakaz realizacji stref zieleni izolacyjnej w postaci nasadzen zielenia wysoka i $redniowysoka w pasach
o szerokosci 15 m lub zmiennej, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym na rysunku planu - strefa zieleni
izolacyjnej; dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia strefy zieleni, maksymalnie do 15% catkowitej powierzchni tej
strefy w terenie P, w celu lokalizacji obiektow budowlanych, gléwnie infrastruktury technicznej, tj. innych niz
budynki produkcyjne, magazyny budynki ustugowe i administracyjno-biurowe;

5) realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow budowlanych;

6) realizacj¢ pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanych do bryty budynku o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow
administracyjno — biurowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

7) realizacje budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym jako
wbudowanych w bryle budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow
o przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektow budowlanych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt. 7 miedzy linig rozgraniczajaca drog, a
nieprzekraczalng linig zabudowy, w strefie zieleni izolacyjnej, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych z zakresu
ustawy o drogach publicznych i ustawy prawo budowlane;

9) realizacj¢ pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji podstawowej Iub
dobudowanych do bryty budynku o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych jako
samodzielnych obiektow budowlanych;

10) w zakresie lokalizacji reklam:
a) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i potaciach dachowych,

b) zakaz lokalizowania na budynkach no$nikéw reklamowych o powierzchni wiekszej niz 20 m? i wystajgcych
poza obrys budynku, w ramach kazdej dziatki budowlanej,

c) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych o tresci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na
dziatce budowlane;,

d) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej,
e) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych na ogrodzeniach,
f) mozliwos¢ lokalizacji masztéw z nosnikami reklamowymi o maksymalnej wysokos$ci do 20 m;

11) mozliwos¢ podziatu terendow, przy spelnieniu warunkow:
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a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy 1irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale 5000 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 50 m,

e)nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obshuge komunikacyjng z wyznaczonych w planie
miejscowym drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 3KDD lub drog wewngtrznych
istniejacych lub wydzielonych w projekcie podziatu terenu,

f) mozliwos¢ wydzielania drég wewngtrznych, powigzanych z drogami publicznymi, o minimalnej szeroko$ci
10 m;

12) dziatki o nr ewid. 16/17; 16/8; 16/24 i 16/23 nie moga by¢ zabudowane jako odrebne nieruchomosci
(samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zgodne
z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dziatek z dziatkami
sasiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi publicznej;

13) dla budynkéw lub obiektow budowlanych istniejacych lub ich czgsci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy i linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy z uwzglednieniem zasad
zagospodarowania okre§lonych dla terenu P, w tym ustalen dla stref zieleni izolacyjnej zawartych w § 7 ust. 2
pkt. 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 5000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 50 m,

3) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie albo réwnolegte do linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem 3KDD.

4. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka L.odzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtasza¢ odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej oraz kontynuacji prowadzonej na terenie produkcji kosmetykow wraz z
mozliwos$cig jej dalszego rozwoju;

2) zakaz budowy zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczego6lno$ci stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow o
duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych §ciekow bytowych i przemystowych do ziemi i
wod podziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki
sasiednie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow infiltracyjno — odparowujacych;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajgcymi
wysoki stopien czystoSci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony S$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ stonca lub wody geotermalne a takze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $rodowiska;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ stref zieleni izolacyjnej z mozliwos$cia wykorzystania istniejagcych na terenie P
zadrzewien i zakrzewien.

6. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajagce na mozliwosci rozbudowy inadbudowy
budynkow; w przypadku odtworzenia, nadbudowy, rozbudowy Ilub cz¢éciowej nadbudowy budynkoéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej:
wysokosci i liczby kondygnacji budynkdéw, ksztaltu dachu ikata spadku potaci a w przypadku czeSciowej
rozbudowy 1 nadbudowy zastosowanie spadku potaci dachowych i kata ich nachylenia jak w dachach
istniejacych;

2) ustala si¢ zasady i warunki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw produkceyjnych, sktadowych i magazynow - 15 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne; w budynkach produkcyjnych i magazynowo-sktadowych dopuszcza si¢ realizacje¢
obiektow wiezowych i czgsci budynku, ktore muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji lub
sktadowania — o wysokosci nie wiecej niz 20 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

b) ustalenie § 7 ust. 6 pkt 2 lit. a nie dotyczg wysokos$ci obiektow wiezowych realizowanych jako inwestycje
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowej lub inne);
wysokos$¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiazan i potrzeb,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow ushlugowych i administracyjno — biurowych - 9 m i nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;,

d) maksymalng wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy a takze obiektow infrastruktury technicznej oraz
budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym - 8 m i nie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakaz stosowanie jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow, z wyjatkiem koloréw zgodnych ze
standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwertora,

f) stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, dla
ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wiekszy niz 45°; stosowanie w budynkach
dachow jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, dla ktorych kat nachylenia
odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wickszy niz 45° dopuszcza si¢ stosowanie dachéw powlokowych;

3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych nie wiecej niz 60%
powierzchni tej dziatki;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wynoszaca 0,05;

S)ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wynoszaca 1,2.

7. W zakresie obshugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
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1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu lub z drég wewngtrznych istniejacej lub wyznaczonych w projekcie podziatu dziatki,
powigzanych z drogami publicznymi;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna istniejacej zabudowy na zasadach dotychczasowych, tj. poprzez dziatke
drogowg nr 16/40 (poza granicami planu) powigzang z istniejagcg droga publiczng lub docelowo z obwodnicg
miasta;

3) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi dziatalno$ci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
calkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazdy lokal ustugowy,

b) dla obstugi dziatalnosci produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych pracownikow
oraz minimum | miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazdy budynek produkcyjny,

c¢) dla obstugi dziatalno$ci magazynowej i sktadowej — minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych
pracownikéw oraz minimum | miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg na kazdy budynek magazynowy;

4)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej lub magazynowo-
sktadowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, w zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazynow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — budynki administracyjno—biurowe; budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budka ochroniarza;
budynki gospodarcze; garaze; obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu
7z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 2 pkt 4 i pkt §;

2) w przypadku realizowania ogrodzen frontowych w granicy z przestrzenig drog publicznych wyznaczonych w
planie, ustala si¢ obowigzek ich lokalizacji w linii rozgraniczajacej tych drog, przy czym wysoko$¢ tego
ogrodzenie nie moze przekraczac 1,8 m;

3) nakaz realizacji stref zieleni izolacyjnej, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) nakaz realizacji stref zieleni izolacyjnej w postaci nasadzen zielenia wysokg i $redniowysoka, w pasach
o szerokosci 15 m, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym na rysunku planu - strefa zieleni izolacyjnej;
dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia strefy zieleni, maksymalnie do 15% catkowitej powierzchni tej strefy w
tereniec PU, w celu lokalizacji obiektow budowlanych, gléwnie infrastruktury technicznej, tj. innych niz
budynki produkcyjne, magazyny budynki ustugowe i administracyjno-biurowe;

5) realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji podstawowej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektéw budowlanych;

6) realizacj¢ pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
administracyjno — biurowych jako samodzielnych obiektéw budowlanych;

7) realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym jako
wbudowanych w bryle budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektéw
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektéw budowlanych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktérych mowa w § 8, ust. 2 pkt. 7 miedzy linig rozgraniczajaca drog, a
nieprzekraczalng linig zabudowy, w strefie zieleni izolacyjnej, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu
ustawy o drogach publicznych i ustawy prawo budowlane;
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9) realizacje¢ pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji produkcyjnej Iub
magazynowo-sktadowej lub dobudowanych do bryly budynku o funkcji produkcyjnej lub magazynowo-
sktadowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

10) w zakresie lokalizacji reklam:
a) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach i potaciach dachowych,

b) zakaz lokalizowania na budynkach no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 12 m? i wystajacych
poza obrys budynku, w ramach kazdej dziatki budowlanej,

¢) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na
dziatce budowlane;j,

d) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej,

e) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

f) mozliwos¢ lokalizacji masztow z no$nikami reklamowymi o maksymalnej wysokosci do 20 m;
11) mozliwos$¢ podziatu terendw, przy spelnieniu warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejagcych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte Iub réwnolegle do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

¢) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 2000 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m,

e) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna z wyznaczonych w planie
miejscowym drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD.

3. Szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢ gdyz nie ma takiej
potrzeby.

4. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zglasza¢ do odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakaz budowy zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegolno$ci stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zaktadow o zwieckszonym ryzyku lub zaktadow o
duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych §ciekéw bytowych i przemystowych do ziemi i
wod podziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikoéw z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczego6lnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
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nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki
sasiednie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow infiltracyjno — odparowujacych;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajgcymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony S$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdédetl energii wykorzystujacych
energi¢ stonca lub wody geotermalne a takze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wlasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony $srodowiska;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ stref zieleni izolacyjnej z mozliwosciag wykorzystania istniejagcych na terenach PU
zadrzewien i zakrzewien.

6. W zakresie parametréow i wskaznikdéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw produkcyjnych, sktadowych i magazynéw - 15 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne; w budynkach produkcyjnych i magazynowo sktadowych - dopuszcza si¢ realizacje
obiektow wiezowych i czesci budynku, ktore muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji lub
sktadowania — o wysoko$ci nie wigcej niz 20 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

b) ustalenie § 8 ust. 6 pkt 1 lit. a nie dotyczg wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako inwestycje
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowej lub inne);
wysokos¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych i administracyjno — biurowych - 9 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

d) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy a takze obiektow infrastruktury technicznej oraz budynkow
towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym - 8 m i1 nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow, z wyjatkiem kolorow zgodnych ze
standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwertora,

f) stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, dla
ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wickszy niz 45°; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow powtokowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych nie wigcej niz 60%
powierzchni tej dziatki;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wynoszaca 1,2.

7. W zakresie obshugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych wyznaczonych na
rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obshugi dziatalnosci uslugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ustugowy,
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b) dla obstugi dziatalnosci produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych pracownikow
oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazdy budynek produkcyjny,

c) dla obstugi dziatalno$ci magazynowej i sktadowej — minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych
pracownikéw oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazdy budynek magazynowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej lub magazynowo-
sktadowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL.
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;
2) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych innych niz dopuszczono w przepisach odrgbnych o lasach;
3) gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacyjnych w obszarze
obowiagzywania ustalen planu:

1) obstuge terendw przeznaczonych pod zabudowe poprzez system drog publicznych, w sktad ktérych wchodza
drogi publiczne oznaczone symbolami od 1KDD do 3KDD z przeznaczeniem terenu pod drogi dojazdowej;

2) dla terenow przestrzeni drog publicznych ustala sig:

a) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 12 m oraz w drugiej czgsci w granicach dziatki drogowej przeznaczonej pod te
droge, zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy,

b) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;
dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych,

c) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klase drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu; przekr6j 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;
dopuszcza si¢ wykonanie migjsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajgcych drogi, w tym
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych,

2. Dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu, w ramach realizacji skretow, poszerzen ulicy lub zjazdow na
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczenie na terenie 1P drog wewnetrznych o szerokosci, w liniach rozgraniczajgcych, nie
mniejszej niz 10 m.
Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 11. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia.

§ 12. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia terenu w wode z miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istniejgca 1 projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych.

§ 13. W zakresie odprowadzenie $ciekow ustala sig:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow przemystowych w systemie kanalizacji sanitarnej, poprzez sieé
kanalizacyjna;
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2) obowiazek podczyszczania wytwarzanych Sciekéw przemystowych na terenie zaktadu produkcyjnego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okre$lajagcymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi obowigzki dostawcow $ciekow przemystowych;

§ 14. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej
lub na teren dziatki budowlanej powierzchniowo lub w systemie mieszanym: do gruntu lub do zbiornika na
wody opadowe lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej i powierzchniowo do ziemi lub do zbiornika
na wody opadowe z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i1 roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlanej;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingow.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowa;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych o powierzchni nie wiekszej niz 100m?z bezposrednim dostepem do drog publicznych;

3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadto$¢ i rownolegtos¢ nowych granic podziatu dziatki, przyjete
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta zzastosowaniem kottow lub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa
ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 18. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

2) mozliwo$¢ zapewnienia lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegdlnych.
§ 19. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) gromadzenie i selekcje odpadow na dzialce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych nalezy je magazynowa¢ w wydzielonych miejscach oraz
zapewni¢ odbior zgodnie z zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 20. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 21. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow todzki potozonego w obrgbie A-6 na potudnie od
projektowanej trasy Gt, przyjetego uchwatag Nr XXVI/267/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28
lutego 2001 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego z 2001 r., Nr 34, poz. 344.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa £.odzkiego.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
t.6dzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Aleksandrowie
L.6dzkim

Malgorzata Grabarczyk
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I 3

tego do projektowanej obwodnicy miasta
r granicy z obrebem wiejskim Wola Grzymkowa
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAR

MIASTA ALEKSANDROW LODZKI
dla fragmentu obrebu A-6 przylegtego do projekt
oznaczonej symbolem 01KG oraz granicy z obre

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: PRZEZNACZENIE TERENOW:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGD 1 P TEREN ZABUDOWY RO
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZEN
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA 2 P U TEREN ZABUDOWY PRO
A MIEPRZEKRACZALNE LINE ZABUDOWY 3Z L TEREN LASU

STREFY ZIELENI ZOLACYINE) 1 K D D_ :1 K D D TERENY DROG DOJAZDY

/| DK KTORE BEZ POLACZENTA 7 DZIALKAMI SASIEDNIMI
NIE MOGA STANOWIC DZIALEK BUDOWLANYCH
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GO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN

OW LODZKI
A-6 przylegtego do projektowanej obwodnicy miasi
101KG oraz granicy z obrebem wiejskim Wola Grzy

SCOWEGD

EZNACZENY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1P

2PU

3ZL

1KDD-3KDD

TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJINEJ, SKEADOW | MAGAZYNOW

TEREN ZABUDOWY PRODUKCY.JINE., USLUG, SKEADOW I MAGAZYNOW

TEREN LASU

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

OZNACZENI,
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VANIA PRZESTRZENNEGO

)anej obwodnicy miasta
m wiejskim Wola Grzymkowa

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

EJ. SKEADOW | MAGAZYNOW E GRANICA ADMINISTRACY.INA MIASTA ALEKSANDROW LODZKI

GRANICE EWIDENCYJINE DZIALEK

EJ, USEUG, SKEADOW I MAGAZYNOW

NUMERY EWIDENCYMNE DZIALEK

STACJA BAZOWA TELEFOMI KOMORKOWES

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENI LUB
— —— o ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICA OBSZARU
OBJETEGO USTALENIAM! MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPOOAROWANIA
PRIESTRZENNEGO
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GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA ALEKSANDROW LDDZKI

GRANICE OBREBOW
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- PODSTAWOWE ELEMENTY

A
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‘IIIIII.
-“lllllllllt

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
- WYZNACZONA NA SZCZEBLU WOJEWOQDZKIM

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"
UKLADU PRZESTRZENNEGO | OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ CMENTARZY
STREFA $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - PLAC KOSCIUSZKI | KOSCIOL EWANGELICKI

KONSERWATORSKIE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

N ‘ 7
—~=g @@

/V\

SKALA 1:5000

0 100 200 300 400 500m

Rysunek nr B.2
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SYSTEM KOMUNIKACJI :

DROGI KLASY "G" - GLOWNA - PO ZREALIZOWANIU ODCINKOW OBWODNICY
W CIAGACH DROG KRAJOWYCH NR 71 i NR 72 ZMNIEJSZENIE KLASY DO "Z" - ZBIORCZA

KDG DROGI KLASY "G" - GLOWNA

KDG/Z

KDZ DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZA

KDL DROGI KLASY "L" - LOKALNA

KDD DROGI KLASY "D" - DOJAZDOWA

E DROGI KRAJOWE
E DROGI POWIATOWE
E DROGI GMINNE

[Z-ZT221  PROJEKTOWANY UKEAD KOMUNIKACYJNY

e e

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ELEMENTY WARUNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

LINIA NAPOWIETRZNA 110kV
z pasem technologicznym 36m (po 18m na kazda strone od osi linii)

__wuw_ PROJEKTOWANA LINIA KABLOWA 110kV
""""" z pasem technologicznym 6m (po 3m na kazda strone¢ od osi kabla)

LINIE NAPOWIETRZNE 15kV
z pasem technologicznym 12m (po 6m na kazda strone od osi linii)

----- GAZOCIABG WYSOKIEGO CISNIENIA
sy ze strefa bezpieczenstwa 30m (po 15m na kazda stron¢ od osi linii)

— ~—  RADIOLINIA ZE STREFAMI ODDZIALYWANIA ANTEN (pas 100m i 500m)

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

W OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO OD RZEKI BZURY

w TERENY O BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
(wymagane badanie podloza przed pojeciem decyzji o lokalizacji obiektu budowlanego)

A= TERENY ZMELIOROWANE

g 3 STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY (50m)

‘j\,{&y LASY, DLA KTORYCH NALEZY UZYSKAC ZGODE NA WYLACZENIE
Lirted Z PRODUKCJI LESNEJ
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OZNACZENE PRZEWAZAJACA FUNKCJA TERENU

FUNKCJE UZUPEENIAJACE | DOPUSZCZALNE

TERENU
= ustugi, w tym ushugi publiczne z zakresu os$wiaty, zdrowia,
sportu i rekreacji itp., zwigzane bezposrednio z obsluga
MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA mieszkancow
- zabudowa rekreacji indywidualnej w poludniowej i péinocnej
czesci miasta
-zabudowa zagrodowa z ustugami zwiazanymi z obslugg
rolnictwa
MNR ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA ol o il iy
-agroturystyka

| ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

ZABUDOWA USLUGOWA

realizowane na réwnorzednych zasadach do ustalenia w planach
miejscowych

-zabudowa wielorodzinna o skali odpowiadajacej budynkom
mieszkalnym

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

- ustugi, w tym uslugi publiczne z zakresu oswiaty, zdrowia,
sportu i rekreacji itp., zwigzane bezposrednio z obsluga
mieszkancow

zachowanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

ZABUDOWA SRODMIEJSKA WIELOFUNKCYJNA
- mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna
- ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne)

wyklucza sig realizacje nowej zabudowy produkcyjnej, skladéw
i baz transportowych

ZABUDOWA USELUGOWA - CENTRUM USLUGOWE
w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyiej 2000m2

TEREN KONCENTRACJI ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
z zakresu administracji, zdrowia, o$wiaty, sportu i rekreaciji itp.

uslugi inne - z preferencja dla lokalizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej

ZABUDOWA USLUGOWA, w tym usiugi publiczne

ZABUDOWA USLUGOWA KULTU RELIGUNEGO

ZABUDOWA USLUG HANDLU

ZABUDOWA USLUG SPORTU | REKREACJI

ustugi publiczne, ustugi turystyki, w tym camping

ZABUDOWA USLUGOWA Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI URZADZONEJ

ZABUDOWA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA
ZABUDOWA USLUGOWA

realizowane na réwnorzednych zasadach

do ustalenia w planach miejscowych

ZABUDOWA PRODUKCY.JNA, BAZY, SKLADY

ZABUDOWA ZWIAZANA Z OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
=STACJE PALIW PLYNNYCH

OGRODY DZIALKOWE

ZIELEN URZADZONA - PARKI, SKWERY

CMENTARZE (czynne, nieczynne i projektowane)

- parkingi
-zabudowa uslugowa zwiazana z obshiga cmentarza

TERENY LASOW

TERENY ROLNICZE WSKAZNE DO ZALESIEN

mozliwose rolniczego wykorzystania terenu

TERENY ROLNICZE (gtéwnie uzytki zielone)

tereny lesne

ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA ELEKTROENERGETYKI -RFZ

ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA CIEPLOWNICTWA

STACJE WODOCIAGOWE | UJECIA WODY

ZABUDOWA, OBIEKTY | URZADZENIA TELEKOMUNIKACYJNE

TEREN STACJIREDUKCYJNO-POMIAROWE. Igo STOPNIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/190/15
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
z dnia 17 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
((Dz. U. z 2015 1., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777.) Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim, po
uprawomocnieniu si¢ zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow 1.odzki
dla fragmentu obr¢gbu A-6 przyleglego do projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz
granicy z obrebem wiejskim Wola Grzymkowa, przewiduje nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog ogoélnodostepnych, w tym
wybudowanie dréog wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony §rodowiska (drogi gminne);

2) inwestycja realizowana samodzielnie zlokalizowana w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostegpnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociagowej i
kanalizacyjne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda w sposob
okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej ustawy
o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. § 5.1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu W wode¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu
o ustalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych
lub przez budzet miasta i gminy.

Id: 01DC3AFE-3D95-4385-AA66-91B375FA299B. Podpisany Strona 1



3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Miejska w Aleksandrowie todzkim ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Geneza przystgpienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego Miasta Aleksandrow bLodzki dla fragmentu obrgbu A-6 przylegtego do projektowanej
obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz granicy z obrgbem wiejskim Wola Grzymkowa, byto
przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Aleksandrow Lodzki (uchwata nr
L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku) oraz znaczna
dezaktualizacja dotychczas obowiazujacego dla tego obszaru planu miejscowego. Dotychczas obowigzywat
tu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Aleksandrow L.odzki potozonego w
obrebie A-6 na poludnie od projektowanej trasy Gt, przyjety uchwatg nr XXVI1/267/01 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 lutego 2001 roku, opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego z 2001 roku, Nr 34, poz. 344. Zostal on uchwalony przed wejsciem w zycie
przywotanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i zarébwno z punktu widzenia obowigzujacych przepisow prawa, jak tez faktycznych potrzeb przestrzennych
przestal by¢ aktualny.

W Studium, w obszarze objetym planem dokonano rozmieszczenia nastepujacych funkcji:
- zabudowy produkcyjnej i uslugowej — PU,
- zabudowy produkcyjnej, bazy sktady — P.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze caty obszar planu nalezy do Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Dla
obszaru strefy o wymienionych funkcjach z obowiazujacego Studium, wykonana zostata analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany planu miejscowego. Wykazata ona nie tylko potrzebe
wprowadzenia nowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych — zgodnych z dokumentem strategicznym
gminy, ale tez ich glebokie uzasadnienie ekonomiczne. Wskazata jednoczesnie niezbedny zakres
przestrzenny  prac  planistycznych.  Burmistrz ~ Aleksandrowa  Lodzki, za licencja  numer
6642.1126.2015_1020 P, pozyskal w dniu 12 marca 2015 roku z Powiatowego Osrodka Geodezyjnego
i Kartograficznego mape¢ numeryczng o treSci mapy zasadniczej terenow Gminy i Miasta Aleksandrow
Lodzki, ktora pozwolita na stworzenie projektu zmiany planu miejscowego. Zainwestowany uktad
przestrzenny, forma, funkcja, charakter i parametry przestrzenne wskazuja na mozliwos¢ kontynuacji
zagospodarowania obszaru w oparciu o0 obowiazujace Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac powyzsze na uwadze, zostala podjeta uchwala nr VI/67/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 26 marca 2015 roku, w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-6 przyleglego do
projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG oraz granicy z obrebem wiejskim Wola
Grzymkowa. O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spoteczno$¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za§ organy wilasciwe do opiniowania iuzgadniania planéw
stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddziatywania na Srodowisko. Sg to pracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udostgpnieniu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko
uzgodnity obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w f.odzi oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje
ztozone wnioski. Wnioski 0sob fizycznych ani organizacji w oznaczonym terminie nie wptynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Aleksandrowa t.odzkiego rozpatrujac wszystkie wnioski
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych jego uchwalenia. Pouzyskani opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
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Architektonicznej podczas jej posiedzenia w dniu 23 czerwca 2015 roku, projekty obydwu dokumentow
zostaly przedstawione organom i instytucjom wilasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii przy pismach
z dnia 3 lipca 2015 roku.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z prognoza podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu w dniach 25 wrzes$nia — 20 pazdziernika 2015 roku, za$ w dniu 20 pazdziernika 2015
roku odbyla si¢ dyskusja publiczne nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy
oddzialywania na $rodowisko byl udostepniany drogg elektroniczng na zyczenie. Uwagi do projektow obu
dokumentéw mozna bylo sktada¢ do dnia 10 listopada 2015 roku (w tym za posrednictwem $rodkow
komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektow obu dokumentéw, wyznaczonym terminie nie
wplynety zadne uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spolecznoscia
lokalng projektow dokumentéw, Burmistrz Aleksandrowa bL.odzkiego przedstawil projekt planu z
wymaganymi zalgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim w
celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzglgdniono w sposob
nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty
planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i1 kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow,
zasad lokalizacji, gabarytow, kolorystyki i materiatow ogrodzen;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okres$lenie w treSci uchwaty zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), ponadto obowiazkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej; wprowadzono rowniez ustalenia dla terenow lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie ustalano
z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogow w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obshugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu nalezacego do L.odzkiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej dla kontynuacji istniejacych funkcji produkcyjnych ustugowych i magazynowych,
projektujac obstuge tych terendw bezposrednio z przylegajacych do obszaréw planu drég publicznych
oraz wytyczajac nowy teren drogi publicznej;

7) prawo wilasnosSci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w
prawa dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu
miejscowego i zachowujgc poszanowanie dla wtasnosci prywatne;j;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepiséw
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepujg przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznos$ci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i
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przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognoza oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z
dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko
— w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalne;j
stronie internetowej Urzgdu Miasta Aleksandrowa Lodzkiego,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

c¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 25 wrze$nia 2015 roku do 20 pazdziernika 2015 roku, w siedzibie
Urzedu Miejskiego Aleksandrowa L.odzkiego oraz na zadanie drogg elektroniczng,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 20 pazdziernika 2015 roku,

e) umozliwienie skladania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddzialywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu nie wyznaczono terendw zamieszkania, za$ problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociaggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i §rodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zarowno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania na
srodowisko nie wplynety zadne uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowg uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym
bezposredni dostgp do urzadzonych droég publicznych (drogi gminnej klasy dojazdowej), lub
przewidziano ich skomunikowanie za posrednictwem nowo wyznaczonego w planie odcinka drogi
gminnej klasy dojazdowe;j;

2) w planie nie wyznaczono terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, stad nie
programowano, w tym zakresie rozwoju transportu publicznego, jakkolwiek przewidziano takie
mozliwosci poprzez wlasciwe uksztattowanie ukladu komunikacyjnego drogami gminnymi: istniejaca
oraz nowo projektowana;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow: w
obszarze planu tereny drogowe uksztattowano w sposob zapewniajacy mozliwos¢ takiego wybudowania
drog, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe, nawet
jesli miatyby stuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenow
produkcyjnych, magazynowych czy ushug;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupehlnienie istniejgcej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie
funkcji budowlanych (ushugowych) w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy produkcyjnej, w
sposob maksymalnie ograniczajacy presj¢ na istniejacy, niewielki powierzchniowo teren leSny oraz
zapewniajacy kontynuacje istniejacej zabudowy infrastrukturalne;.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz  Aleksandrowa Lodzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w ramach oceny aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny postepu w opracowaniu
zmian planéw miejscowych. Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Aleksandrow Lodzki pozwolita na przyjecie trzech zasad jaka Gmina bedzie si¢ kierowala w realizacji
obowigzujacego Studium. Zgodnie z nimi:
1. W pierwsze] kolejnosci powinny by¢ realizowane zmiany plandw miejscowych powodujace
porzadkowanie struktury przestrzennej w obrgbie juz wyznaczonych terenow budowlanych, glownie
w zakresie podziatéw, komunikacji i1 przeznaczenia (kwestia przenikania si¢ terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych i ustugowo mieszkaniowych, czy produkcyjno-uslugowo-mieszkaniowych). Powinny
one zmierza¢ réwniez do zwigkszenia mozliwosci zainwestowania przynoszacego wymierny przychod
podatkowy Gminie.

2. Nalezy unika¢ zmian planow miejscowych ktorych jedynym celem jest otwieranie terenéw rolnych
ile$nych na zabudowe mieszkaniowa do czasu wypetnienia rezerw, ktore zawiera obowiazujacy plan.
Jesli sie jednak Gmina zdecyduje na taki krok, to w pierwszym rzedzie zmiany powinny dotyczy¢
obszarow wsi posiadajacych centra iprowadzi¢ do ich rozbudowy oraz porzadkowania struktur
przestrzennych. Takie zmiany powinny by¢ dokonywane w drugiej kolejnosci.

3. W trzeciej kolejnosci mozna otwiera¢ na zabudowe nowe tereny, pamietajac jednoczesnie, ze dla nowo
wyznaczanych terenow budowlanych konieczne jest wyznaczenie nowych terenéw drog publicznych.

Od dnia uchwalenia studium tj. od dnia 28 listopada 2013 r. zakonczono 6 procedur zmiany miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Aleksandrow Lodzki, za$§ wszczeto 12, z
ktorych prowadzonych jest nadal 9. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu A-6 przyleglego do projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej
symbolem 01KG oraz granicy z obrgbem wiejskim Wola Grzymkowa, znajduje si¢ w grupie planéw o
trwajacej procedurze sporzadzenia. Do analizy zmian w zagospodarowaniu, w oparciu o przytoczone wyzej
zasady opracowano wieloletni (na lata 2015 — 2018) harmonogram sporzadzania planéw miejscowych z
uwzglednieniem trwajacych juz procedur.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow todzki, przedstawiono
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja ta wydata pozytywna opini¢ po posiedzeniu,
ktoére odbyto si¢ w dniu 30 pazdziernika 2015 roku.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa todzkiego przekazat w dniu 9 listopada 2015 roku Radzie
Miejskiej wyniki analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, zas$
podczas sesji Rady omoéwil je. Na podstawie przedstawionych wynikow analiz, Rada Miejska
w Aleksandrowie Lodzkim podjeta w dniu 26 listopada 2015 roku uchwate nr XVI/161/15 w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki.

Zalacznikiem do powyzszej uchwaly jest harmonogram wuchwalenia zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w nastepstwie realizacji ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow L.odzki. Niniejsza zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ujgta jest w grupie planéw o trwajacej procedurze uchwalania a jej
cel 1 zakres jest zupelnie zbiezny z pierwsza z przytoczonych zasad.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.
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Prognoza wykazala, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu gminy.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwiazanych wylacznie z rozbudowa ukladu komunikacyjnego —
obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejaca droga gminna klasy dojazdowej, za$
uzupeknia ja odcinek projektowanej drogi gminnej wraz z chodnikami i o§wietleniem.

Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z wymienionymi wyzej inwestycjami oszacowano na tgczng kwote okoto
1000 000 PLN. Nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z wyplata odszkodowan w zwiazku z
obnizeniem warto$ci nieruchomos$ci w obszarze planu.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania wplywow do budzetu gminy ztytulu optaty
planistycznej oraz zwiazanych z realizacja planu — podatkéw od nieruchomosci. Wpltywy z tytulu opftaty
planistycznej oszacowano na kwote okoto 2 800 000 PLN. Beda one jednak osiggalne w przypadku
tacznego obrotu wszystkimi terenami budowlanymi w obszarze planu i to dokonanego w ciggu 5 lat od jego
wejscia w zycie. Innym zrodtem dochodéw zwigzanych z wejSciem w zycie niniejszego planu beda wpltywy
z tytulu podatku od nieruchomosci. Jesli plan zostanie skonsumowany, rocznie moze dac¢ to kwotg rzedu
okoto 3 000 000 PLN. Zestawienie przywotanych za prognoza skutkow finansowych kwot nakltadow oraz
juz choéby spodziewanych wplywow podatkowych, czyni ten plan catkowicie wykonalnym a ponadto
gleboko uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim podejmuje rowniez rozstrzygniecie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiagce zalacznik Nr2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia, stad przyjgcie
niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za wlasciwe.
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