UCHWALA NR XXI1/227/16
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lédzki dla
fragmentu obrebu Rgbien, poloZonego w rejonie ulicy Suchej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2015r. poz. 1515, 1450, 1890), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890),
oraz w zwigzku z uchwatg nr LIV/571/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20 marca 2014 r. w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu Rabien potozonego w rejonie ulicy Suchej, Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki, przyjetego uchwata L/517/2013 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lo6dzkim z dnia 28 listopada 2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Lodzki dla
fragmentu obrgbu Rabien potozonego w rejonie ulicy Suchej, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dacego integralnym zalgcznikiem nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr LIV/571/14 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie L.0dzkim z dnia 20 marca 2014 r. i obejmuja fragment obrebu Rabien, ktory potozony jest w rejonie
ulicy Suchej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw L.odzki dla fragmentu obrebu Rabien, potozonego w rejonie ulicy Suchej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedace
integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, dla ktorej okre§lono ustalenia szczegolowe;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy terenami drog a
terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wej$¢ do budynku (schodow, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) a
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takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dzialalno$ci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na
danej nieruchomosci) wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojécia
piesze, miejsca gromadzenia odpaddw, place manewrowe, zielen, obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury
technicznej dla potrzeb inwestycji, oraz okreslone rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu w zakresie
ustalonym w rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczong w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych, w stanie
wykonczonym;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej, lub terenu,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana lub nie eksploatowana powierzchniowo, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo;

11) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ strefy zadrzewien liSciastych i iglastych, wyznaczone w
planie miejscowym, ktére powinny w naturalny sposob oddziela¢ funkcje terenéw, poprzez nasadzenia zieleni
wysokiej i1 zieleni niskiej, przy czym stosunek zieleni wysokiej do zieleni niskiej powinien wynosié
odpowiednio 70 do 30;

12) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ roéznorodne nos$niki reklamowe w postaci np.:
transparentoOw, plansz, baneréow, masztow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych lub stojakow
reklamowych oraz znaki informacyjno — plastyczne (nie zwigzane z miejskim lub ogélnokrajowym systemem
informacyjnym), bezposrednio lub posrednio zwigzane z podilozem, sluzace wizualnemu przekazowi
informacji,

13) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwatg ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace terendw;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sig¢:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zakazu zabudowy;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
4) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa oddzialywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) dzialki, ktére bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi nie moga stanowi¢ dzialek budowlanych;
7) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych - tereny zmeliorowane;
8) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

2) teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynoéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem UP;

3) teren drogi glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — ustugi, zabudowa administracyjno — biurowa, budynki
towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym (portiernia, budka
ochroniarza), budynki gospodarcze, garaze, obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci, co najmniej 10 m, w miejscach wskazanych na
rysunku planu;
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2) realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji podstawowe;j,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow budowlanych;

3) realizacj¢ pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw administracyjno — biurowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

4) realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym jako
wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu
podstawowym, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektow budowlanych;

5) realizacj¢ pomieszczen uslugowych jako wbudowanych w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym lub
dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
ustugowych jako wolno stojacych;

6) lokalizacj¢ zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow, o ktorych mowa w § 7, ust. 2 pkt. 4 migdzy linig rozgraniczajaca drog, a
nieprzekraczalng linia zabudowy, z zachowaniem przepisow odrebnych zzakresu ustawy o drogach
publicznych i1 ustawy prawo budowlane;

8) w zakresie lokalizacji reklam:
a) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i potaciach dachowych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania na budynkach no$nikow reklamowych o powierzchni wiekszej niz 20 m?
i wystajacych poza obrys budynku wigcej niz 1 m, w ramach kazdej dziatki budowlane;j,

c) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na
dzialce budowlane;j,

d) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej,

e) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych na ogrodzeniach,

f) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji masztéw z nosnikami reklamowymi o maksymalnej wysokos$ci do 20 m;
9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw, przy spelnieniu warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow
dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie lub rownolegle do co najmniej jedne;j
granicy dzialki dzielonej,

¢) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale 2000 m?2,
d) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na co najmniej 25 m,

e)nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstluge komunikacyjng z wyznaczonej w planie
miejscowym drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,

f) nowo wydzielone dziatki powstale w wyniku podziatu dziatki o nr ewid. 483/1 muszg mie¢ obstuge
komunikacyjng z dziatki drogowej o nr ewid. 329/2;

10) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 25 m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo réwnolegle do jednej z granic
dziatki sgsiedniej nie objetej procedurg scalania i podziatu.

3. W zakresie obiektow i obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych:
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1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2)dla czeSci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P, na ktoérym, zgodnie z rysunkiem planu,
wystepuja urzadzenia melioracyjne, ustala sie:

a) obowigzek rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe lub
likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zaje¢tych na cele pozarolnicze,

¢) dopuszcza sig, w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej, odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

4. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) prowadzonej na dziatce dzialalnosci, na dzien uchwalenia planu, z zakresu instalacji do wyrobu substancji
przy zastosowaniu procesOw chemicznych stuzacych do wytwarzania podstawowych produktow lub
polproduktéw chemii organicznej i nieorganicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujacego splyw wod opadowych i roztopowych na dziatki
sgsiednie.

5. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na jej przebudowie i remoncie z uwzglednieniem
zasad 1 warunkow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 7 ust. 5 pkt. 3, z zachowaniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg i nadbudowe istniejacych budynkéw zuwzglednieniem zasad i warunkow
ksztattowania zabudowy okreslonych w § 7 ust. 5 pkt. 3, z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 12 m; w budynkach produkcyjnych dopuszcza si¢ realizacje obiektow
wiezowych i czesci, ktore muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji — o wysoko$ci nie wigcej
niz 25 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

b) wysokos$¢ budynkéw administracyjno — biurowych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, wysokos$¢
budynkow nie wiecej niz 9 m, dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

c) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wigeej niz dwie kondygnacje nadziemne, wysokos¢ budynkéw nie
wiecej niz 9 m, dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;,

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ budynkow
nie wigcej niz 6 m,

e) zakazuje si¢ stosowanie jaskrawych kolorow w elewacjach budynkéw, z wyjatkiem koloréw zgodnych ze
standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora,

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany Strona 5



f) stosowanie w budynkach dachow jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe;
ustala si¢ kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
powlokowych;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na nie wigcej niz 50% powierzchni tej dziatki;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,0;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejgcych dziatek budowlanych z drog:

a) dla dziatki o nr ewid. 483/1 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, poprzez dziatke drogowa
o nr ewid. 329/2,

b) z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.
6. W zakresie szczego6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ strefe oddziatywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie oddziatywania o szeroko$ci po 5 m na stron¢ od osi istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15k V:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen zielenig wysoka;
3) ustalenia § 7 ust. 6 pkt. 2 przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu linii 15kV.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa administracyjno — biurowa, budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym (portiernia, budka ochroniarza), obiekty
handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne;
obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazuje si¢ realizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci, co najmniej 10 m, w miejscu wskazanym na
rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w brylge budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje
budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektéw budowlanych;

3) ustala sig¢ realizacj¢ pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje
budynkow administracyjno — biurowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

4)ustala si¢ realizacj¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektdw o przeznaczeniu
podstawowym jako wbudowanych w bryl¢ budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryly budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektéw budowlanych;

5) ustala si¢ lokalizacje zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu;

6) w zakresie lokalizacji reklam:

a) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i potaciach dachowych,
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b) zakazuje si¢ lokalizowania na budynkach no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m?
i wystajagcych poza obrys budynku wigcej niz 1 m, w ramach kazdej dziatki budowlane;,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikdéw reklamowych o tre$ci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na
dzialce budowlane;j,

d) zakazuje sie lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlane;j,

e) zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

f) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji masztow z nosnikami reklamowymi o maksymalnej wysokosci do 10 m;
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terendow, przy spelnieniu warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejagcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatlu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych -elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegle do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale 2000 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25 m,

e)nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstluge komunikacyjng z wyznaczonej w planie
miejscowym drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD, lub z dréog wewngtrznych, powigzanych z
droga KDD;

8) ustalenia pkt 7 nie dotyczg w przypadku wydzielenia dziatki pod drogi wewnetrzne;

9) dziatki o nr ewid. 349/1, 350/1 1 351/1 nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci; na w/w
dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod
warunkiem polaczenia ich z dziatkami sasiednimi, w celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i dostepu
do drogi publicznej;

10) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 25 m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadle albo réwnolegte do jednej z granic
dzialki sasiedniej nie objetej procedura scalania i podziatu.

3. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) na cze¢sci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, na ktérym wystepuja urzagdzenia melioracyjne:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji zistniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe lub
likwidacj¢, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreSlenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajgtych na cele pozarolnicze,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury techniczne;j,

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1 urzadzen mogacych powodowacé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki
sasiednie.

5. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace na przebudowie i remoncie z uwzglednieniem
zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 8 ust. 5 pkt. 3, z zachowaniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy; dla zachowania jednorodnej calosci architektonicznej bryly budynkow
przebudowywanych plan dopuszcza stosowanie innego kata spadku potaci dachowych, w tym stosowanie
dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w przebudowywanym budynku;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg i nadbudowe istniejacych budynkéw zuwzglednieniem zasad i warunkow
ksztattowania zabudowy okre$lonych w § 8 ust. 5 pkt. 3, z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

3) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, wysokosé
budynkéw nie wigeej niz 10 m, dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,

b) ustala si¢ wysokos¢ budynkow produkcyjnych, skladow i magazyndéw nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne, wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 12 m, w budynkach produkcyjnych dopuszcza si¢ realizacje
obiektow wiezowych i czesci, ktore muszag by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji — o wysokosci
nie wiecej niz 25 m, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

c) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw handlowych nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, wysoko$¢
budynkow nie wiecej niz 10 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow administracyjno — biurowych nie wiecej niz dwie kondygnacje, wysoko$¢
budynkow nie wigcej niz 9 m, dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

e) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia

ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna, wysokos$¢
budynkow nie wigcej niz 6 m,

f) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkéw, z wyjatkiem kolorow zgodnych ze
standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora;

g) nakazuje si¢ stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe; ustala si¢ kat nachylenia odpowiadajacych sobie polaci do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie
dachow powtokowych;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej na nie wigcej niz 50% powierzchni tej dziatki;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,2;

6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,0;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 20% powierzchni
dziatki budowlane;j;

8) ustala si¢ obsluge komunikacyjng istniejacych dzialek budowlanych z drog:
a) z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD,

b) z drog wewnetrznych powiazanych z droga oznaczona na rysunku planu symbolem KDD.
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Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu poprzez:

1) system drég publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, sktadajacy si¢ z drég o nastepujacych
klasach technicznych:

a) KDG — teren drogi glownej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) dla terenow drog publicznych ustala sie:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG - klas¢ drogi ,,G” — gtdowna, w granicach obszaru
objetego planem miejscowym wyznacza si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi gltéwnej, zgodnie z
rysunkiem planu, wyznacza si¢ cze$¢ drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w zakresie 11 m — 12
m

&

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD - klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, w granicach planu
miejscowego wyznacza si¢ czgs¢ drogi o szerokosci zmiennej od Sm do 20m — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu, w ramach realizacji skretow, poszerzen ulicy lub zjazdéow na
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz
10 m, ktore na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP, moga by¢ powigzane tylko z wyznaczong w
planie droga oznaczona symbolem KDD.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacej dziatki drogowej o nr ewid. 329/2, posiadajacej zjazd z drogi oznaczonej w
planie symbolem KDG, jako obsluge komunikacyjng istniejacej dziatki o nr ewid. 483/1 oraz nowo wydzielonych
dziatek, powstatych w wyniku podziatu dziatki 483/1.

§ 10. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu, do rowéw melioracyjnych;

2) obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z utwardzonych terenéw drog przed
odprowadzeniem przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego.

§ 11. 1. W zakresie wyposazenia terendw w miejsca do parkowania dla samochodow ustala sig:

1) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa — co najmniej 1 miejsce do parkowania na 1
lokal ustugowy, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

2) dla obstugi terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw co najmniej 40 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki budowlane;.

2. W zakresie wyposazenia terendw w miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala sig:

1) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustugowa minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane w granicach dziatki
budowlanej;

2) dla obstugi terenow obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw minimum 2 miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 40 zatrudnionych, realizowane w granicach
dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogoélnodostepnych
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE
TECHNICZNA

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system uzbrojenia.
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§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) obowiagzek zaopatrzenia terenu w wode z miejskiej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca
i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2)do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec,
realizowanych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego.

§ 14. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢:

1) obowiazek odprowadzania S$cieckbw w systemie kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowang siec
kanalizacyjna;

2) obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
obowigzki dostawcow $ciekow przemystowych;

3) obowiazek podtaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;

4)do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;j
lub na teren dziatki budowlanej powierzchniowo lub w systemie mieszanym: do gruntu lub do zbiornika na
wody opadowe lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej i powierzchniowo do gruntu na teren dziatki
budowlanej lub do zbiornika na wody opadowe; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlane;;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingow.

§ 16. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejacg i rozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowa;

2) dopuszcza si¢ przebudowge istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,
ktore koliduja z projektowanym zainwestowaniem; przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa energetycznego;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m? z bezposrednim dostegpem do drog publicznych;

4) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja ustalenia dotyczace
parametrow nowo wydzielanych dziatek, sformulowane w ustaleniach szczegotowych z zakresu podziatow
nieruchomosci dla poszczegolnych terenow.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i
grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala sig:

1) do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych zrdédet ciepta
z zastosowaniem kottow lub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa ekologicznego;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii.
§ 19. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
1) bezposrednia obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy;
2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegolnych.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
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1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbiodr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Wysoko$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaC ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwata Nr XXVII/242/04 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 16 grudnia 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego dnia 17 marca 2005r., Nr 76, poz. 759.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa £.odzkiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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RYSUNEK PLANU

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/227/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 31 marca 2016 .
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Granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa oddziatywania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napieca 15kV

Strefa zieleni izolacyjnej wysokiej

Dziatki, ktore bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi
nie moga stanowic dziatek budowlanych

KTY I TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE
ODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Tereny zmeliorowane

ZNACZENIE TERENOW

AU LD LD

2

Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
Teren zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
Teren drogi gtdwnej

Teren drogi dojazdowej

‘-“-"‘v“

\CZENIA INFORMACYINE

Napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV

Granice ewidencyjne dziatek

Numery ewidencyjne dziatek

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zaaosnodarowania naoza aranica ohszaru obieteao ustaleniami

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany Strona 7



Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany Strona 8



Strona

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany



R e I Tl b Bt I el il b E T I CIE B

zasadach zagospodarowania poza granicg obszaru objetego ustaleniami :
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

‘i

AATA KT

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany Strona 10



7

."‘

_ DRI AT 5

L sl

11

Strona

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany



MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPOL

GRANICA OBSZARU OBJETEGO US
PRZESTRZENNEGO

GRANICE DFRACCMIANIA

E ORANICE ADMINISTRACY INE GIMINY M EXEANDROW O
=/ .
E GRAMICE SORECTW

INFORMACJE OGOLNE
BELDOW awysosomw

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOV
LEGENDA

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWALR
PRZESTRZENNEGO GMINY
ALEKSANDROW tODZKI

SKALA OPRACOWANIA 1 : 10 000

7

ﬁ K NATURALNE (FRZEW), STRUGL, STRUMENE) CHAZ ZHORNI WODHE
e ROWY MELGRACYRE

P

POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNZ

(7

57
%2
iz

s

«\\\N\Qdﬁ\\

PR LI MASE | ST
abums ke o e

© antugi 2w S e 3 e ikt
0

-

. i

-aa

o

e i P S

LA N, T T i Oy | )

« o gl e 7 Tasky e ey

R e
~parig
-an

RRTHALSH PN TR
zasRoCONA

!

|
:
i
i
i

UT | zesucowa usess umrsmma

L [e————
"
-k

.

I
U2,
2 2% %

>

K

% \/

\\

L7 /Z
, W\@\%\

A

TERENY CHRDDOW BTALKOWYEH
1
s
TERENY S W] DCTYEIIALA SORNON
TEREN BTAR RSN EYINA] 4A
b

Strona 12

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany



STALENIAMI
DAROWANIA

| &

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

DROGA KLASY “5° - EXSPRESCHIA (51}
DROGA KLASY "5" - GLOWNA

|

DROGI KLASY 2" - ZRORCZE

DHDGA KLASY L LORKALNE
DROGA KLASY "D - DOJAZDOWE

DROGIKRAJOWE

|| zeeee

DROG PONATOWE
DROG Gl

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
- PODSTAWOWE ELEMENTY

GRANICE OBzAR

- [ cmamcm ey s ccnmon

e DBIEKTY | CBEZARY ZABYTROWE WPIBANE 00 GUINNE] EWIDENCE ZNSYTROW

— E::] GRAMICE KONSERWATORBRICH BTREF OCHRONY UKLADU ROZFLANCWANIA "W SOBEF | FRANESCE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
« ELEMENTY WARUNKUJAGE ROZWGJ PRZESTRZENNY

180V T PASEM

LIMIA
=T (pa Yl rom bl i od o )

e 1Ry DA, 110KV ZPNSEM
R,

= et
WZZ STREFS 100m | B0
L

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO TERENOW WIEJSKICH

| -

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany

Strona 13



LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

Granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa oddziatywania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napieca 15kV

Strefa zieleni izolacyjnej wysokiej

Dziatki, ktdre bez potgczenia z dziatkami sgsiednimi
nie mogg stanowic dziatek budowlanych

OBIEKTY I TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Q\ \\\\\\‘ Tereny zmeliorowane
PRZEZNACZENIE TERENOW

P Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

UP Teren zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw

KDG Teren drogi gtdwnej

KDD Teren drogi dojazdowej

OZNACZENIA INFORMACYINE

Napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV

Granice ewidencyjne dziatek

samz Numery ewidencyjne dziatek

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania poza granicg obszaru objetego ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany Strona 14



ITHTE A% adbe n Il

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
ALEKSANDROW tODZKI

SKALA OPRACOWANIA 1: 10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LEGENDA

INFORMACJE OGOLNE

GRANICE OPRACONANI
e vt

At
3 Fyiaies

E

8
2

@ bl

,Hi’g

v SR
=y

i
el

it
~—£H

TR

MNwmL - ey

DROGA KLASY "5 - EXSPRESOWA(S-14) - EL
DROGA KLASY 0" - GLOWNA

Y JACE ROZWOJ PRZES'

(5o 18 kit stramged o )

(o 3m na kada viromg o i )

DROGHKRAJOWE. E (9o 16 N kaddn srang cd ewccen)

ROGIPOWATOWE .‘/3%7‘/5 ey

SRODOWISKA 1KuL INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU
- PODSTAWOWE ELEMENTY PRZESTRZENNEGO TERENOW WIEJSKICH

ki
B~
— =

od

IR ueomwmowne acossmweona

KONSERWATORSIIE] STREFY EKSFOZYCA E'

Id: DACA477F-DFA7-414C-91B4-560063D3B7A7. Podpisany Strona 15



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/227/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 31 marca 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu Rabien potozonego w rejonie ulicy
Suchej

Wobec niewniesienia uwag, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu Rabien polozonego w rejonie ulicy Suchej, podczas
jego wylozenia do publicznego wgladu, jak tez w terminie obligatoryjnym, Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777, 1830 1 1890).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/227/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 31 marca 2016 .

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 ., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim, po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu Rabien potozonego w rejonie ulicy Suchej, przewiduje nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég ogolnodostgpnych, w tym
wybudowanie drég wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycja realizowana samodzielnie zlokalizowana w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostgpnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociagowej i
kanalizacyjne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska;

2) sposoOb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej ustawy
o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre§la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane begda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu W wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu
o ustalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych
lub przez budzet gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rad¢ Miejska w Aleksandrowie todzkim ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Geneza przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow £.odzki dla fragmentu obrgbu Rabien potozonego w rejonie ulicy Suchej,
bylo przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Aleksandrow Lodzki (uchwata
nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku). Dotychczas
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjety
uchwala Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku
(opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego dnia 17 marca 2005 roku, Nr 76, poz. 75)
z punktu widzenia potrzeb przestrzennych gminy w obszarze planu — ulegl znacznej dezaktualizacji. Z tego
powodu w obowigzujacym Studium dokonano tu rozmieszczenia nastepujacych funkcji:

- UUC/P — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
- P - tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady.

W dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
L.6dzki niemal caly obszar niniejszego planu lezat w terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej i
ustug oznaczonych symbolem QI13MN/U. Ten typ zagospodarowania nie byt jednak realizowany. Gtéwnych
przyczyn tego nalezy szuka¢ w bezposredniej bliskosci drogi krajowej nr 71 czy lokalizacji zaktadow
Spotdzielni Pracy Chemikow ,Xenon”. Ze wzgledu na lokalizacj¢ przy drodze krajowej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki zdecydowano sig¢
wprowadzi¢ tu funkcje $ciSle komercyjne, w tym przeznaczone dla realizacji obiektoéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Wprowadzenie do studium takiej funkcji rodzito w dwczesnym
stanie prawnym obowigzek przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla takich terenow.

Realizujac ten obowigzek przeanalizowano zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania planu dla tego obszaru
ustalono zakres prac planistycznych oraz pozyskano mape¢ numeryczng o tresci mapy zasadniczej terenow
Gminy i Miasta Aleksandrow L.odzki z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j
w Zgierzu.

Majac powyzsze na uwadze, zostatla podjeta uchwata nr LIV/571/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 20 marca 2014 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki obrgbu Rabien polozonego w rejonie ulicy
Suchej. O fakcie przystgpienia do jej sporzadzania spoteczno$¢ lokalna zostala powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i1 obwieszczeniami z dnia 28 marca 2014 roku, za$§ organy wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania planéw stosownymi zawiadomieniami z dnia 28 maja 2014 roku.

Wraz z projektami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich
oddzialtywania na s$rodowisko. Sa to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywolywanej na
wstepie — o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz o udostepnieniu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(z dnia 3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko
uzgodnity obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w FLodzi
(pismem z dnia 4 czerwca 2014 roku, numer WOOS—II.411.71.2014.MG2) oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Zgierzu (pismem z 13 czerwca 2014 roku, numer PSSE-Z-ZNS-441/20/172/2014).
W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej
zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski. Wnioski 0séb fizycznych ani organizacji w
oznaczonym terminie nie wplynely.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz zaprogramowang w Studium specyficzne jego funkcje
koniecznym bylo wykonanie koncepcji jego obstugi komunikacyjnej. W listopadzie 2014 roku wykonane
zostato opracowanie pod tytulem: ,,Koncepcja rozwigzan komunikacyjnych terenu oznaczonego w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow £odzki symbolem UUC/P
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w miejscowosci Rabien”, ktora zostala uzgodniona z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. W
dalszym toku procedury planistycznej, Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych jego uchwalenia. Zaréwno ,Koncepcja rozwigzan komunikacyjnych terenu
oznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Lo6dzki symbolem UUC/P w miejscowosci Rabien”, projekt planu miejscowego jak tez prognoza jego
oddzialywania na $rodowisko sporzadzone zostaly na mapie numerycznej o tresci mapy zasadniczej
pozyskanej z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zgierzu. Po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej podczas jej posiedzenia w dniu 13 lutego 2015
roku, projekty obydwu dokumentéw zostaty przedstawione organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnien
oraz wyrazania opinii przy pismach z dnia 26 stycznia 2015 roku.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z prognoza podlegal wylozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 30 marca do 24 kwietnia 2015 roku, za$ w dniu 14 kwietnia 2015 roku
obyla si¢ dyskusja publiczne nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy oddzialywania
na $rodowisko byt udostgpniany droga elektroniczna na zyczenie. Uwagi do projektéw obu dokumentoéw
mozna bylo sktada¢ do dnia 15 maja 2015 roku (w tym za posSrednictwem S$rodkéw komunikacji
elektronicznej via e-mail). Do projektow obu dokumentoéw, wyznaczonym terminie Zadne uwagi nie wptynety

Wobec wyczerpania procedury tworzenia uzgadniania opiniowania oraz konsultowania ze spolecznoscia
lokalng projektow dokumentow, Burmistrz Aleksandrowa *rodzkiego przedstawit projekt planu z
wymaganymi zalacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim w
celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaly
planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu,

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terené6w oraz ksztaltowania
zabudowy,w tym jej formy i kolorystyki;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz juz prowadzonej
dziatalno$ci), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego (w tym dopuszczono
pozyskiwanie energii i1 ciepta ze zrodel odnawialnych), wod podziemnych, oraz ustaleniem
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie
ustalano z powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogoéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a takze zzakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformutowanie ustalen by ingerencja w
wykonywanie prawa wlasnosci przez wiascicieli byla mozliwie najmniejsza, za§ przeznaczenia
terenow pozwolity na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac obshuge tych terenow z
przylegajacych do obszaréw planu drog publicznych oraz projektujac system komunikacyjny;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w
prawa dysponowania poszczeg6lnymi nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w granicach planu
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miejscowego i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajag one w cato$ci z
przepisow odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystgpuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
facznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnos$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
wraz z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z
dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz
na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miasta Aleksandrowa Lodzkiego,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

c) udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od od 30 marca do 24 kwietnia 2015 roku, w siedzibie Urzgdu
Miejskiego Aleksandrowa Lodzkiego oraz na zadanie drogg elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 14 kwietnia 2015 roku,

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w
obszarze planu nie wyznaczono terenéw mieszkaniowych a jedynie produkcyjno-ustugowe, za$
problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z
zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania na srodowisko
nie ztozono zadnych uwag.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje si¢ na terenie
posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonych drog publicznych (drogi gminnej klasy dojazdowej
istniejacej oraz jej rozbudowy a takze drogi krajowej klasy glowne;j);

2) w planie nie wyznaczano terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym jednakze obszar planu lezy w
terenach bezposrednio sasiadujacych ze skrzyzowaniem drog: gminnej klasy dojazdowej i krajowej
klasy glownej, ktorych parametry (w szczegdlnosci drogi gminnej po zrealizowaniu jej rozbudowy
zgodnie z koncepcja) pozwalaja na realizacje¢ przedsigwzig¢ z dziedziny rozwoju transportu
publicznego;
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3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow: w
obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy mozliwos¢ takiej
przebudowy drog, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne
rowerowe, nawet jesli miatyby stuzy¢é wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do
zaprojektowanych terenow produkcyjno-ustugowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie
funkcji budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy — jako jej kontynuacje i
uzupetnienie.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w
opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, w ramach oceny aktualno$ci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny postepu w opracowaniu zmian planow
miejscowych. Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Aleksandrow Lodzki
pozwolita na przyjecie trzech zasad jaka Gmina bedzie si¢ kierowata w realizacji obowigzujacego Studium.
Zgodnie z nimi:
1. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zmiany planéw miejscowych powodujace
porzadkowanie struktury przestrzennej w obrgbie juz wyznaczonych terenéw budowlanych, glownie
w zakresie podzialow, komunikacji i przeznaczenia (kwestia przenikania si¢ terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych 1 ustugowo mieszkaniowych, czy produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych).
Powinny one zmierza¢ rowniez do zwigkszenia mozliwos$ci zainwestowania przynoszacego wymierny
przychod podatkowy Gminie.
2. Nalezy unika¢ zmian planow miejscowych ktorych jedynym celem jest otwieranie terenéw rolnych
i lesnych na zabudowe mieszkaniowa do czasu wypehnienia rezerw, ktore zawiera obowigzujacy plan.
Jesli si¢ jednak Gmina zdecyduje na taki krok, to w pierwszym rzedzie zmiany powinny dotyczy¢
obszarow wsi posiadajacych centra iprowadzi¢ do ich rozbudowy oraz porzadkowania struktur
przestrzennych. Takie zmiany powinny by¢ dokonywane w drugiej kolejnosci.

3. W trzeciej kolejnosci mozna otwiera¢ na zabudowe nowe tereny, pamigtajac jednoczesnie, ze dla
nowo wyznaczanych terenéw budowlanych konieczne jest wyznaczenie nowych terenéw drog
publicznych.

Od dnia uchwalenia studium tj. od dnia 28 listopada 2013 r. zakonczono 8 procedur zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Aleksandrow Lodzki, za§ wszczgto 12, z
ktorych prowadzonych jest nadal 7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu Rabien potoZzonego w rejonie ulicy Suchej, znajduje si¢ w grupie
planéw o trwajacej procedurze sporzadzenia. Do analizy zmian w zagospodarowaniu, w oparciu o
przytoczone wyzej zasady opracowano wieloletni (na lata 2015 — 2018) harmonogram sporzadzania planow
miejscowych z uwzglednieniem trwajacych juz procedur.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, przedstawiono
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja ta wydata pozytywna opini¢ po posiedzeniu,
ktore odbyto si¢ w dniu 30 pazdziernika 2015 roku.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przekazat w dniu 9 listopada 2015 roku Radzie Miejskiej wyniki analiz
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, zas podczas sesji Rady omowit je.
Na podstawie przedstawionych wynikoéw analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podjeta w dniu 26
listopada 2015 roku uchwate nr XVI/161/15 w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki.
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Zalacznikiem do powyzszej uchwaly jest harmonogram wuchwalenia zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w nastegpstwie realizacji ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki. Niniejsza zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ujeta jest w grupie planéw o trwajacej procedurze uchwalania a jej
cel i zakres jest zupelie zbiezny z pierwsza z przytoczonych zasad.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé¢ wydatkami z
budzetu gminy, ale rbwniez przyniesie jej budzetowi dochody.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwiazanych wylacznie z rozbudowa ukladu komunikacyjnego —
poszerzeniem drogi gminnej klasy dojazdowej ulicy Suchej. W obszarze planu lezy teren drogi, ktéoremu
nadano parametry dostosowane do obslugi terendow o przeznaczeniu komercyjnym. Wysokos¢ wydatkow
zwigzanych z budowg tej drogi oszacowano — zgodnie z prognoza skutkow finansowych na laczng kwote
okoto 600 000 PLN, koszty pozyskania gruntu pod drog¢ — na kwote 180 000 PLN, koszty zwigzane z
niezbgdng rozbudowa sieci infrastruktury technicznej za$ — na kwote okoto 280 000 PLN. Nie przewiduje si¢
wydatkow zwigzanych z wyplata odszkodowan w zwigzku z obnizeniem warto$ci nieruchomosci w obszarze
planu, zatem laczne koszty skutkéw jego uchwalenia moga osiggna¢ kwote okoto 1 100 000 PLN.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwos¢ uzyskania wplywow do budzetu gminy ztytulu oplaty
planistycznej oraz zwigzanych z realizacja planu — podatkow od nieruchomosci. Wplywy z tytutu optaty
planistycznej oszacowano na kwote okoto 150 000 PLN. Beda one osiggalne w tej wysokosci jedynie gdy
nastapi taczny obrot wszystkimi terenami budowlanymi w obszarze planu i to dokonany w ciggu 5 lat od jego
wejscia w zycie. Innym Zrodlem dochodow zwigzanych z wejsciem w zycie niniejszego planu beda wplywy z
tytutu podatku od nieruchomosci. Jesli plan zostanie skonsumowany, rocznie moze da¢ to kwotg rzedu okoto
360 000 PLN. Zestawienie przywotanych za prognoza skutkow finansowych kwot naktadow oraz juz chocby
spodziewanych wptywow podatkowych, czyni ten plan uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podejmuje réwniez rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne iformalne do jego uchwalenia, stad przyjecie
niniejszej uchwatly nalezy uznac za wlasciwe.
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